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410 Potencial a zaméry v Gzemi

411 - TRANSFORMACNI
A ROZVOJOVE PLOCHY

Uvoo

Transformacni a rozvojové plochy pFedstavuji v souc-
tu rozvojovy potencial mésta. Kapitola nejdfive uvadi zakladni
terminologii, poté se vénuje plocham mozného rozvoje v platné
tzemné planovaci dokumentaci a rozboru ploch potencialné moz-
ného rozvoje, jejichz sledovéani se promitlo do UAP 2014. Rozhor
problematiky transformacnich Gzemi, resp. ploch k obnové nebo
opétovnému vyuZiti Gzemi je pak vlastnim obsahem kapitoly 411.
Nejdiive je uveden piehled celoméstsky vyznamnych Gzemi pro
mésto nejdulezitéjsich, poté se kapitola vénuje vysvétleni meto-
diky sledovani ploch véetné problematiky kontinuity a rozbori
z hlediska clenéni mésta. Nasleduji komentare k vybranym dze-
mim a stru¢né zhodnoceni trendl a vyvoje v Case.

STABILIZOVANE, TRANSFORMACNI

A ROZVOJOVE PLOCHY

Pfedpokladanou miru zmén v tzemi vyjadfuje stabilita
Gzemi. RozliSovacimi znaky jsou charakter Gizemi, uspofadani za-
stavhy a vefejnych prostranstvi a zptisob, kvalita a intenzita vyuZiti
Gzemi. Urceni stability se tyka zastavénych i nezastavénych ploch.
Identifikace moznych nebo pfedpokladanych zmén i nasledné vy-
hodnoceni je nezbytné pro nalezeni rozvojového potencialu Gzemi
a spravného nastaveni priorit pro rozvoj tzemi.

ZAKLADNI TERMINOLOGIE
Stabilizované plochy pfedstavuji Gzemi s pfedpokladem

zachovani dosavadnfho charakteru, s moZnosti dil¢iho dopltiovani
a dil¢ich zmén pfi zachovani jeho charakteru. Tyka se zastavénych
i nezastavénych ploch.

Transformaéni plochy jsou v pojeti platného tizemniho pla-
nu a UAP Gzemi s pfedpokladem zmény dosavadniho charakteru
zastavhy nebo rozsahlejsitho doplnéni. S proménou funkéni se pred-
poklada rovnéZ proména strukturalni. Neméni se zakladni charak-
ter plochy - zda je zastavéna ¢i nezastavéna.

Rozvojové plochy jsou tzemi s pfedpokladem zasadni zmény
charakteru, souvisejiciho se zakladnim ¢lenénim ploch na zastavéné

UAP

a nezastavéné. Zména charakteru tizemi pfedpoklada zaloZeni nové
urbanni nebo krajinné struktury. Na nezastavéném tizemi rozvojové
plochy definuji zastavitelné tzemi, které ma predpoklad stat se zasta-
vénym Gzemim. Obracené v zastavéném tzemi rozvojova plocha pro
krajinu definuje nové nezastavitelné tizemi. % 0BR [ 411.1 % 0BR/411.2

PLOCHY MOZNEHO ROZVOJE VE VZTAHU

K PLATNEMU GZEMNIMU PLANU

Uzemi mésta prochazi neustalym vyvojem doprovazenym
jeho zménami. Stavebni zakon povaZzuje za zménu v tzemi zménu
jeho vyuziti nebo prostorového uspotradani véetné umistovani sta-
veb a jejich zmén. Jednim z kol izemné analytickych podkladt je
nalézt potencial rozvoje mésta, definovat jeho moZnosti a kapacity.

VyuZitelny rozvojovy potencial urcuje tzemné planovaci
dokumentace, vymezujici rozvojové a transformacni plochy a de-
finujici podminky jejich vyuZiti véetné zastavitelnosti. Na Gizemi
Prahy je to platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy schva-

leny v roce 1999, ve znéni pozdéjsich zmén.

Mapa 411.1 znazornuje celkovy rozvojovy potencial plat-
ného tzemniho planu, tvofeny rozvojovimi a transformacnimi
plochami jak v zastavitelném, tak nezastavitelném tGzemi, nebot
jako ,rozvojové“ jsou vymezeny i (nezastavitelné) rozvojové plo-
chy pro zelen, bez ohledu na to, zda jsou vymezeny v zastavéném
€i nezastavéném Gzemi. Ve své podstaté jde o navrhové plochy ze-
lené na pozemcich soucasné obdélavané zemédélské pidy nebo
na transforma¢nich tizemich. — mapa / 411.1

Rozliseni zastavitelnych rozvojovych (navrhovych) a trans-

formacnich ploch je v informativni roviné platného Gzemniho

planu vztaZeno k fyzickému stavu tGzemi, respektive zptisobu jeho

vyuziti. Rozvojové plochy pfedpokladaji novou vystavbu ,na zelené

louce”, transformacni plochy pak transformaci stavajici zastavby na

novou funkci nebo v nové kvalité, oboje bez ohledu na polohu viici

hranici zastavéného tGzemi. RozliSeni na rozvojové a transformac-

ni plochy se v platném Gzemnim planu nepromita do regulativi.

% MAPA [ 411.2

Regulativy stavajictho Gzemniho planu pomérné striktné
definuji budouci vyuziti tzemi. Uzemi, u nichZ v dobé zpracovani
UP neexistoval vieobecné pfijaty souhlas o stanoveném budoucim
vyuZiti, byla vyhlasena jako velka rozvojova tzemi, jejichZ rozvoj
byl podminén zpracovanim podrobnéjsi dokumentace a v tzemi
byla vyhlasena stavebni uzavéra. Tento postup zakonzervoval roz-
sahla (zejména transformac¢ni) tzemi Prahy a zptasobuje znacné
problémy potencialnim. Zdlouhavym procesem odstranéni staveb-

0BR/411.1

Ilustrace rozvojovych ploch dle metropolitniho planu

[Zdroj: IPR 2014, Koncept odtvodnéni Metropolitniho planu]
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Ilustrace transformacnich ploch dle metropolitniho planu

[Zdroj: IPR 2014, Koncept odlivodnéni Metropolitniho planu]
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ni uzavéry a zmény Gzemniho planu totiZ musi projit témét kazdé
transformacni nebo rozvojové Gizemi, coZ zatéZuje i znovuvyuZiti
transformacnich ploch, slozitych jiZ ze své podstaty.

Podrobny rozbor rozvojovych a transformacnich ploch plat-
ného tzemniho planu véetné jejich napliovani je soucasti kapitoly
1000 Implementace (PP a UPD. —> kapiToLa 1000

ROZBOR PLOCH POTENCIALNE MOZNEHO ROZVO)E
V ramci piipravnych praci a rozborli k pfipravované-
mu Metropolitnimu planu bylo nutno k celkovému potencialu
mésta pripocist a objektivné zvazit ,plochy potencidlné moZného
rozvoje*, tj. plochy priibéZné zvaZované v procesu iizemniho plano-
vani hl. m. Prahy, jimiZ byly zastavitelné rozvojové a transformaéni
plochy zrueného konceptu Uzemniho planu hl. m. Prahy 2009
vCetné ploch Gzemnich rezerv. Transformaéni a rozvojové plochy
byly definovany na zékladé zastavitelnych ploch ze zdroji pred-
stavujici ,,dédictvi“ pfedchozich dokumentaci a z tivodnich rozvah
méstskych &asti zpracovanych v r. 2013. Pofizovani konceptu UP

hl. m. Prahy bylo ukonéeno Zastupitelstvem hl. m. Prahy 7. 6. 2012,
avsak pfedtim byl projednan podle stavebniho zékona vcetné pro-
vedeného vyhodnoceni pfipominek.

Novy pfistup ke zpracovani tzemné planovaci dokumenta-
ce Prahy (Metropolitni plan) zaved! odlisné systematické rozdéleni
ploch mésta mezi transformacni a rozvojové, nez aktualné platny
lzemni plan. Status plochy transformaéni nebo rozvojové urcuje
umisténi plochy vii¢i hranici vymezené ¢arou zastavéného tzemi
podle postupu definovaného zdkonem ¢. 183/2006 Sb., nikoli samot-
na fyzickd podstata daného tzemi. Plochy, které se nachazeji uvnitt
ary zastavéného Gizemi, jsou souhrnné oznaceny jako transformacni.
Plochy, které se nachazeji vné ¢ary zastavéného tizemi, jsou oznace-
ny jako rozvojové. Na zakladé zvolené metodiky bylo identifikovano
1863 potencidlnich transformacnich ploch o celkové rozloze 3883 ha
a celkem 251 ploch mozného rozvoje s celkovou vymeérou 3778 ha.

Na jafe 2014 byla zpracovana analyza transformacnich a roz-

vojovych ploch o rozloze vétsineZ 30 ha, jejiz prvni vysledky byly pu-

blikovany jak v UAP 2014, tak v konceptu odtivodnéni Metropolitniho
planu.



Prvotnim cilem analyzy bylo vytvorit podklad pro rozvahu,
jaké rozvojové plochy Praha skute¢né potfebuje a ramcové posou-
dit vhodnost zastavby ploch k zastavbé nebo k transformaci jiz na-
vrzenych v izemné planovacich dokumentacich véetné téch, které
nebyly schvaleny a vydany. Vysledky analyzy jednoznacné potvrdi-
ly, ze transformacni Gzemi ve zvolené metodice hodnoceni celko-
vé dosahovaly lepsich charakteristik nez tizemi rozvojova. Zadné
transformacni tzemi nebylo charakterizované jako nevhodné pro
rozvoj, na rozdil od rozvojovych ploch. Prvotni cil analyzy byl timto
zjisténim jednoznac¢né splnén.

Druhotnym cilem bylo zaloZzeni katalogu transformacnich
a rozvojovych ploch mésta, ktery by byl priibézné spravovan a do-
pliiovan a slouzil by pro investi¢ni posouzeni. V priibéhu praci se
vSak ukazalo, Ze sloZitost pfipravy katalogu neni imérna vysled-
kiim, které ptinasela, nebot nejednoducha metodika vedla k dis-
kutabilnim a nejednozna¢nym podkladiim, nepouZitelnym pro
zodpovédné rozhodovani o investicich. Problémy zptsobovalo i po-
rovnavani platnych i neplatnych tizemné planovacich dokumentd.
Proto byly prace na katalogu transformacnich a rozvojovych ploch
zastaveny, stejné jako jejich hodnoceni.

Z vijse uvedenych divodi se v UAP 2016 pii sledovani

transformacnich tzemi odklanime od p¥istupu zvoleného v UAP

2014 spojenym se sloZitym vyhodnocovanim ploch a zpétné nava-

zujeme na jednodussi popisnou metodiku ploch k obnové, zaloZe-
nou v UAP 2012, resp. UAP 2010, na podkladé detailnéjsich pri-
zkumil sou¢asného stavu a aktualniho poznani tzemi. UAP 2016

se soustfeduji pouze na vyznamna dlouhodobé detekovana tzemi

s neuspokojivym stavem, kterych co do poctu je méné nez 100 a co

do rozlohy zaujimaji méné ne? tfetinu oproti UAP 2014.
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Zastavitelné rozvojové a transformacni
plochy UP

MAPA [ 411.2

[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]

TRANSFORMACNT GZEMT — PLOCHY K OBNOVE
NEBO OPETOVNEMU VYUZITE

CELOMESTSKA GROVEN

Jako transformaéni tizemi jsou v UAP oznatovany dlouho-
dobé degradované plochy s predpokladem zmény dosavadniho
charakteru zastavby nebo jejiho rozsahlejSiho doplnéni, kterou
provazi zasadni strukturalni a funkéni proména. Ve smyslu po-
vinného jevu dle pfilohy €. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. jde o plo-
chy k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného dzemi.

Existence transformacnich Gizemi - ploch k obnové a opé-
tovnému vyuziti - je pFirozenym vyvojovym stadiem kazdého
sidelniho dtvaru. V ¢eskych podminkach byla tato vyvojova faze
odstartovana zejména hlubokou oborovou i strukturalni promé-
nou prazského primyslu a nakladni Zelezni¢ni dopravy, souvise-
jici s celkovymi hospodaiskymi zménami Ceské republiky. Pro
planovani mésta je dileZité tato tzemi identifikovat, evidovat
a pripravit podminky pro nastartovani jejich opétovného vyuziti.

Vv UAP 2016 je vybrano ke sledovani celkem 53 transfor-
macnich Gzemi - ploch k obnové vétsich nez 10 ha, o celkové roz-
loze 1404 ha, jde 0 3% rozlohy hlavniho mésta Prahy. Z hlediska
polohy Gizemive mésté ve vztahu k jeho struktufe a fungovanijsou
za celoméstsky vyznamna povaZovana nasledujici: HoleSovice-
Bubny, Karlin-Liben-Maniny, Nakladové nadrazi Zizkov, BFevnov-
Masarykiuv stadion, Smichov-nadrazi a Masarykovo nadraZi,
o celkové rozloze cca 234 ha. Uzemi nejsou nejvétsi rozlohou,
jejich rozsah ¢ita cca 16% z celkové vyméry ploch k obnové, ale
vzhledem k pf¥imé vazbé na centrum mésta bude jejich obnova
mit nepfehlédnutelny pfinos a vliv na Prahu jako celek. Vesmés
jde o Gzemi ve stfedovém prstenci mésta, respektive na jeho
rozhrani s prstencem jadro a prstencem heterogenniho mésta.
Kromé uvedenych jasné identifikovanych ploch jsou definovany
na rozhrani modernistického a heterogenniho mésta vyznamné
koncentrace rozsahlych ploch k obnové, jde o oblasti Vysocan
a Hloubétina a dale Michle, VrSovic a Zabéhlic. Zejména vyso-
tanska oblast je v procesu obnovy velmi dynamicka. —> maa /
411.3 —> TAB / 411.1

Transformacni Gzemi, resp. plochy k obnové nebo opétov-
nému vyuziti znehodnoceného tzemi, (zkracené ,plochy k obno-
vE“) jsou typologicky odlisitelné jako:

— lzemiyvyloZené opusténa a degradovana, tzv. brownfields,
ktera jiz svou ptivodni funkci ztratila nebo z nichZ ptivodni
funkce postupné a nezadrZitelné mizi. Nutna sanace tzemi
se neobejde bez pfestavby a funkéni transformace. Jde
zejména o Gzemi zanikljch pramyslovych a skladovacich
arealli a objektd, jiZ nefunkénich ¢asti draznich tzemi,
opusténych vojenskych arealt, zemédélskjch areall
a objektd, sklenikt a jinych pivodné zastavénych ploch,
zasadné naruSenych c¢innosti ¢lovéka nebo potencialné



MAPA / 411.3

Uzemi transformacni metropolitniho vyznamu
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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Plochy k obnové metropolitniho vyznamu

— zanedband nebo devastovana tzemi, jiZ bez objekti,

slouZici jako provizorni deponie ¢i postupné zariistajici

naletovou zeleni, o kterych je nesporné, Ze jsou soucasti

zastavéného tzemi.

V praxi jsou vétSinou viechny 3 typy smisené, kdy typolo-
gii 1ze urcit jako prevazujici, nikoli jedine¢nou.

Vymezeni transformacnich Gzemi - ploch k obnové -
v_UAP nelze zaméfiovat s vymezenim transformacnich ploch
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V Praze bylo k roku 2012 evidovano celkem 96 pfestavbo-

vych Gzemi o celkové rozloze cca 1 468 ha. Z toho cca 46 ploch

bylo identifikovano jako vyznamné, jednalo se o 39 tizemi vétsich

neZ 10 ha, o celkové rozloze 1226 ha a 7 ploch mens$ich neZ 10 ha,
které se jevily vyznamné diky své poloze v blizkosti centra més-
ta. Uzemi men3i nez 10 ha bylo vymezeno celkem 57, o celkové
rozloze cca 242 ha. V. UAP 2016 diky vybérovému velikostnimu

kritériu 10 ha bylo evidovano 51 ploch k obnoveé o celkové vymére
1404 ha.

v tzemné planovaci dokumentaci (my3leno ani aktualné platny

Uuzemi, kterd dlouhodobé vykazuji vySe uvedené negativni rysy,

jako podklad pro pfipravu UPD i monitoring vyvoie dizemi, aby

tento jako obecné zavazny nastroj tzemniho planovani navrhl
trend budouciho vyvoje sméfujici ke zlepSeni, urcil charakter
lokality, strukturu zastavby a zakladni druh budouciho vyuZiti.
Pokud ke znovuoZziveni Gzemi staci zvyseni kvality, aniZ by byla
nutna jeho strukturalni nebo zasadni funkéni proména, mtze po-
vazovat novy tzemni (Metropolitni) plan takové tizemi i za stabi-
lizované.

Na druhé strané néktera Gzemi v sou€asném stavu aktivné
vyuZivana, jeZ navenek nevykazuji vyznamné provozni zavady, ale
jejichZ struktura a celkovy charakter evidentné neodpovida vyzna-
mu a potencidlu daného mista v izemnich souvislostech, a ktera
evidentné skryvaji ekonomicky vyraznéjsi potencial, neZ v soucas-
né dobé vykazuji, mohou byt urcena transformaénimi plochami
aktem tzemniho planovani v navrhu tzemniho (Metropolitniho)

[Zdroj: IPR Praha 2016) planu.
K6D NAZEV MESTSKE CASTI ROZLOHA V HA
p/13 HoleSovice—- Bubny Praha 7 424 SLEPOVANI TRANSF.ORMACNICH UzZEMI - PLOCH K OBNOVE
V_UAP 2016 pfii sledovani transformacnich tzemi
P14 Kartin - Libefi - Maniny Praha 8 6.9 — ploch k obnové se soustfedujeme zejména na plochy dlouho-
P/17 Nékladové nadrazi Zizkov Praha 3, Praha 10 42,1 dobé zanedbané prevazujiciho typu brownfields, vzniklych jako
P/18 Bfevnov — Masarykv stadion Praha 10 17.7 dédictvi strukturdlni promény primyslu a nakladové dopravy
j T a navazujeme na podkladé detailnéjsich priuzkumu soucasné-
P/37 Smichov - nadrazi Praha 5 21,9 o o B ) L
ho stavu a aktualniho poznani Gzemi na evidenci z UAP 2012,
PI89 Masarykovo nédraZi Praha 8, Praha 3, Praha 1 12,6 v zajmu zachovani kontinuity Z divodu zachovéani kontinuity
Celkem 233,6 a lepsi orientace v datech pfi sledovani dlouhodobych trendd

ohroZujicich kvalitu Zivotniho prostfedi do té miry, Ze
nemohou byt ve stavajicim stavu racionalné a efektivné
vyuzivany.

aktivné vyuZivand {Gzemi, kterd jsou z hlediska

dnesni funkce mésta a jeho vyvoje chapana jako
problematickd z dtvodu nevhodného provozu v dané

lokalité, produkujiciho vysoké zatéZze pro okoli,

nevhodného fyzického stavu objekt, jsou kontroverzni
z hlediska navazujici méstské struktury nebo z hlediska
nékterého druhu ochrany tzemi. Oznaceni Gzemi jako
stransformacni® vyjadfuje nazor, Ze tzemi neni v poradku
a ma vétsi potencial; a proto je Zadouci jej proménit, ackoli
je vyuZzivano.

navazujeme na Ciselné oznaceni tizemi pouzité v UAP 2012.

Kvili odliSeni ve statistice a datech se méni pouze pismenny
kod. ZuZzuje se pocet sledovanych ploch (kritériem pro vybér

je viméra vétdi nebo rovna 10 ha). s ambici detailnéjsiho in-

dividualniho sledovani jejich vyvoje. Jsme si vSak védomi, Ze
velikostni sito neni soucasné vzidy vyznamovym sitem, zejména

v centralni oblasti mésta, a v dalsich vydanich UAP je mozné
podrobnost rozsifit.

V mapé 411.4 jsou zdlraznéna Gzemi, ktera se nyni kvali
malému rozsahu (<10 ha) nesleduji, a Gizemi, jejichZ sledovani jako
ploch k obnové se rusi, nebot vyvoj v izemi bud vyustil ve stabili-
zaci, nebo jiZ v aktivni proces obnovy.

Zpfesnéné aktualizované vymezeni transformacnich tze-
mi - ploch k obnové - v UAP 2016 na podkladé soucasného stavu
vyuZiti Gzemi zaznamenal vivoj v redlném stavu tzemi. PfestoZe
absolutni vétSina sledovanych Gizemi vétsich nez 10 ha stale ziista-
la zanedbanymi tzemimi doporucenymi k obnové, jejich rozsah se
velmi ¢asto méni, a to obéma sméry.

Z 39 Gzemi vétsich neZ 10 ha po Etyfech letech se pfesta-
va sledovat 6 z nich. T/39 V LuZich - masokombinéat v Praze -
Libusi je plné funkéni svérazny obchodné-podnikatelsky areal
v prstenci modernistického mésta, ktery prochdazi vnitini spon-
tanni proménou a hluboka funkéni a prostorova transformace
GUzemi zde jiz neni ani ocekavand, ani zadouci. Obdobny pro-
ces stabilizace tizemi probiha v plose T/52 Beranovych - Letov
v Praze 18. T/24 - P¥ipotocni po zpfesnéném vymezeni ma roz-
sah o néco mensi neZ 10 ha. Vyvojové zmény probihaji v tze-
mich T/48 Dopravakd v Praze — Dolnich Chabrech, kde na ¢asti
Gzemi je Zivé staveniSté a na casti jiz byly zrealizovany obytné
domy; T/62 Hradc¢anska - Prasny most v Praze 6, ktera je pro-
blematickou lokalitou, skladajicich se ze dvou zcela odlisnych
Casti, v nichz kazda je mens$i nez 10 ha (zapadni ¢ast je areal mi-
nisterstva obrany, kde v budoucnosti 1ze transformaci ocekavat,
ale armadni slozky dosud tento zamér nepotvrdily; vychodni
¢ast je proluka méstské struktury v okoli stanice Hrad¢anska,
budouci vystavba je spojena s piestavbou bustéhradské drahy
a v soucasné dobé jsou plochy jednoduse parkové upraveny bez
znamky degradace) a T/95 - Svehlova - Mitas v Praze 10, kde
byvaly pramyslovy zavod se zménil ve fungujici podnikatelsky
park a zbyvajici volné zanedbané tzemi je v rozsahu mensim
nez 10 ha.

Porovnani a vjvoj sledovanjch ploch k obnové ve vydanich
UAP v 1. 2012 a 2016 znazoriiuje tabulka 411.2. Pro vysledovéni tren-
du je potfeba opatrné vazit porovnatelnost rozdilnych tdajd. V roce
2012 bylo identifikovano témét 100 ploch o celkové rozloze cca 1468
ha; z toho v8ak bylo pouze 39 ploch vét§iho rozsahu nez 10 ha. jejich

celkova vymeéra Cinila cca 1226 ha. V roce 2016 je identifikovano 51

Gdzemi vétSiho rozsahu nez 10 ha o celkové vymeéfe fadové stejné, jako

UAP
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2016
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4 Rozvojovy potencial
1 Potencial a zaméry v tzemi

1 Transformacni a rozvojové plochy

TAB/411.2

Bilance sledovani ploch k obnové v UAP 2012 a v UAP 2016

[Zdroj: IPR Praha 2016]

VYBRANE PLOCHY K OBNOVE UAP 2012 UAP 2016
Pocet Rozloha Pocet Rozloha

PRAHA CELKEM 96 1468,45 51 1403,9
Z TOHO:

PLOCHY VETST NEZ 10 HA 39 1226,32 51 1403,91335

PLOCHY MENST NEZ 10 HA 57 242,13 0 0
SELEKTIVNI VYBER
VR.2012 1V R. 20162 10 HA; SLEDUJEME NEPRETRZITE 34 1132,61 34 1107,8
V R. 2012 < 10 HA; ROZSAH SE ZVETSIL NAD 10HA, SLEDUJEME V R. 2016 4 26,7 4 60,4
V R.2012 > 10 HA; ROZSAH SE ZMENSIL POD 10HA, V R. 2016 JIZ NESLEDUJEME 1 10,8 0 0
V R. 2012 < 10 HA; V R. 2016 JIZ NESLEDUJEME 52 206,1 0 0
STABILIZOVALO SE, V R. 2016 VYPUSTENO Z TRANSFORMACNICH UZEMI 5 92,3 0 0
PLOCHY K OBNOVE VETSI NEZ 10 HA, NOVE VYMEZENE V R. 2016 0 0 13 2357

MAPA [ 411.4

Vyvoj sledovani transformacnich dzemi
[IPR Praha 2016, zdroj: URM 2012]
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vSech 100 ploch pfed 4 lety. Ze selektivniho vibéru je ovSem ziejmé,

Ze vymeéra 34 ploch k obnové vétSich neZ 10 ha, které sledujeme kon-

tinudlné, zastala v podstaté stejnd; mirny rozdil je zpusoben zpfesné-

nim vymezeni Gzemi. Celkem 6 Gizemi o celkové vimére cca 103 ha

se natolik stabilizovalo nebo natolik pokrocilo v obnové, Ze pfipadné

vie prostor pro nasledna tzemni fizeni. Proces zmény Gzemniho
planu a odblokovani stavebni uzavéry velmi zatéZuje nastartovani
procesu obnovy téchto tzemi, sloZitych jiZ ze své podstaty.

Obecné chybi méstu jasna soustavné vedena politika, jeZ by
jednoznacné preferovala rozvoj pfestavbovych ploch pied zastav-

zbylé plochy k obnové propadly velikostnim sitem a nejsou v UAP 2016

bou volné krajiny. Dosud nebyly vytvofeny ekonomické, tzemni

sledovany. Na druhé strané bylo identifikovano 13 tzemi o celkové roz-

loze cca 236 ha, které nesou znaky degradace a znehodnoceni a byly

ani_komunika¢ni nastroje, které by stimulovaly zajem investort
o0 tato Gzemi, nebyly vytvofeny dostate¢né mechanismy spolupra-

nové zafazeny plochy k obnoveé. % TAB [ 411.2 % MAPA [ 411.4

Transformacni izemi — plochy k obnové nebo opétovnému

ce vefejného sektoru se soukromymi subjekty ani pfi formulaci

koncepce pfestavby, ani spolufinancovani kli¢ovych investic, kde
by bylo moZno optimalnéji vyuzit finanéni zdroje, véetné fonda

Vybrané plochy k obnové (210 ha) sledované v UAP 2016
jsou pfehledné znazornény v mapé 411.5 a tabulce 411.3. % TAB /
4112 — MAPA [ 4115

Uzemni PROMET TRANSFORMAENTCH (iZEMT -

PLOCH K OBNOVE

Rozlozeni transformacnich tzemi - ploch k obnové a opé-
tovnému vyuZiti — ve mésté ve vztahu k prstencovému ¢lenéni uka-

zuje, ze ackoli 6 tizemi identifikovanych ve vnitfnich prstencich
jadro a stfed pfedstavuje pouze cca 6% celkového rozsahu vymeze-

vyuziti iizemi — piedstavuji obrovsky potencidl pro rozvoj mést-

Evropské unie.

skych struktur. Mnohahektarova tzemi jsou pfileZitosti pro realiza-
ci soustfedénych projektt celoméstského vyznamu, posileni slozky
bydleni ve vnitfnich méstskych prstencich i k posileni souvisejici
vybavenosti a tim vSim zvySeni standardu i atraktivity méstskych
¢tvrti. Rada tizemi obsahuije i zajimavé doklady primyslové archi-
tektury, pfinasejici mistu autenticitu a osobitost. Potencial je dobte

rozpoznan ze strany developert a vyznamnych investord, bohuZel
meésto neni dosud zcela pfipraveno proces transformace dzemi efek-

tivné nejen fidit, ale ani ovliviiovat. Jak jiZ uvedeno vyse, v dosavad-

ni praxi jsou transformacni Gizemi vétSinou zakonzervovana staveb-
ni uzavérou, jejiz zruSeni je podminéno vypracovanim a kladnym
projednanim tzemni studie, na jejimz zakladé je mozZné pfistoupit

k procesu zmény tzemné planovaci dokumentace, ktera teprve ote-

UAP

K tomu vSemu pfistupuji i vnéjsi faktory; rozvoj mésta je
zavisly na vysledcich celostatni ekonomiky a v tizemi s vyznamny-
mi infrastrukturalnimi stavbami i na statnim rozpoctu, silné vlivy
se projevuji ve vztahu na vykonnost ekonomiky v ramci Evropské
unie, ekonomicka krize v minulych letech oslabila i aktivitu vel-
kych developert, zajimajicich se o nejvétsi prazské brownfieldy.
Problém prohlubuje i zna¢na nabidka nezastavénych rozvojovych
ploch, které maji vZdy o mnoho jednodussi Gzemni a projektovou
pfipravu. Pfi vstupu na transformaéni Gzemi - plochy k obnové
do hry mohou vstoupit kromé nutné koordinace se zajmy mésta
a komplikace s izemnim planem i staré ekologické zatéZe nebo pa-
matkova ochrana rezidui pramyslovych staveb.

nych ploch k obnové, kompozi¢né a méstotvorné jde o nejvyznam-

néjsi plochy v celoméstském meéfitku, jejichZ realizovani transfor-
mace je pro budoucnost mésta stéZejni. Nejvétsi koncentrace iizemi

je v prostoru meandru Vltavy, kde jde o byvala pramyslovéa tzemi
v Karling, Libni a HoleSovicich, rovnéZ ve vazbé na zrusené zazemi
vodni nakladové dopravy.

Nejvice Gzemi (21) s nejvétsim plodnym rozsahem (47%

celkové vyméry vymezenych ploch k obnové) je identifikovano

na tzemi modernistického mésta. Tento strukturdlni prstenec ve

vyvojové etapé pramyslového rozvoje Prahy pfedstavoval vyznam-
nou ekonomickou zakladnu celého mésta, soustfedénou do néko-
lika oblasti - jde zejména o oblast Vysocan a Hloubétina, pomezi
Michle, VrSovic a Zabéhlic a na zapadni strané mésta oblast Zli¢ina

a Stodilek; rozsahlé kompaktni plochy najdeme i v Letiianech
a v Ruzyni.

Srovnatelny podil definovanych ploch k obnové (cca 23-
rstenec

24%) maji zbylé prstence heterogenni mésto a krajinny

pficemZ v tom prvnim jde o méné ploch vétsiho rozsahu (nejvy-

znamnéjsi jsou oblast Nakladového nadra#i Zizkov a okoli byvalé
tovarny Waltrovka v Radlicich), zatimco v tom druhém je ploch
vice, avSak Casto tésné nad hranici 10-ti hektarové zobrazitelnosti.

—> TAB / 411.4 —> GRAF | 4111 —> MAPA [ 411.6
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Rozvojovy potencial
Potencial a zaméry v tzemi

Transformacni a rozvojové plochy

e/ 4113
Plochy k obnové
[Zdroj: IPR Praha 2016]
Koép NAZEV MESTSKE CASTI ROZLOHA V HA Kop 2012 Koo NAZEV MESTSKE CASTI ROZLOHA V HA Kép 2012
P/4 Letiany - Avia Praha 18, Praha Cakovice 57,9 T/4 P/90 Kbely - PAL Praha 19 14,0 T/90
P/11 Zli¢in - Siemens Praha-Zli¢in, Praha 13 57,7 T/11 P/91 Hloubétin - Cina Praha 9, Praha 14 16,9 T/91
—— P/12 Bubenet - Papirenska Praha 6, Praha 7 15,3 T/12 P/93 Chodov - Na Jelenach Praha 11 27,0 T/93
P/13 HoleSovice - Bubny Praha 7 42,4 T/13 P/96 Lipence - Horka Praha-Lipence, Praha-Zbraslav 34,1 T/96
P/14 Karlin - Liben - Maniny Praha 8 96,9 T/14 P/97 Sedlec - Ke Strelnici Praha-Suchdol, Praha-Lysolaje 18,2
P/17 Nakladové nadrazi Zizkov Praha 3, Praha 10 42,1 T/17 P/98 Brevnov u Markéty Praha 6 11,7
P/18 Bfevnov - MasarykUv stadion Praha 10 17,7 T/18 P/99 Uh¥inéves - Frantiska Divise Praha 22 12,9
P/25 Michle - Bohdalec - Slatiny Praha 10 77,1 T/25 P/100 Motolska skladka Praha 5, Praha 17 16,3
P/27 Michle - Zabéhlice - Chodovska Praha 4, Praha 10 16,2 T/27 P/101 Uhfinéves U nadrazi Praha 15, Praha 22 22,4
P/29 Vysocany - Klicov Praha 9 10,1 1/29 P/102 Kunratice - Pisnice - Pramenna Praha-Kunratice, Praha-Libus 31,0
P/30 Vlysocany - Praga Praha 9 32,7 T/30 P/103 Reitknechtka - Nusle - Michle Praha 4 15,5
P/34 Radotin - skleniky Praha 16 45,4 T/34 P/105 D. Mécholupy - Dubet - Slatina Praha-Dolni Mécholupy, Praha-Dube¢ 15,0
P/35 Velka Chuchle - skleniky Praha-Velka Chuchle 20,3 T/35 P/106 Barrandov - Hegerova Praha 5 12,7
P/36 Modfanské strojirny Praha 12 25,3 T/36 P/107 Haje - centrum Praha 11 12,7
P/37 Smichov - nadrazi Praha 5 21,9 T/37 P/108 Kr¢ - Videnska Praha 4 25,6
P/38 Kunratice - Pabénice Praha-Kunratice, Praha-Libug 35,8 T/38 P/109 Chodov - M Opatov Praha 11 25,5
P/45 Smichov - lihovar Praha 5 16,0 T/45 P/108 Krc - Videniska Praha 4 25,6
P/53 Vysocany - Ocelarska Praha 9 13,3 T/53 P/109 Chodov - M Opatov Praha 11 25,5
P/54 Trebonice - u betonarny Praha-Reporyje 13,1 T/54
P/56 Zlicin - Strojirenska Praha-Zli¢in 37,0 T/56
P/57 Stodulky - Bavorska Praha 13 45,6 T/57
P/58 Ruzyné - Vlastina kasarna Praha 6 61,1 T/58
P/59 Béchovice - vyzkumné dstavy Praha-Béchovice, Praha-Dolni Pocernice 24,3 T/59
P/60 Jinonice - Nové Butovice Praha 5 14,9 T/60
P/61 Jinonice - Radlicka - Waltrovka Praha 5 51,0 T/61
P/64 Holesovice - Most Barikadnika Praha 7 28,6 T/64
P/69 Strasnice - nakladové nadrazi Praha 10 44,7 T/69
P/71 Vysocany - Kolbenova Praha 9 25,9 T/71
P/73 Vysocany - Hloubétin - Podébradska Praha 9 29,4 T/73
P/75 Satalice - u Zeleznice Praha-Satalice 14,2 T/75
P/77 Lipence - velkotrZnice Praha-Lipence, Praha-Zbraslav 11,3 T/77
P/82 Modfany - Komofanska Praha 12 12,4 T/82
P/83 ModFany - Belérie Praha 12, Praha 4 11,3 T/83
P/84 Hodkovicky - Sifafska Praha 4 11,0 T/84
P/89 Masarykovo nadrazi Praha 8, Praha 3, Praha 1 12,6 T/89

2016 | UAP
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Bilance ploch k obnové v prstencich mésta
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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Koncentrace ploch k obnové - pocet
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]

Koncentrace ploch k obnové
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Rozvojovy potencial 4 11
Potencial a zaméry v Gzemi 1
Transformacni a rozvojové plochy 1
TAB/411.4
Bilance ploch k obnové v prstencich mésta
[Zdroj: IPR Praha 2016]
PRSTENCE POCET PLOCH K OBNOVE CELKOVA VYMERA (HA) % Z CELKOVE ROZLOHY PLOCH K OBNOVE
JADRO 1 12 1
STRED 5 72 5
HETEROGENNI MESTO 10 352 24 400
MODERNISTICKE MESTO 21 691 47
KRAJINA 14 339 23
CELKEM 51 1466 100
UAP | 2016
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krajina

[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]

UAP

Kromé tizemi <10 ha a soucasné 25 ha, jejichZ monitoring by
mél byt v p¥istich vydanich UAP obnoven, byly v ramci rozbord pro

pripravovany Metropolitni plan detekovany tzv. proluky, resp. izemi
s potencidlem pro vylepSeni a doplnéni méstské struktury. Jedna se
o plochy ve stavajici zastavbé v soucasné dobé ¢asto pristupné, kde

ale rezim vefejné pfistupnosti z divodu moZného rozvoje zastavby
miize byt doCasny, cast z nich jsou stavebni parcely. Takovych ploch
je vytipovano zhruba 2000 o celkovém rozsahu téméf cca 750 ha,
s rliznym zptisobem soucasného uzivani. 9 MAPA [ 411.7



KOMENTAR K TRANSFORMACNIM GZEMIM -
PLOCHAM K OBNOVE
V této casti jsou formulovany jednoduché zékladni komentate k:
— celoméstsky viznamnym plocham k obnové, sledovanym
dlouhodobé
— oblastem s celoméstsky vyznamnymi koncentracemi ploch
k obnové, sledovanymi dlouhodobé
— ostatnim plocham k obnové, sledovanym dlouhodobé
— ostatnim plocham k obnové nové identifikovanym

Celoméstsky vyznamna transformacni Gzemi - plochy
k obnové jsou dlouhodobé sledovana Gizemi vyznamna jak roz-
sahem, tak predevsim svou polohou ve vazbé na centrum mésta.
Obnova téchto Gzemi bude mit nepfehlédnutelny pfinos a vliv
nejen na stfed mésta, ale i na Prahu jako celek.

P/13- Bubny - HoleSovice. V§znamné tzemi je pro svou

polohu spojovano s expanzi méstské struktury jako rozsiteni
kompaktniho jadra mésta. Jedna se pfevazné o dlouhodobé opus-
téné drazni plochy v okoli Zelezni¢niho nadrazi Praha - Bubny.
Zelezniéni trati Praha - Dé¢in a Praha - Kladno tvoii prostorovou
bariéru. Uzemi je kvili rozsahlému arealu nadrazi neprostupné
a brani pfirozenému propojeni ¢tvrti Letné a HoleSovic. Je rozdéle-
no na fadu relativné samostatnych areald a enklav zastavby, které
nejsou mezi sebou propojeny funkénimi ani prostorovymi vazba-
mi. Casti izemi ma rizné provizorni vyuZiti od skladovych prostor
az ke cviénému golfovému htisti. Soucasti vymezeni je samostatny
areal rusené holesSovické teplarny. Nazor na transformaci Gzemi se
vyviji po dlouhd desetileti, je komplikovany ne zcela jednotnymi
nazory meésta a vlastnika pozemkt na vhodny zptisob a intenzitu
zastavby, pamatkovou ochranou nékterych Zelezni¢nich budov
(byly jiz strzeny), hledanim koordinace s dal$imi zaméry v tzemi,
zejména s nezbytnym novym dopravnim feSenim, transformaci
nadraZi HoleSovice Bubny, véetné zaloZeni nového méstského par-
ku. Proces hledani konsensu dosud nebyl ukoncen, zcela urcité se
pfedpoklada vznik plnohodnotné méstské struktury.

Uzemi ma zajisténu velmi dobrou dopravni obsluznost ko-
lejovou vefejnou dopravou skrz dva ddlezité ptrestupni uzly hro-
madné dopravy - stanice metra Vltavska a NadraZzi HoleSovice.
V planech mésta je modernizace stavajicich Zelezni¢nich trati v sou-
vislosti s pfipravovanou stavbou rychlodrahy na letisté. Propojeni
do sousednich ¢asti Prahy je realizovano tfemi mosty v€etné mostu
Libeniského, ktery je nutno rekonstruovat. Je provéfovana proble-
matika nového mostu pres Vltavu mezi HoleSovicemi a Karlinem.

P/14 - Karlin - Libefi -~ Maniny. Uzemi v bezprostfednim
kontaktu s centrem mésta a s dynamickym tzemim Karlina, kte-
ré ziskalo obrovskou pfilezitost k revitalizaci v ramci obnovy po
povodnich v roce 2002 a intenzitou méstského Zivota jiZz pozvol-
na splyva s jadrem. Rozsahlé Gzemi byvalé primyslové a pfistavni
zony v zaplavovém Gzemi Vitavy, bylo v pozdéjsi dobé dilem de-

vastované, dilem hojné vyuzivané pro nejriiznéjsi provizoria pro
skladovani, odstavy, bazary rtizného sortimentu od aut k nabytku,
podnikani, sportovni arealy, zahradkové osady. V soucasné dobé
je tizeml jiZ Castecné vyklizené (velkym impulzem k odstrafiova-
ni nevhodnych provozil byla povodefi v roce 2002). Uzemi bylo
dlouhodobé studijné provéfovano; zasady obnovy jsou stanoveny
uz v platném tzemnim planu. Vybudovana linie protipovodiiové
ochrany vytycila pomérné striktni hranici mezi potencialné zasta-
viteInym a nezastavitelnym tzemim. Transformace na méstskou
strukturu jiZz byla zahajena, z transformacniho tzemi postupné
ukrajuji nové realizované projekty na Rohanském nabteZi a v okoli
Libetiského mostu. Uzemi ma velky méstotvorny potencial zejmé-
na v oblasti kolem stanice metra Invalidovna a Palmovka; cilem je
vSak i vytvofeni nového nabfeZi s rekreacnimi plochami pfirodné
upraveného parku podél Vitavy.

Zaklad komunika¢niho systému bude tvofit nova ko-
munikace PobfeZni s Liberiskym mostem, ulici Sokolovskou
a Voctafovou. Jednim z problémil je potfeba pésiho propojeni
Karlina s HoleSovicemi, zvaZovano bylo i nové mostni propojeni.

P/17 - Nékladové néadraZi ZiZkov. Jde o rozsahlé tzemi
na vnitfnim okraji heterogenniho mésta, které spolu s arealy
Olsanskych a Vinohradskych hibitovii tvofi malo prostupnou oblast
mezi zivymi ¢tvrtémi Vinohrad a Zizkova, ktera pravé proto skryva
silny potencial pro vznik nové méstské struktury, propojujici celou
oblast. Jde o areal byvalého koncového nakladového nadraZi vcet-
né pamatkové chranéného souboru a navazujicich provozt skladi,
stavebnin, sbérnych surovin i jinak docasné vyuZivanych i nevy-
uzivanych ploch. V souc¢asné dobé je nadrazi ¢astecné provizorné
vyuZzivano nejen pro riizné obchodni provozy, ale stalo se zajimavou
kulisou pro rizné kulturni a spolecenské akce. V izemi se stfetavaji
poZadavky vlastniki a investordi, poZzadavky mésta na podil vefej-
ného vybaveni a parkovych ploch, zpiisob budouci dopravni obslu-
hy Gizemi a pamatkova ochrana nadrazni budovy. Uzemi bylo opa-
kované studijné provéfovano, predstavy aktérti o konecném vyuziti
se dramaticky vyvijely. Uzemi ma vysoky potencial pro vytvofeni
nové mestské struktury véetné dotvofeni Bazilejského nameésti.
Pfedpokladany rozvoj v prostoru nakladového nadraZi klade nové
pozadavky na zkvalitnéni jeho dopravni obsluhy. Komunikacni sys-
tém by mél byt doplnén o Jarovskou spojku umoznujici napojeni
na budouci Méstsky okruh, sleduje se moZnost zkvalitnéni obsluhy
tzemi tramvajovou MHD. Cilem transformace je odstranéni nepro-
pustné bariéry mezi sousedicimi ¢astmi Prahy 3 a Prahy 10 a zapo-
jeni tohoto tzemi do mésta.

P/18 - Bfevnov — Masarykiv stadion. Urbanisticky a kom-
pozi¢né nesmirné cenné tzemi, leZici na pohledové exponované
hrané v pfimém kontaktu s historickym centrem mésta. Stadion
je soucasti tzv. velkého rozvojového tzemi v soucCasné platném
lzemnim planu, opatfeného stavebni uzavérou spolu s komplexem
ostatnich strahovskych stadionu a arealem vysokoskolskych koleji.
Chétrajici moralné i fyzicky zastaravajici Gstfedni objekt komple-

xu byl zaloZen pro masova télovichovna vystoupeni nejdfive so-
kolskych slett1, posléze spartakiad. Stadion je pamatkové chranén.
Cely komplex slouzil jako vrcholové stfedisko sportu CSTV a pro
ubytovani a sportovni aktivity vysokych Skol. V soucasné dobé je
Masarykiiv stadion vyuzivan omezené, tribuny stadionu jsou z¢asti
vyuZzité, z¢asti chatraji. Hraci plocha je dlouhodobé pronajata vy-
znamnému prazskému sportovnimu klubu za tcelem provozovani
tréninkového stfediska. Stadion jako celek je zcela nefunkéni a ve-
fejnosti nepfistupny. Na hledani nosné idey budouci transformace
celého tizemi byla v minulych letech vyhlaSena urbanisticka ideova
soutéZ, kterd sice pfinesla mnoho napadt, zadny z nich vsak neni
podrobnéji sledovan.

P/37 - Smichov - nadrazi. Uzemi na okraji celoméstského

centra, navazujici na jiz Gspésné transformace byvalych pramy-
slovjch a nevyuZivanych draznich ploch v dynamickou oblast
Andéla na Smichové. Jde o zbytky nevyuZivanych draznich ploch
Smichovského nadraZi. Transformace se pfipravovala dlouhodobé
za spoluprace investora - vlastnika pozemka a méstské ¢asti Prahy
5, predpokladé se doplnéni méstské obytné struktury nezbytnym
obéanskym vybavenim, parkem, autobusovym nadraZzim, doplné-
nim systému P+R a s prostorem pro centrum city logistiky v pfimé
vazhé na Zeleznicni stanici. V piipravé Gzemi se stfetavaly nejasné
formulované koncepcni predstavy mésta s pfedstavami investora
na umisténi velkokapacitniho nakupniho centra. Dopravni systém
tzemi bude tfeba koordinovat s celoméstskou koncepci vyhledové-
ho uspofadani Zelezni¢niho uzlu.

T/89 — Masarykovo nadraZi. Nejcennéjsi a nejatraktivnéjsi
plochy k obnové v Praze pfedstavuji opousténé Zelezni¢ni plochy
Masarykova nadraZi, jednoho z dopravné nejexponovanéjsich aze-
mi v samém jadru historického centra. Plocha k obnové pfedsta-
vuje obvod Masarykova nadraZi v jeho nejvétsim rozsahu vcetné
ploch, které dnes jiz slouZi jinym Gceldm a s provozem Zeleznice
nesouviseji, a zahrnuje i autobusové nadrazi Florenc. Masarykovo
nadraZi je vyznacnym cilem piiméstské dopravy pro oblast vy-
chodné od Prahy; ve svétovém méfitku jde o posledni provozované
velké nadrazi z prvni éry budovani Zeleznic, zahrnuje fadu zapsa-
nych kulturnich pamatek a pamatkové chranénych objektti. Vazba
tzemi k okolnimu méstu je jednoducha a bezbariérova. Obsluha
MHD je dana pfimym pfestupem na stanici Namésti republiky trasy
metra B a tramvajové traté vedené ulicemi Havlickovou, Na Porici
a Bolzanovou. Historické centrum mésta je v pési dosazitelnosti

tvofi bariéru v severojiznim sméru.

Oblasti s celoméstsky vyznamnou koncentraci rozsahlych
ploch k obnové jsou definovany zejména na rozhrani modernis-
tického a heterogenniho mésta, jako dédictvi strukturalni pro-
mény primyslu a nakladni Zelezni¢ni dopravy. Jde o 2 dlouhodo-
bé sledované oblasti:

Rozvojovy potencial 4
Potencial a zaméry v Gzemi 1

Transformacni a rozvojové plochy 1

Oblast Vyso¢any - Hloubétin

Oblast je pozlistatkem byvalého primyslového gigantu
CKD v Praze. Cela oblast byla jako velké rozvojové tizemi diikladné
provéfena tzemni studii, na jejimZ podkladé bylo izemi zménou
tzemniho planu jiZ odblokovano od stavebni uzavéry. Vijznamné
Casti celé oblasti byly jiz transformovany a nova ziva a dobfe fungu-
jici Gzemi jsou impulzem pro dalsi faze obnovy. Oblast je definova-
na samostatné vymezenymi plochami k obnoveé:

P/30 - Vysoany - Praga. Uzemi mezi Kolbenovou ulici

a Rokytkou se stojicimi byvalymi tovarnimi halami, ¢astecné jiz vy-
klizené, castecné s rliznymi provizornimi skladovacimi, obchodnimi
anevyrobnimi provozy. Vzhledem k existenci stanice metra Kolbenova

ma Gizemi vyrazny potencial pro umisténi viznamnéjsich aktivit.
P/53 - Vysocany - Ocelafska. Uzemi v tésném sousedstvi

komplexu ,Zeleny ostrov®, jehoZ jadrem je multifunkéni hala 02
Aréna. Obsahuje velkorozponové haly byvalych priimyslovych
a skladovych areald, soucasti CKD a souvisejicich provoztl. Je vy-
borné obslouZeno MHD - stanice metra Ceskomoravska s autobuso-
vym terminalem, tramvajové linky vedené ulici Sokolovskou.

P/71 - Vysoéany - Kolbenova. Uzemi mezi Kolbenovou uli-

ci a zelezni¢ni trati Praha - Lysa nad Labem, rovnéZ areal byvalé
tovarny CKD. Zachovana je ¢ast objektl slévarny a nékolik izolo-
vanych staveb nékdejsich provozt. Aredl je vyuZivan pfevazné pro
skladovani, ¢ast volnych ploch slouzi parkovani ¢i jako pfilezitost-
né trzisté a pouze v objektech nékdejsich slévaren stale béZi vy-
robni provozy. Pamatkové je chranén objekt ,Elektrické pfistroje”
(tzv. Mechanika) a sousedni montovana chladici véZ. Areal byl zav-
leckovan, provozuschopny je pouze kratky tisek. Komplex je v ma-
jetku rznych soukromych subjektt. Vzhledem k viborné dopravni
obsluze (stanice metra Kolbenova a Vyso¢anska, tramvajova dopra-
va) ma opét virazny potencial pro umisténi vyznamnéjsich aktivit.

P/73 - Vysoany - Hloubétin - Podébradska. Uzemi mezi

Podébradskou ulici a Zelezni¢ni trati Praha - Kolin. Jde o tizemi v za-
padni ¢asti s degradovanou plochou zaniklého sefadisté Praha-Liberi,
vyuZivané jako deponie stavebniho materidlu; ve vychodni ¢asti
s aredlem podniku Tesla s viSkovou budovou pii Podébradské ulici,
v niZ funguji pronajimatelné kancelate. Obsluhu tzemi MHD zajistuje
tramvajova linka vedena Podébradskou ulici s vazbou na metro B.
P/91 - Hloubétin - Cina. Ulzemibyvalé nouzové kolonie Cina,
ktera zanikla v pribéhu 80. let 20. st., kdy jeji valnou ¢ast pohlti-
la vystavba modernich skladovych hal pfi jiznim okraji Kolbenovy
ulice (dnes sklady firmy Pepsi-Cola). Cast tizemi tvofi degradované
plochy, na nichz se nachazi areal betonarky a shérny dvr a plochy
neprostupné naletové zelené. Obsluhu prostfednictvim MHD zajis-
tuji tramvajové linky vedené Podébradskou a Kolbenovou ulici.

Oblast Michle - VrSovice — Zabéhlice.
Oblast je nesourodym Gzemim ze vSech stran ohrani¢enym

Zelezni¢nimi tratémi, z vychodni strany navic télesem Méstského
okruhu, které dohromady bariérovym efektem brani pfirozenému
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4 Rozvojovy potencial
1 Potencial a zaméry v tzemi

1 Transformacni a rozvojové plochy

zapojeni této casti mésta do okolnich struktur. Cela oblast byla jako
velké rozvojové tzemi dikladné provéfovana Gzemni studii, ke
konsensu vSak nedoslo a k celkové strategii transformace se nedo-
spélo; neni ostatné divu, oblast je nesmirné rozttisténa ze vSech hle-
disek - struktury, vyuZiti, provozt i vlastnickjch vztaht. Nicméné
vyznamné ¢asti celé oblasti se postupné zpétné stabilizuji se svymi
servisnimi provozy, zejména v oblasti ulice Bohdalecké, a vznikaji
nova nakupni stfediska (Kaufland, Bauhaus), i nové obytné celky.

Oblast je definovana samostatné vymezenymi dlouhodobé
sledovanymi plochami k obnoveé:

P/25 - Michle - Bohdalec - Slatiny. Zahrnuje velmi nesou-

rodé casti Gzemi okolo VrSovického hibitova, polodevastované
plochy postupné opousténych provozi, rizna provizoria, nouzové
bytové kolonie véetné zahradkovych kolonii, které postupné degra-
duji. V rdmci obnovy Gizemi je nutné dotesit je nutné i odvodnéni.
P/27 — Michle ~ Zabéhlice ~ Chodovska. Uzemi v okoli
Chodovské ulice, degradované plochy zartistajici naletem, vymeze-

né télesem Zeleznicni traté.
P/69 - Strasnice — nakladové nadrazi. Degradované tze-

mi s nefunkénim sefadovacim nadraZim, seviené Zelezni¢ni trati
Praha - BeneSov u Prahy a ranZirem zaniklého sefadovaciho nadrazi
Praha-VrSovice, vyplnéné riiznymi provozovnami malovyroby, opra-
varenstvi, autobazarf, skladovani, maloobchodu a sluZeb. Uzemf
se postupné proménuje od staveb provizorniho charakteru k novo-
stavbam hal obchodnich fetézcti. Piestavba tzemi bude postupovat
spiSe v kvalitativni proméné, neZ v zasadni funkéni transformaci.

Ostatni dlouhodobé sledované plochy k obnové 2 10 ha:
P/4 - Letfiany - Avia. Uzemi arealu byvalého strojirenského

podniku AVIA, dnes pfevazné nevyuzivané. Pro Gzemi byla zpraco-
vana investorska studie jako podklad pro zménu tizemniho planu,
ktera je v soucasnosti v procesu pofizovani. Pfredpoklada se pie-
stavba na polyfunkéni méstskou ¢tvrt véetné bydleni, obcanského
vybaveni a ploch pro podnikani pro zachovani pracovnich pfilezi-
tosti v severnim sektoru Prahy.

P/11 - Zli¢in - Siemens. Aredl na rozhrani katastri Zli¢ina
a Ttebonic, ktery byl od konce 80. let budovan jako nejvétsi tovar-
na na vyrobu tramvajovych souprav své doby. Zavod CKD Tatra
zde zahdjil virobu v letech 1993-96, tovarna pod novym jménem
Siemens Kolejova vozidla fungovala do podzimu roku 2009. V sou-
Casnosti je aredl majetkem spolecnosti PraZska sprava nemovitosti,
spol. s 1. 0., vyuzivan je jen dil¢e a sporadicky jako skladové pro-
story. Celek pfedstavuje kompaktni monoblok vyrobnich hal mezi
ulici Sarskou a Na radosti. Dopravni infrastruktura v okoli zajistu-
je kvalitni napojeni nejenom na MHD (metro, autobus), ale téZ na
nadfazenou infrastrukturu mésta (Prazsky okruh) a Zeleznici.

P/12 - Bubene¢ - Papirenska. Oblast doZivajicich provo-
zoven sevienych ulici Papirenskou a Zelezni¢ni trati. Oblast byla
zmeénou Gzemniho planu vynata z velkého rozvojového tizemi spo-
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lu s odstranénim stavebni uzavéry, v soucasné dobé se zpracovava
studie obnovy tzemi.
P/29 - Vysocany - Kli¢ov. Devastované tzemi vzniklé zbo-

fenim objekti arealu nékdejsiho podniku Ceskoslovenska automo-
bilova doprava Praha Klicov, s. p. Soukromy majitel zde po r. 2005
planoval vystavbu administrativné- obchodniho komplexu, inves-
tice se nezdafila a Gizemi je bez vyuZiti, slouZi jako deponie zeminy
¢i materialu z demolici.

P/34 - Radotin - skleniky. Uzemi byvaljch skleniki
v Radotiné, je v zaplavovém Gzemi. Nékteré haly jsou docasné
vyuZivané jako skladové provozy €i sportovné-rekreacni aktivity.
Uzemi je loZiskem stérkopisku a bylo zapojeno do ambiciézniho
méstského projektu radotinskych jezer za icelem vybudovani ce-
loméstského rekrea¢niho arealu. Budouci podoba celé oblasti se
dlouhodobé hleda pfi slozité koordinaci riznorodych zajma mésta,
vlastnikd pozemki, méstské ¢asti, tézaiské loby. V soucasné dohé
je pofizovana studie jako podklad pro zménu tzemniho planu.

P/35 - Velka Chuchle - skleniky. Uzemi byvalych, jiz zcela
zruSenych sklenikl ve Velké Chuchli, se zbytky provizorné vyuziva-
nych hal. Je v zaplavovém tGzemi. Stejné jako P/34 je soucasti tizemi
s potencialem vytvoreni rekrea¢niho arealu na okraji Prahy.

P/36 - Modfanské strojirny. Komplex nékdejsich pramys-

lovych zavodt Ing. Karla Schulze na v{robu acetylenu, paskového
7eleza a trubek, poté podniku CKD Dukla, po r. 1991 transformo-
vaném postupné na Modfanské strojirny a poté na vice samostat-
nych drobnéjsich vyrobnich provozl s rusenim plivodnich tézkych
provozl. Aredl je v dobrém stavebné-technickém stavu, dopravné
je napojen primarné na Komotanskou ulici, jiZ jsou vedeny autobu-
sové linky MHD. Na ¢ast iizemi je zpracovana investorska studie na
pfestavbu, v planu mésta je zavedeni tramvajové trati.

P/38 - Kunratice — Pabénice. Rozsahlé stale pramyslové

tzemi s objekty arealu druZstva Stavba Praha, byvalé stavebni a vy-
robni zékladny podniku Vodni stavby, a.s., podnikatelského parku
spole¢nosti VIMbau s cca 200 najemci, stanici technické kontroly
a skladovym arealem byvalého velkoobchodu potravin. V ramci
sanace Uzemi je je nutno dofesit odvodnéni a zabezpeceni exis-
tence drobnych vodnich tokd. Lokalita je htife dopravné dostupna
MHD - pouze autobusové linky Videriskou a Dobronickou ulici.
Kvalitativni zménu v obsluze Gzemi vefejnou dopravou pfinese bu-
douci trasa metra D, u jeji koncové stanice se pocita s terminalem
vefejné dopravy umoznujici pfestupni vazby dopravu v regionu.
P/45 - Smichov - lihovar. Tovarna na vyrobu lihu a octa

z roku 1880, jejiZ provoz byl ukoncen v roce 2000. Vyrazny objekt
cukerné rafinerie a osmiboky komin jsou pamatkové chranény.
Areédl je v soukromém vlastnictvi a je vhodnym objektem k celkové
funkéni konverzi, nicméné v souc¢asné dobé chatrani budov znacné
pokrocilo. Dopravni dostupnost MHD je velmi kvalitni - tzemi je
tangovano tramvajemi a autobusovymi linkami, do 1 km se nachazi
stanice metra a nadrazi Praha-Smichov.

P/54 - Trebonice - U betonarny. Uzemi bylo vyuZivané jako

stavebni zakladna firem IPS, Skanska, Prefa - jako betonarna a de-
ponie stavebniho materialu. Cast arealu je dosud vyuZivana stej-
nym zpusobem, soucasné probiha postupné odstraiiovani staveb
a deponii, byla zruSena vlecka a tizemi je uvolfiovano. PfevaZzujicim
vlastnikem pozemkd je spolecnost Skanska, a. s. Velmi $patna je do-
pravni dostupnost MHD, potencial pro zapojeni do méstské struktu-
1y je zanedbatelny.

P/56 - Zli¢in - Strojirenska. Jde o byvalé primyslové a skla-
dové aredly rozmisténé podél Zelezni¢ni trati Praha-Hostivice. Pro
snizeni Gcinku Zeleznic¢ni trati jako prostorové bariéry je Zadouci vza-
jemné prostorové a funkéni propojeni méstskych ¢asti Zlicin a Repy
pfes Zelezniéni trat severné od nadrazi. Uzemi aredlu byvalého
Technokomu bylo provéfovano studif na transformaci na plnohod-
notnou méstskou ¢tvrt s obéanskou vybavenosti a pracovnimi pfile-
Zitostmi, na jejimZ podkladé je pofizovana zména tzemniho planu.

P/57 - Stodulky - Bavorska. Jde o vyrobné skladovaci pro-

vozy byvaljch arealt Konstruktivy, Mototechny a IPS Praha se sta-
vebnim dvorem. Severni okraj této lokality je z vétsi ¢asti ohranicen
zelenym svahem pfirodni pamatky U Hajt s historickjm dvorem
Haje. V soucasnosti jsou aredly pronajaty rozlicnym subjektim pro
skladové tcely a drobnou vjrobu. Obsluhu prostfedky MHD zajis-
tuji autobusové linky.

P/58 - Ruzyné - Vlastina kasarna. Soubor staveb doposud
vyuzivany armadou CR zahrnuje kasarna, skladovaci kapacity,
objekty nékdejsi tiskarny Nase Vojsko a objekty vojenského gym-
nazia Jana Zizky. Pozemky jsou v majetku Ceské republiky, coz
dava vetejné spravé moznost aktivné pfistoupit k rozvoji tzemi,
stanovit regulativy a poZadovat umisténi konkrétnich staveb ve-
fejné infrastruktury. MoZnosti pfestavby tzemi byly opakované
provéfovany urbanistickymi studiemi i ideovou soutéZi vyhlase-
nou méstskou ¢asti Praha 6. Jednou z variant nové funkéni na-
plné Gzemi bylo zaloZeni vysokoskolského kampusu. Obsluhu ze
strany MHD zajistuji pouze autobusové linky. Vyhodna je blizkost
trati Praha-Kladno-Rakovnik, kdy uvaZovana prestavba dseku
mezi Ruzyni a centrem mésta na rychlodrahu zajisti v budoucnos-
ti rychlé a vysoce kapacitni dopravni spojeni. V souc¢asné dobé se
zpracovava nova studie s prvky regulace s ambici studii projednat
jako regulacni plan.

P/59 - Béchovice - vyzkumné Gstavy. Plosné rozsahlé

tzemi vyvojové a provozni zakladny vyzkumnych tstavii Praha
Béchovice, kterou provozovala Akademie véd CR. Severni okraj
Uzemi tvoii Xaverovsky hdj. S rozsahlym souborem provoznich bu-
dov, sklad a dopliikové infrastruktury se uvazovalo jako o budou-
cim technologickém parku, ktery by zde umoznil provozovat vysoce
specializovany a technologicky naro¢ny vyvoj a vijrobu. V ramci vy-
pofadani konkurzni podstaty doslo k rozpadu vlastnické struktury
zdejsich nemovitosti véetné dopravni infrastruktury mezi mnozstvi
soukromych subjektt, proto je moznost ucelené koncepce rozvoje
tohoto Gizemi znacné ztiZena a ¢asti Gizemi se vyvijeji dal naprosto

spontanné a oddélené. MoZnost napojeni aredlu na pfislusny seg-
ment Prazského okruhu byla pfed nedavnym ¢asem posouzena ne-
gativné. Z toho divodu zde neni Zadouci provozovani aktivit, které
jsou naro€né na pfepravni kapacity, jako jsou logistické arealy a vy-
roba vyzadujici pfepravu velkych objemt, rovnéz by byla proble-
maticka konverze na jiné funkce s velkou navstévnosti. Komplex je
obtizné dostupny prostiedky MHD, obsluhu pfedstavuji autobusové
linky vedené ulici Mladych Béchovic.

P/61 - Jinonice — Radlicka — Waltrovka. Rozsahlé a riiznoro-
dé tizemi okolo Radlické ulice pfi stanici metra Jinonice. Na severni
Casné dobé jiz probiha totalni funkéni i prostorova proména v obyt-
nou a smisenou ¢tvrt. Vizemi jizné od Radlické ulice lezi areal mini-
sterstva obrany a VUSS Praha, ktery v Gizemi ptisobi jako nezadouci
bariéra pro vstup do navazujicich pfirodnich tzemi, nicméné dosud
nebylo rozhodnuto, Ze by se armadni sloZky snaZily areal vyklidit,
naopak deklarovaly vlastni zaméry. Podél Radlické jsou provizorni
skladové a virobni provozy. Uzemim prochazi Zelezniéni trat.

P/64 - HoleSovice - most Barikadnik®l. Cast plochy k obnové

tvofi izemi mezi nadraZim Praha HoleSovice a vltavskym bfehem.
Zapadné od mostu Barikadnikt pfevaZuje aredl nékdejsi betonarky
Prefa Wolf. Aredl je napojen na Zeleznici skrze jiz nefunkéni viecku
z nadraZi Praha HoleSovice. Vichodni ¢ast izemi tvoii z vétsi ¢asti
degradované plochy vltavského biehu s kolejistém zaniklé piistav-
ni drahy, se zbytky degradovanych vyrobnich a skladovych objekta.
Cast pfestavbového tizemi podél feky je soucasti zaplavového tze-
mi. Bubenské nabtezi - HoleSovicky pfistav - poloostrov oddélu-
jici bazén holeSovického pfistavu od hlavniho fecisté Vltavy, dale
sem patfi provozné souvisejici plochy jako napt. vytah na opravo-
vana plavidla. Pivodni ochranny obchodni pfistav vznikl koncem
19. stoleti, stavajici podobu ziskal poloostrov v roce 1926. Na stfed-
ni kose je objekt vefejného skladisté se statutem kulturni pamatky,
ktery je v dobrém stavebné-technickém stavu a slouZi skladovani.
V tésném sousedstvi jiZz byl mezi roky 2007-2009 realizovan kom-
plex Prague Marina na zapadnim bfehu pfistavniho bazénu.

P/75 - Satalice - U Zeleznice. Opousténé plochy dfevai-
skych zavodl; pro Gzemi jiz byla zpracovana studie konverze na
obytnou zastavbu.

P/77 - Lipence - velkotrznice. Uzemi na misté nékdejsiho
aredlu jahodarny v zaplavovém tzemi nivy Berounky je zastaveé-
no objekty fungujici velkotrZnice vybudované. O osudu trZnice se
vedou dlouhodobé spory. Dosud nebylo jednoznacné urceno, zda
bude trZnice vymisténa jako neslucitelna s pfedpokladanou kon-
cepci planovaného rekreacniho parku, nebo se stane nejen realné,
ale i pravneé trvalou stavbou.

P/82 - Modfany - Komoranska. Uzemi pfevazné vyklizené

po byvalém cukrovaru. Dnes zdjmové Gizemi pfevazné pro obytnou
funkci, vyuzivajici atraktivni vazbu na Vltavu, s podilem obcanské-
ho vybaveni. Nahrada dozitych objekti novou vystavbou jiZ probi-
h4, na ¢ast bylo vydano Gzemni rozhodnuti. Nespornym impulsem



rozvoje tzemi v budoucnu je zkvalitnéna tramvajova trat z Modfan
do centra mésta a atraktivni vazba na feku Vltavu.

P/83 - Modiany - Belérie. Jde o bjvalé primyslové tzemi mezi
ulici Modfanskou a Zelezni¢ni trati. Uzemi ma atraktivni vazbu na Vltavu
dobrou obsluhu tramvajovou trati do centra. Pfedpoklada se transforma-
ce na obytné tizemi, na ¢asti jiz bylo vydano tizemni rozhodnuti.

P/84 - Hodkovicky - Sifafska. Jiz vyklizené tizemi od byva-

Iych provozti, s nékolika vydanymi tzemnimi rozhodnutimi nebo
deklarovanymi zaméry na bytovou vystavbu.

P/90 - Kbely — PAL. Uceleny soubor budov tovarny PAL,
ktera se zabyvala vjrobou pfistrojti pro automobilovy a letecky pru-

mysl. Jsou znamy zaméry na pfeménu arealu na polyfunkéni areal.
Obsluha MHD je pouze prostfednictvim autobusovych linek.
P/93 - Chodov - Na Jelendch. Uzemi seviené ulicemi

Roztylskou, Na Jelenach a dalnici D1; okraj Gzemi tvofi mohutny
nasep - pozlistatek deponie stavebniho materialu, zbytek tvoii
pfevazné volné plochy s extenzivni zeleni. V izemi se nachazi sta-
vebni dvir, areal Prazskych vodaren a pracovisté cizinecké policie.
Uspésna konverze Gizemi je podminéna realizaci planované tram-
vajové trasy.

P/96 - Lipence - Horka. Uzemi byvalé uzaviené sklad-
ky na rozhrani katastri Zbraslav a Lipence. Severni svah do nivy
Berounky je porostly pfevazné extenzivni nizkou a stfedni zeleni,
ma charakter neudrZované pastviny a nenachazeji se zde pozlstat-
ky Zadnych staveb. VyuZitelnost Gizemi zavisi na napojeni na ulici
Strakonickou.

Nové byla identifikovana, v souvislosti s paralelni pfi-
pravou Metropolitniho planu, nasledujici transformacni Gzemi -
plochy k obnové o rozsahu vétSim nez 10 ha:

P/97 - Sedlec - Ke Stfelnici. Devastované tizemi s deponi-
emi s mnoha zaméry, mezi nimiz je prioritou vystavba tramvajové
trati do Suchdola. V soucasné dobé se pofizuje se zména izemniho
planu s vymezenim tramvajové trati a navazujicich ploh.

P/98 - Bfevnov - U Markéty. Volné nevyuzivané plochy,

zartistajici naletovou zeleni. Exponované Gzemi v pfedopoli obory
narodni pamatky Hvézda.

P/99 - Uhfinéves - Frantiska Divise. Uzemi podél Zelezni¢-
ni trati Praha - Bene3ov, fada samostatnym provozoven provizorni-
ho charakteru, transformace jiZ pribézné probiha.

P/100 - Motolska skladka. Uzemi byvalé uzaviené skladky,
soucasti je koridor planované stavby Bfevnovské radialy,

P/101 - Uhfinéves U nadraZi. Rozsahlé castecné devastova-
né tizemiv sousedstvi kontejnerového piekladisté beneSovské trati,
Castecné se zbytky provizornich provozi. V tésném sousedstvi jiz
byla realizovana obytna zastavba.

P/102 - Kunratice — Pisnice - Pramenna. Rozsahlé tzemi
s prevazné skladovymi aredly a nevyrobnimi provozy v provizor-
nich objektech, ¢astecné nevyuZivané.

P/103 - Reitknechtka -~ Nusle - Michle. (lzemi v okoli mimo-
trovnové kfiZovatky ulic 5. Kvétna a Na strZi; vzhledem k poloze ve

mésté celkové podvyuzité. Jsou znamy zaméry na pfeorganizovani
kfiZovatky a doplnéni méstské struktury s vyssi intenzitou vyuZiti.
P/105 - Dolni Mécholupy - Dubec - Slatina. Devastované

plochy v okoli pfirodni nadrZe Slatina.
P/106 - Barrandov - Hegerova. Nedostavéné plochy na

okraji sidlisté Barrandov, dlouhodoba rezerva v platném tzemnim
planu pro vystavbu skoly.
P/107 - Héje - centrum. Uzemi v okoli stanice metra Haje;

vzhledem k poloze ve mésté celkové podvyuZité. Jsou znamy zameé-
ry na doplnéni méstské struktury s vyssi intenzitou vyuZiti.

P/108 - Kr¢ - Videfiskd. Uzemi v blizkosti kréské nemoc-
nice; vzhledem k poloze ve mésté celkové podvyuZité. Jsou znamy

zaméry na doplnéni méstské struktury s vyssi intenzitou vyuziti
v souvislosti s planovanou stanici pfipravované trasy metra D.
P/109 - Chodov - Metro Opatov. Uzemi v okoli stanice me-

tra Opatov; vzhledem k poloze ve mésté celkové podvyuZité. Jsou

znamy zaméry na doplnéni méstské struktury s vyssi intenzitou
vyuZiti, v€etné zavedeni tramvajové traté.

TRENDY TRANSFORMACNICH GZEMI - PLOCH K OBNOVE

Déle trvajicim pievladajicim trendem sledovanych ploch
k obnové nebo opétovnému vyuZiti iizemi je stagnace jevu. V Praze
je dlouhodobé evidovano radové celkem 1400 ha tzemi, které
nese znaky hluboké degradace. Vyvojem dochazi ke zlepSovani né-
kterych z nich, na druhé strané jina tzemi do evidence ptibyvaji.
Vzhledem k poloze ploch ve mésté Ize konstatovat, Ze celkové vét-
$i stagnace provazi plochy identifikované ve vnitfnich prstencich,
kde se vesmés jedna o ,vyznamné“ plochy, zatimco ve vnéjsich prs-
tencich, dochazi k ¢astéjsim proménam obéma sméry - jednak se
néktera tzemi stabilizuji nebo obnovuji, na druhé strané vznikaji
nova tzemi s potfebou transformace. Pfi¢inou jsou nejen stavebni
uzavéry, ale i skutecnost, Zze o vyznamné plochy uvnitf mésta se za-
jimaji silni developefi s ambiciéznimi mnohdy diskutabilnimi pro-
jekty a diskuse s méstem je komplikovana a dlouhodoba, zatimco
vné centra vstupuji do hry bézni investoti s mensimi projekty revi-
talizace chatrajicich arealti ¢i projekty novych provozi, které pak
realizuji. Po poleveni ekonomické krize se da oc¢ekavat vyznamnéjsi
oZiveni zajmu zejména o atraktivni transformacni Gzemi v central-
nich ¢astech mésta.

VYVOj 0D R. 2014

V UAP 2016 se upustilo od naznacené metodiky sledovani
transformacnich tizemi, zvolené ve vydani UAP v r. 2014. Navazuje
se na sledovani ploch k obnové ve vydani UAP v r. 2012 s tou ob-
meénou, Ze se soustfedujeme na vymezena tzemi vétsi nez 10 ha.

Rozsah Gizemi kontinualné sledovanych v obou obdobich zi-
stal fadove stejny. Jde o 34 Gizemi vétSich neZ 10 ha, o celkové vymé-
fe cca 1100 ha. Pouze celkem 6 tizemi o celkové vymére cca 103 ha
se natolik stabilizovalo nebo natolik pokroc¢ilo v obnové, Ze prestaly
naplnovat definici ploch k obnové a jsou vyfazeny z dalsi eviden-
ce. Pfipadné zbylé plochy k obnové evidované v minulosti propadly
velikostnim sitem a nejsou v UAP 2016 sledovany. Na druhé strané
bylo nové identifikovano 13 tzemi o celkové rozloze cca 236 ha.
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2 Zaméry na provedeni zmén v Gzemi

412 — ZAMERY NA PROVEDEN(
ZMEN v UZEM]

(vop

(lzem{ mésta prochazi neustalym vivojem doprovazenym jeho
zménami. Za zménu v Gzemi lze povaZovat zménu jeho vyuZiti nebo
prostorového uspofadani véetné umistovani staveb a jejich zmén.

Portfolio zakreslenych zaméri ve vykrese UAP €. 412
pfedstavuje nejaktualnéjsi, ¢i naopak dlouhodobé uvaZované
zmény, které mohou vyznamné ovlivnit mésto, ¢i jeho ¢asti, které
vSak maji jeSté v izemné planovaci pfipravé moZnost dalsiho po-
zitivniho vyvoje, ¢i zmén.

Evidovany a zakresleny jsou i zameéry, které mohou byt pro

nékteré ucastniky tzemné planovaciho procesu sporné. To vSak

neni divod pro jejich zaml¢eni, naopak zvefejnéni i spornych za-
méru prispéje k transparentni diskuzi v izemné planovaci pfipra-

vé. Nesouhlas s konkrétnimi zaméry je nutno vyjadfit v izemné

planovacim procesu a procesu izemniho fizeni. Vykres 412 zobra-
zuje lizemni priméty prvotnich zameért, neni jeho cilem ukazovat

konkrétni vysledna feseni, ktera vzniknou az v navazujicich pro-
cesech Gzemniho planovani a nasledné stavebni pfipravy.

Monitoring zamérh ve vykrese 412 neobsahuje specifické
typy zamért ani jejich stfety s limity:

— pofizované Gzemné planovaci dokumentace a podklady
(nepodléhajici procesim podle stavebniho zédkona), tj.
zaméry zabyvajici se koncepénim feSenim ¢asti tzemi
mésta nebo analyzujici dané Gzemi, tyto uvadime
dokumentace (UPD) a podklady (UPP) viz ¢ast kapitoly
1000 - Implementace UPP a UPD.

— podnéty na zmény tzemniho planu; vzhledem k velkému
mnoZstvi podnétii a k metodice jejich vyhodnoceni jako
celku, kdy stfety s limity jsou soucasti vyhodnoceni
celého souboru zmén a zaroven soucasti jejich vefejného
projednani podle stavebniho zdkona.

Zaméry na provedeni zmén, které vychazeji ze zdjmu o rea-

lizaci diléi stavby nebo souboru staveb, jsou v UAP v 2016 sledova-
ny dle Grovné Gzemné planovaci pfipravy v oznaceni na podnéty,
zaméry a projekty.

— Podnéty - zahrnuji spiSe ideové naméty, vyZadujici
dlouhodobéjsi ptipravu a rozhodnuti o dalsim provéfovani,
které by mohly mit vyznamny vliv na mésto, pfedstavuji
informaci, ktera nemusi mit vZdy Gzemni vymezeni.

—  Zaméry - zahrnuji zaméry konkrétnich subjektt (ve fazi
predchazejici procestim podle stavebniho zakona), které by
mohly mit vliv na vjvoj mésta, jsou doloZeny podrobné;jsi

UAP

ovéfovaci studii. Jedna se o zameéry v rané fazi provérovani
(napf. zmény UP, ovéfovaci studie).

—  Projekty - zahrnuji zaméry ve fazi procest dle stavebniho
zakona (stavby v procesu EIA Environmental Impact
Assessment - posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi,
projekt k izemnimu, nebo stavebnimu fizeni apod.), pokud
maji jiZ vydana Gzemni rozhodnuti, jsou zafazeny zejména
ty, které vzhledem k svému rozsahu jsou pfipravovany
v fadé etap, s dlouhou dobou realizace (napf. rozsahla
UR dopravnich staveb). U projektii se vychézi z toho, Ze
v ramci Gzemné planovaci pfipravy se stfety s limity jiZ fesi
nebo jsou dofeSeny a neni je tudiZ nutno dale provéfovat.
Pro ti¢ely UAP 2016 byly vybrany podnéty, zAméry a projek-

ty za obdobi od cca ¢ervna roku 2014 do fijna 2015, dale dlouhodo-

bé zaméry dopravni a technické infrastruktury, zameéry plosné roz-
sahlé (obvykle vétsinez 0,5 ha) nebo zdméry s vlivem na $irsi okoli
amésto ziskané participativnim zptisobem (zejména od méstskych
¢asti a rozhodujicich subjektd v tzemi). Obdobi shéru zaméru jsou
nevyrovnana s ohledem na zdroj a zptisob ziskani informaci.

Stavby prestavaji byt sledovany jako zaméry po vydani
tizemniho rozhodnuti; pouze v pfipadé, Ze UR neni naplnéno a pro-
ces izemniho fizeni za¢ne znovu na zakladé odvolani nebo zmény
stavby, miZe se vratit do evidence jako obnoveny zamér.

SLEDOVANI PLANOVANYCH A REALIZOVANYCH STAVEB

Obecné byly zkoumany jednotlivé faze v procesu projekto-
vé pripravy a realizace stavby a v této souvislosti i mozné zdroje
ziskani a zplsoby evidence jednotlivych staveb. Hlavnim poza-
davkem je sledovani stavby ve vSech jejich fazich s moZnosti po-
rovnani vyvoje stavby v ramci pfipravy a realizace. Data o stav-
bach by méla byt sbirana takovym zplisobem, aby byla nadale
vyuzitelna také k analyzam a jako podklad pro strategické plano-
vani rozvoje mésta.

Neexistuje celoméstska evidence staveb ani grafické vy-
mezeni jeji lokalizace v jednotlivjch informacnich systémech,
ato ani dokoncenych, ani v riznych fazich ptipravy. TaktéZ proces
jejich plnéni a aktualizace obsahu se lisi. Tyto skute¢nosti vedou
k dosavadni nemoznosti propojeni stavajicich systémt bez nut-
nosti zasahu do jejich struktury a obsahu. % 0BR /412.1

V soucasnosti jsou hlavnimi zdroji informaci o stavbach
v riznych fazich rozpracovanosti systémy EIA (evidence doku-
mentaci EIA), PDU (proces disponovani tizemim - evidence tizem-
nich rozhodnuti), pfejimka DSPS (geodetickych dokumentaci sku-
te¢ného provedeni stavby) - vie ve spravé IPR Praha a RUIAN - ve
spravé CUZK. StéZejnim zdrojem tdajll o stavebnich povolenich
a souvisejicich dokumentech jsou agendové informacni systémy
stavebnich Gfadd méstskych casti, které vsak nejsou vzajemné
propojené a neexistuje dosud ani jejich celoméstska koordinace.

0BR/412.1
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Proces sledovani a evidence staveb a zaméru
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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Ptesto je do budoucna vyhodou, Ze v naprosté vétsing SU MC (18
z 22) je provozovan totozny a kvalitni informacni systém (VITA),
ktery umoziuje rozvoj zamyslenym zptisobem.

EIA - systém na sledovani zamérti staveb pro posouzeni vli-
vu na Zivotni prostfedi

Systém EIA eviduje vybrané zaméry pro tGcel posuzovani
vlivu stavby na Zivotni prosttedi. Na tirovni zamérd jsou evidova-
ny informace o umisténi, funkci a kapacité vyuZiti prostor stavby.
V systému EIA ale nejsou evidovany vSechny zameéry a u evidova-
nych neni dale sledovan jejich vjvoj. Systém je provozovan MZP
a je celostatné centralizovan, v ramci IPR jsou sledovany dopliuji-
ciidaje k akcim na tzemi hlavniho mésta Prahy.

PDU - proces disponovani fizemim

Celoméstsky systém obsahujici informace o vydanych
tizemnich rozhodnutich a souvisejicich dokumentech vydanych
na Gzemi hlavniho mésta Prahy. Ke stavbé jsou zde informace
o umisténi stavby, funkeci a kapacité vyuZiti prostor stavby. Do sys-
tému jsou pfedavany a nasledné evidovany dokumentace vydané
SU MC. U rozhodnuti neni dale systematicky sledovan vyvoj rea-
lizace stavby. Systém je ve spravé IPR Praha a je vyuZivan pro od-
volaci fizeni k dokumenttim Gzemnich rozhodnuti (a souvisejicim
dokumentt) na UZR MHMP.

VITA - Stavebni Gfad

SW VITA - Stavebni afad je vyuZivan velkou vétSinou (18
z22) stavebnich tfadt MC a 0ST MHMP pro podporu tvorby doku-
mentl Gzemniho a stavebniho fizeni. Pfedmétem systému je i evi-
dence vydanych dokumentii. V souc¢asnosti probihaji aktivity INF
MHMP ve sméru zajisténi jednotné spravy a rozvoje systému for-
mou celoméstské sluzby. Systém neobsahuje informace o akcich,
jejich kapacitach a funkéni naplni.

Technicka mapa Prahy — Pfejimka DSPS - geodetickéd doku-

mentace o skutecném provedeni stavby

V systému se eviduji dokumentace o skute¢ném provedeni
stavby pro tGcel aktualizace technické mapy. K dokumentacim jsou
evidovany informace o umisténi stavby, jeji nazev a je k dispozici
geometrické zaméreni. Pfedavany jsou dokumentace o vSech do-
koncenych stavbach v Praze, systém vSak neobsahuje informace
o funkcich a kapacitach staveb. Systém je ve spravé IPR Praha.

RUIAN - Registr izemni identifikace, adres a nemovitosti

Zakladni registr tzemni identifikace, adres a nemovitosti
RUIAN je spravovan Ceskym tifadem zeméméFickym a katastral-
nim (CUZK) a obsahuje informace o budovéch, které jsou pfedmé-
tem evidence katastru nemovitosti. Od roku 2012 jsou stavebni
ufady editorem referen¢nich (zavaznych) tudaji o budovach, jejich
umisténi a technickoekonomickych atributech (TEA).

Nastartovani celého procesu jednotného ptistupu ke shé-
ru informaci a jeho systematické naplnovani by zjednodusilo vy-



razné pristup k informacim o pfipravé stavby a umoznilo presnéji
sledovat proces pfipravy realizace zmén v tizemi. Jednotné kvan-
titativni a kvalitativni tidaje by byly neocenitelnou pomtckou pro
tzemni rozhodovani a dalSich aktivit souvisejicich s planovanim
a fizenim rozvoje mésta. Nastaveni tohoto procesu a zaloZeni celé-
ho systému evidence, ktery se doposud déje nejednotné a nepro-
vazané pouze v urcitych meznicich, bude vsak do budoucna velmi
zdlouhavy, zejména vzhledem na mnoZstvi aktéru a potfeby sdile-
ného nazoru na sjednoceni tohoto procesu.

Z doposud ziskavanych informaci neni dostatecné mapo-
van zejména vstupni proces pfipravy zaméri, ktery je proto ma-
povan vlastnim prazkumem a evidenci na IPR s riiznym stupném
plnosti ziskanych podklada.

ZAMERY MESTSKYCH CASTI

Pii pfipravé celoméstskych dokument jsou vyznamnymi
partnery méstské ¢asti. Pfi konani workshopti a seminafi byli
v minulém obdobi zastupci méstskych ¢asti osloveni s dotazy na
jejich nazory na vyvoj i charakteristiku svych tzemi. V bfeznu
2013-tnor 2014 probihalo 1. kolo workshopti s pfedanim mapo-
vych podkladd pro vymezeni lokalit a soucasné s upozornénim
na sbér informaci pro strategickou koncepéni rozvahu. V kvétnu
2014-¢ervnu 2014 probéhla dalsi 2. kolo rozhovord, s pfedanim
Sanonti pro koncepcéni rozvahu méstskym ¢astem. Soucasné pro-
béhla i piiprava a zpracovani UAP (na jafe 2014), které byly ukon-
Ceny v srpnu 2014 a predany k projednani.

Jadro tfetiho kola rozhovori k pfipravé metropolitniho
planu s méstskymi ¢astmi probihalo v dubnu 2015. Vyhodnoceni
Strategické koncepcni rozvahy bylo vSak dokonceno az v pribéhu
roku 2015, jejiZ informace byly vyuZitelné i pfi zpracovani navrhu
strategického planu a jeho projednani od poloviny roku 2015-jaro
2016.

STRATEGICKA KONCEPENI ROZVAHA

Strategicka koncepcni rozvaha pfedstavuje pohled mést-
skych ¢astina jejich Gzemi, vyhledové se jedna o vychozi material
pro jednani o prioritach méstskych ¢asti a mésta.

Strategicka koncepé¢ni rozvaha byla tedy zaloZena jako na-
stroj k poznani rozvojovych koncepci a vizi na mistni Grovni za
ucelem umoznit srovnatelné posouzeni vistupt lokélnich strate-
gii a identifikovat kli¢ové prvky vyznamné pro celoméstskou stra-
tegii, zejména s ohledem na Strategicky plan hl. m. Prahy.

0d jara 2014 byly sbirany informace pro Strategickou roz-
vahu o Gzemi méstské ¢asti, v roce 2015 byla vyhodnocena, s ci-
lem aktualizovat znalosti o Gizemnich pfileZitostech, moZznostech
a zamérech méstskych casti. Rozvaha pfinesla informace o lokal-
nim vniméani hodnot, problémt, nedostatk a potencidlu mést-
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Zaméry na provedeni zmén v Gzemfi
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skych casti. Pfi dalsich setkanich byly informace aktualizovany
a doplnény pro potfeby navrhu Strategického planu.

Zastupci méstskych ¢asti mohli ve webové aplikaci ozna-
¢it hodnoty, problémy a potencialy na tizemi jednotlivych mést-
skych ¢astiv deviti kategoriich (napt. vefejna prostranstvi, fyzicka
propojeni, urbanisticky hodnotné celky, ohniska a centra, parky
a dalsi). V nékterych pfipadech se jednalo o zaméry s planovaci-
mi podklady €i pfipravovanou planovaci dokumentaci, hlavnim
cilem projektu vSak bylo seskupit vsechny vyznamné zejména roz-

vojové podnéty a nazory, které jsou podkladem pro dalsi debatu

o rozvojovych aspektech a tedy spiSe vytvotit soubor nazort pro

/ "%’,{ Sy ‘ dalsi diskusi a ptipravu konkrétnich projekta.
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55 méstskych ¢asti. Z celkového mnoZstvi 5709 zaznamenanych
jevil je 2522 hodnot, 1536 problémd a 1651 potenciald. Udaje
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sledujici vyznamné oblasti méstského rozvoje.
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Hodnoty méstské casti

_________ osy a komunikace

*

objekty a dominanty

m urbanistické celky

Hodnoty dle méstskych casti
(z Koncepcni strategické rozvahy)

uvedeny v urcité kategorii, byly nasledné vlozeny do odpovidaji-
ci kategorie. Celé vyhodnoceni strategické koncepéni rozvahy je
k dispozici na IPR Praha.

Zjistovany byly informace v této struktute:

ki @t Charaktery
v ‘ — Hodnoty
o — Problémy
x — Potencialy
Kategorie

— Objekty a dominanty - Stavhy

— Réamec vefejného prostoru - Vefejny prostor
— Fyzicka propojeni - Spojnice/Spojeni

— Osy a komunikace - Koridory

— Socialni struktury - Komunity

— Kultura, sport a rekreace - Aktivity

— Urbanistické celky - Mésto

— Parky a krajinné celky - Krajina

— Ohniska a centra - Ohniska

u ramec vefejného prostoru :] parky a krajinné celky % MAPA [ 412.1 % MAPA [ 412.2 % MAPA [ 412.3
! socialni struktury
A kultura, sport a rekreace Vzhledem k tomu, Ze se jednd o prvni zkuSebni material
° ohniska a centra mAPA /412.2 | a pokus o systémové osloveni méstskych castiv pristupném webo-
--------------- fyzicka propojeni [IPR Praha 2016, zdroj: Koncepéni strategicka rozvaha, sbér dat 2014-2015) vém modelu, byly visledky pfes misty rozdilny p¥istup ke zpraco-
2016 | uap



vani dobfe zpracovatelné pouze do obecnéjsi polohy a vyuZitelné
pro celkovou predstavu a navaznost na celoméstskou strategii.

Je ziejmé, Ze se dobie osvédcila zvolena forma osloveni a in-
spirovala méstské ¢asti k zamysleni nad soubornymi tématy vlast-
ni polohy vnimani své lokality i sebe. Do budoucna by bylo vhodné
covani a presnéji specifikovat a prodiskutovat projekty, které na ni
budou pfimo navazovat. Dopliiovany by mély byt databaze podnétt
azamérl mésta a méstskych ¢asti. Identifikovany by mély byt i mist-
ni hodnoty a problémy, jejichZ specifikace uvedend v tzemné analy-
tickych podkladech mtiZe virazné napomahat rozhodovani o vjvoji
v Gzemi apod. Jiné vyuziti by mohlo sméfovat k metodické podpote
pfi koncipovani celkové vize rozvoje a jednotlivych konkrétnich pro-
jektti pro méstskeé casti, také by pak mohla byt pfipadné napomocna
hledani vefejnych i soukromych zdrojt pro jejich financovani a na-
pojeni priorit méstskych ¢asti na rozpocet mésta a méstskych ¢asti.

PRIKLAD VYHODNOCENT KATEGORIE ,,OBJEKTY
A DOMINANTY — STAVBY“:

Objekty a dominanty - Stavby*
Hodnoty:
A. 1. Objekty a dominanty - Architektonické dominanty
a hodnotné objekty
— historické objekty ur¢ujici viznamneé charakter a podobu
sidla
znaceny stavby s urcujicim charakterem pro celou méstkou
Cast i lokalitu; nemusi se jednat vyhradné o pamatkové chranéné
objekty (kostely a dal$i dominanty, puvodni zastavba apod.); zpra-
vidla vyraznymi architektonickymi ¢i urbanistickymi kvalitami
— dochované prvky historické krajiny
tzemi, objekty a stavby, které jsou soucasti paméti mista
a tvofi charakter daného tizemi (statky, vini¢ni usedlosti, zajezdni
hostince apod.)
— drobné objekty ve vefejném prostoru
jedineCné a vyznamné urbanistické ¢i umeélecké objekty;
objekty utvafejici charakter ¢i pamét mista (pomniky, historické
zvonicky, kfiZe, poutni mista, bozi muka apod.)
— objekty industrialniho dédictvi
prumyslové stavby a arealy (téZebni, vjrobni a zpracova-
telsky prtimysl, dopravni a technicka infrastruktura — generatory
energie a hnaci sily, mosty, pilife apod.)
— vyznamné objekty z 2. poloviny 20. stoleti
unikatni ¢i typizované objekty nedocenéné v souvislosti se
zpusobem vyuzivani a dobou vzniku (priamyslové komplexy, ob-
chodni centra, nadraZi, kulturni centra, saly, apod.)

Problémy:
B. 1. Objekty a dominanty - Chatrajici budovy a arealy

Rozvojovy potencial 4 19
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1 Potencial a zaméry v tzemi

2 Zameéry na provedeni zmén v Gzemi

— obtiZné vyuZitelné priimyslové, hospodaiské arealy
a sklady
hodnotné ¢i zajimavé stavby a aredly s chybéjici koncepci
rozvoje a vyuziti; s riznou mirou ekologické zatéze (cihelny, pra-
myslové komplexy, nadrazi, pivovary)
— komplexy dopravnich uzl
neudrZované ¢i Spatné spravované plochy ¢i stavby s vy-
raznou mirou uzivani a koncentraci osob (pfedprostor, kfizovat-
ka, parter, vestibuly a okoli metra, nadrazni aredly a drazni bu-
dovy, pasaze a pruchody); nekvalitni a neatraktivni prostfedi bez
ddrazu na mobiliaf ¢i detaily
— stavby vazané na ptvodni zemédélskou krajinu
pozustatky lidské ¢innosti vazané na a obdélavanou c¢i
doc¢asné neobdélavanou ptdu a krajinu (usedlosti, chatrajici ze-
médélské stavby apod.)
— zanedbané volnocasové prvky v krajiné
zanedbané stavby ¢i objekty dfive slouZici pro kulturu,
sport a rekreaci (pfirodni arealy - koupalisté, prostory pro sport,
zahradkarské osady); po revitalizaci ¢i rekonstrukci mozné kva-
litni zazemi pro volnocasové, spolkové a zajmové aktivity
Potencialy:
C.1. Objekty a dominanty - Navrhované vyznamné stavby
— méstotvorné architektonické projekty
inicia¢ni projekty, mista u existujicich center MC ¢i v mis-
tech dobfe propojenjch metrem ¢&i kolejovou dopravou (obyt-
né, administrativni, obchodni); (napfiklad narozi Revolu¢ni/
Lannova, dostavba Vitézného namésti)
— pfipravované projekty s prevazujici vefejnou funkci
jako budouci mistni dominanty jsou ¢asto oznacovany
stavby s vefejnou funkci (radnice, zdkladni a matefské $koly,
domy s pecovatelskou sluzbou)
— navrhované infrastrukturni ¢i priimyslové stavby
fada zminovanych zamért souvisi s infrastrukturnimi
investicemi (stavba komunikaci a infrastruktury, rozvoj a re-
generace primyslovych zon, lavky, mosty, silnice, stanice met-
ra); (zejména pfipravované stanice metra D, dopravni terminal
Suchdol-Vyhledy, COV Lipence a dalsi)
— proluky ve vnitfnim (kompaktnim) mésté
doplnéni stavajici souvislé zastavby pfi zajisténi vhod-
nych podminek pro vnitini prostfedi staveb; proluky jsou vni-
many jako mista s vyraznou a citlivou polohou (napfiklad narozi
Revoluéni/Lannova, dostavba Vitézného namésti)

> _ o

ROZBOR IDENTIFIKOVANYCH ZAMER(

NA ZMENY v GzEMI

Pro sledovani zaméri na zmény je vyuzivano zejména
datovych zdroji udrZovanych na IPR Praha v oblasti evidence
tzemnich rozhodnuti PDU, evidence EIA a evidence studii a pro-
jektt pro pfipravu staveb do izemniho fizeni. Dotazy byli oslove-

UAP

ni téZ vybrani poskytovatelé dat a nové byla evidence zpfesnéna
konkrétnimi pisemnymi dotazy na rozhodujici subjekty v tze-
mi, jako jsou vyznamné méstské a statni instituce, ale i spravci
a developefi sledovanych oblasti vybavenosti. Celkem bylo v 1été
2015 odeslano 137 pisemnych dotazl s 53% navratnosti.

Vyhodnocované zaméry byly sledovany zvlast za doprav-
ni (D) a technickou infrastrukturu (T) a vSechny ostatni urba-
nistické (U) zaméry dotykajici se mésta i krajiny. V3echny jsou
pfedstaveny na piikladech v textovém a celkové v tabulkovém
pfehledu.

Zaméry na zmény jsou vyznamoveé rozliSeny, pokud se

jedna o:
— metropolitni vyznam (vyznamné zameéry, ovliviiujici celé
meésto nebo vétsi cast izemi mésta, nékdy i s o¢ekdvanym
pfesahem dopadu nebo vyuZivani na regionalni aZ
celostatni Grovni, ¢asto jsou mezi prioritami mésta)
—  Ctvrtovy viznam (zaméry ovlivitujici ¢ast nebo nékolik
Casti mésta, az obvodového viznamu)
— lokélni vyznam (mistni, pfipadné i zamér mensiho
rozsahu, ovlivitujici ale mistni poméry v lokalité)
Soustavné jsou sledovany zejména zaméry metropolit-
niho a ¢tvrtového vyznamu. Ostatni lokalni zaméry neposky-
tuji vZdy ucelenou informaci o mnozstvi zamérd tohoto typu ve
mésté (vétsinou jsou konzultovany pfimo na stavebnich tfadech
a IPR ma informace pouze o jejich mensi ¢asti, pfipadné jsou zjis-
tény na zakladé oslovenych organizaci) a tvoii vzhledem k své-
mu malému vlivu na vyvoj mésta pouze dopliujici informaci
0 zamérech z celoméstské perspektivy.

VyuZitije vatributech a tabulkach sledovano: % TAB/ 412.1

Graficky jsou zaméry evidovany jako plosna, bodova a li-
niova data. Pocet zamért eviduje vesSkeré zjisténé zaméry dle
kodi, za plochu se vyhodnocuji pouze plosné vyjadfené zaméry,
coz se tyka v zasadé pouze urbanistickych zamérd. Liniové za-
méry, které prochazeji vice MC nebo prstenci, jsou pfi jejich vy-
hodnoceni zapoc¢itany do kaZzdého Gzemi, kterym prochazi, a tim
se jejich pocet navysuje.

U technickych zamérd se zejména optické sité dotykaji
rozsahlych ploch Gzemi, témito plochami jsou i zobrazeny, v jed-
nom piipadé se dokonce prekryvaji, jedna se o zasahy do podze-
mi vefejnych prostranstvi a nepdjde tak o viditelné novostavby.
U plosnych vyhodnoceni vsech zamért véetné infrastrukturnich
je proto nutno si uvédomit, Ze se nejedna o celkovy zabor ploch,
ale plochy mésta, které budou stavbami ovlivnény. PloSné vyhod-
noceni neovliviiuji zaméry, které jsou graficky vyjadfené bodem
nebo linii (tedy nejcastéji stavby dopravni a technické infrastruk-
tury), jsou pro néj proto nejlépe vyuzitelné zameéry urbanistické.

TAB/412.1

v . v 0

Sledované atributy zjisténych zamér
[Zdroj: IPR Praha 2016]

FORMA zZAMERU

N podnét
z zamér
P projekt

TYP ZAMERU

SKUPINA VYUZIT]

Vyuziti

uB U - urbanistické zaméry bydleni RD, bytové domy
uQ polyfunkce polyfunkce
us komercni sluzby, produkce administrativa, obchod, ubytovani, produkce, skladovani
"o verejné sluzby, sport kultura,Skolstvi, zdravotnic tvi, soc. péce,véda, vyzkum, bezpecnost, sport,

rekreace
up parky a verejna prostranstvi parky a verejna prostranstvi
uz lesy a krajinna zelen lesy a krajinna zelen
DA D - dopravni zéméry automobilova doprava automobilova doprava
DH vefejna doprava metro, tramvajova doprava, autobusova doprava, ostatni
DP parkovani P+R, garéze, ostatni
Dz Zelezni¢ni doprava VRT, ostatni traté, zastavky a stanice
DC pési a cyklisticka doprava pési a cyklisticka doprava
DL letecka doprava letecka doprava
DV vodni doprava vodni doprava
v T - technické zaméry vodni hospodarstvi zésobovani vodou, odknalizovani, vodni toky
TE energetika zésobovani teplem, elektrickou energii, plynem, produktovody
TK kolektory kolektory
TI elektronické komunikace elektronické komunikace
T0 odpadové hospodarstvi odpadové hospodarstvi

ZDROJ INFORMAC{

1 EIA, UR evidence EIA, PDU na IPR
2 IPR vlastni evidence IPR
3 MC strategickd koncepéni rozvaha
4 poskytovatel | poskytovatelé dat UAP ze zakona
5 instituce | oslovené instituce a organizace
6 ostatni

7 nezjisténo

KOD ZAMERU - NAPR. P-UB-1 - SLOZENINA Z

FORMY ZAMERU, TYPU ZAMERU A Ci

SLA ZAMERU

napr. P-UB-1 projekt urbanisticky, bydleni - poradové ¢islo 1
7-DZ-22 zamér dopravni, Zeleznice - pofadové Cislo 22
N-TE-2 podnét technicky, energetika - poradové ¢islo 2
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Plochy zaméri na provedeni zmén podle formy Gizemné planovaci pfipravy
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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4 Rozvojovy potencial

1 Potencial a zaméry v tzemi

2 Zameéry na provedeni zmén v Gzemi
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Podnéty urbanistické:

Zaméry urbanistické:

Projekty urbanistické:

komercéni zastavba

komer¢ni zastavba

komeréni zastavba

verejné vybaveni

verejné vybaveni

verejné vybaveni

krajina a vefejna prostranstvi

krajina a vefejnd prostranstvi

krajina a vefejné prostranstvi

podnéty dopravni infrastruktury

zaméry dopravni infrastruktury

projekty dopravni infrastruktury

IRl

podnéty technické infrastruktury

1l 10

zaméry technické infrastruktury

iE GOl

projekty technické infrastruktury

UAP

Podnéty, zaméry a projekty

metropolitni

MAPA [ 412.4

[IPR Praha 2016, zdroj: oslovené instituce, EIA, IPR 2015]

FORMA A VYZNAM ZAMERO NA ZMENY v (iZEMT

Celkem je evidovano 615 zamért z toho 351 zamérl ur-
banistickych, 185 zamért technickych a 79 zamért dopravnich.
Celkové 1ze hodnotit obdobny pocet zamért na zménu Gzemi ve
formé zamérd a projektd jako vyvazeny, i véetné podnétd, které
tvofi zhruba pétinu z celkového poctu vSech zaméri. Vyvazeny
pomér odpovida plynulému procesu piipravy staveb, ktery by se
mél potvrdit pfi opakovaném vyhodnoceni v dal§ich dvouletych
cyklech. — erar / 412.1

V plo$ném vyjadieni se opakuje obdobna plocha zmén ve
formé zameérl a projektl a vyrazné nizsi podilem ploch podnéti,
coz odpovida ¢asto chybéjici plosné lokalizaci podnétd nebo vseo-
becném nedostatku informaci o téchto zamérech v inicialnim sta-
diu zrodu. —> GRar / 412.2

V ramci zvolenych forem projektové pfipravy se pocty za-
mérd vyskytuji ve srovnatelném procentualnim pomeéru cca 20 %
metropolitniho v§yznamu, cca 50 % ¢tvrtového vyznamu, cca 30 %
lokdlniho vyznamu. Obdobny pomér vykazuje i celkovy pocet za-
mért podle viznamu. —> GRAF / 412.3 —> GRAF / 412.4

METROPOLITNI VYZNAM A TYP PREVAZUJICIHO VYUZITI
ZAMERU NA ZMENY v (zEMT
Pro celoméstské zmény tizemi hraji nejvétsi roli zaméry

oznacené za metropolitni. Obsahuji nejen pro rozvoj mésta zZivot-
né dilezité stavby dopravni a technické infrastruktury, ale i vy-
znamné urbanistické zaméry podilejici se na zasadnich zménach
prostorového uspofadani a vyuziti tzemi. V¥znam nékterych met-
ropolitnich zamért zdliraziuje jejich vazba na Programové prohla-
Seni Rady hlavniho mésta Prahy pro obdobi 2014-2018, napf¥. ob-
nova brownfieldt nakladového nadraZi Zizkov, izemi Hole$ovice

Bubny, Zatory, revitalizace Prazského Vystavisté v HoleSovicich..
U dopravnich zamérd se jedna o uvazované vyznamné

dopravni stavby celoméstského vyznamu, které tvoii prevazu-
jici podil vSech sledovanych zamér dopravni infrastruktury.
~,Pomala“ realizace staveb dopravni infrastruktury vede k jejich
opakovanému uvadéni v aktualizacich UAP. Jedna se pfedeviim
0 zaméry s vyuzitim pro automobilovou dopravu (zejména Prazsky
a Méstsky okruh) a vefejnou dopravu (zejména metro D a nékteré
tramvajové traté) pfedstavujici cca 40 % podil sledovanych zamé-
i v dané skupiné vyuziti, Zelezni¢ni dopravu (optimalizace a mo-
dernizace nékterych trati) se 75 % a 100 % zamért letecké dopra-
vy (nova vzletova draha), vysoky podil tvofi i parkovani 60 % ve
formé P+R.

U technickych zamért se jedna zejména o vyznamné za-
méry odpadového hospodatstvi, coZ jsou vSechny uvedené zame-
1y (rozdifeni skladky Dablice a dotfidovaci centra), ¢ast zamért
energetiky 25 % (stanice TR400/110 kVa vedeni 400 kV, regula¢ni
stanice VVTL a pfelozky plynovodd VTL) a podil ze zamérd vodni-
ho hospodafstvi 8% (dobudovani UCOV Praha, destové usazovaci
nadrZe) a podil zamérh elektronickych komunikaci 5%.
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Zameéry na provedeni zmén v (izemi podle typu vyuziti a vyznamu (2015)
[Zdroj: IPR Praha 2016]

Pocet zaméri na provedeni zmén podle typu vyuZiti (2015)
[Zdroj: IPR Praha 2016]

TYP SKUPINA VYUZITi CELKEM POCET METROPOLITNT CTVRTOVY LOKALN{ 140

DA automobilova doprava 38 16 42% 13 34% 9 24%

120

DH vefejna doprava 10 4 40% 5 50% 1 10%

Dz Zelezni¢ni doprava 20 15 75% 5 25% 0 0%

DC pési a cyklistickd doprava 3 0 0% 2 67% 1 22%

ameérd

DP parkovani 5 3 60% 1 20% 1 20%

t za

100% 0 0% 0 0%

100
400 IS
80
60
DOPRAVA CELKEM 79 40 27 12 40
v vodni hospodafstvi 88 7 8% 47 53% 34 39% _
2
TE energetika 60 15 25% 39 65% 6 10% I I
TK 15 0 0% 15 100% 0 0 - I - B _
TO TV uB uo up uQ us uz

DL leteckd doprava 2 2

poce

DV vodni doprava 1 0 0%

—

100% 0 0%

o

kolektory 0%
DA DC DH DL DP DV Dz TE TI TK
TI elektronické komunikace 19 1 5% 17 89% 1 5% o
typ vyuziti zameru
T0 odpadové hospodarstvi 3 3 100% 0 0% 0 0%
TECHNICKA INFR. CELKEM 185 26 118 41
uB bydleni 123 7 6% 56 46% 60 48%
uQ polyfunkce 35 12 34% 17 48% 6 17%
us komeréni sluzby, produkce 47 7 14% 23 49% 17 36% GRAF / 412.6
uo Fejné sluzby, sport 100 1 14% 8 8% 8 8% 2~ s % yios
vereine sluzhy, spor ‘ e ° % ‘ 1o Plochy zaméri na provedeni zmén podle typu vyuZiti (2015)
up parky a vefejna prostranstvi 32 2 6% 17 53% 13 40% [Zdroj: IPR Praha 2016]
uz lesy a krajinna zelen 14 5 36% 9 64% 0 0% 1000
URBANISMUS CELKEM 351 47 160 144
900
800
. . - 2 v o . 2 - . v v - v v s - v . . - 700
U urbanistickych zamérd metropolitnitho vyznamu jsou Plosné se vyrazné uplatnuji v zasadé pouze urbanistické ©
obdobné zastoupeny polyfunkce a lesy, krajinnd zeleil cca 34 | zaméry. Anomadlii je plo$né vyjadfeni budovani siti elektronic- > 600
e8]
a 36 % podilu sledovanych zamért v dané skupiné vyuziti, dale | kych komunikaci, i pfes jejich liniovy charakter. % GRAF [ 412.6 £ 500
N
vefejné sluzby, sport a komercni sluzby, produkce s cca 14 % po- ©
dilu a nejméné bydleni a parky, vefejna prostranstvi s cca 6 % é 400
podilu sledovanych zamérti v dané skuping vyuziti. — e / 412.2 Uzemni PROMET ZAMERD NA ZMENY v (ZEMT 300
% MAPA [ 412.4
200

VYHODNOCENT ZAMER(l NA ZMENY v (ZEMT

Pocet pfevazujiciho vyuziti zamért se lisi dle typt vyuZiti V MESTSKYCH CASTECH 100 I
0

zaméru. Nejvice zaméru je urbanistickych (351) s maximalnim Identifikované zaméry na zmény se vyskytuji po celém tize-

vyuZitim v typu bydleni a vefejnych sluzeb, sportu, dale se jedna
o technickou infrastrukturu (185) s maximalnim typem vyuZi-
ti v typu energetiky a vodniho hospodafstvi, nejméné zaméra
je dopravnich (79) v typu automobilové a Zelezni¢ni dopravy.
% GRAF [ 412.5

mimésta, ve vSech méstskych ¢astech. Nejméné zamérd od 2 do 5
je identifikovano u 14 mensich méstskych ¢asti (napf. Klanovice,
Petrovice, Vinof, Satalice, Kolodéje, Kralovice Lochkov, Lysolaje)
vyskytujicich se po obvodu mésta.
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TAB/412.3

Pocet, plochy, vyznam a typ zamérl na provedeni zmén na Gzemi méstskych casti (2015)

[Zdroj: IPR Praha 2016]

NAZEV MC HA POCET OBYVATEL POCET ZAMER( | % METROPOLITNICH | PLOCHA ZAMER( HA PLOCHY URB ZAMER( HA DA DH Dz DC DP DL DV TV TE TK TI TO uB uQ us uo up uz
PRAHA 1 553,84 31997 34 21 67,82 20,98 1 2 7 2 9 8 4
PRAHA 10 1860,47 108831 38 24 92,90 23,26 2 3 5 7 6 7 5 1 1
PRAHA 11 979,37 76463 21 19 59,13 56,87 1 1 1 2 6 3 3 3
PRAHA 12 2331,79 54245 17 18 54,81 53,81 2 2 6 4 1 1 1
PRAHA 14 1353,14 45069 26 15 34,67 27,94 5 1 2 2 3 3 3 2 1 4
PRAHA 15 1024,81 31048 23 22 48,57 36,96 2 3 2 5 5 2 1 2
PRAHA 2 418,49 48892 28 29 88,63 17,34 2 4 4 2 9 3 1
PRAHA 20 1693,91 15168 21 33 40,48 38,74 4 1 2 3 5 3 3
PRAHA 22-UHRINEVES 1562,08 9537 21 29 24,36 23,68 2 1 7 3 3 5
PRAHA 3 648,21 72637 24 13 87,97 65,28 1 1 2 1 8 5 3 2
PRAHA 4 2420,04 127707 42 21 281,10 65,34 1 3 1 1 6 8 3 2 3 7 1
PRAHA 5 2749,79 81678 39 31 180,22 139,37 2 2 1 4 2 3 2 5 10 1 3 2
PRAHA 6 4156,11 101526 61 21 338,69 313,34 4 2 2 2 13 10 10 9 2 4 2 1
PRAHA 7 709,50 42219 47 28 351,27 338,54 4 1 2 3 2 3 5 7 8 7 3 2
PRAHA 8 2179,40 105160 66 26 623,56 62,13 8 1 4 6 3 4 13 10 2 6 4
PRAHA 9 1331,04 54207 31 35 45,59 22,65 5 4 1 2 3 9 1 2 4
PRAHA-BECHOVICE 683,45 2736 15 33 115,62 101,27 3 1 3 3 1 1 3
PRAHA-LIPENCE 824,62 2559 15 20 30,80 16,72 1 11 1 1 1
PRAHA-TROJA 337,14 1232 16 6 79,15 70,53 1 3 1 7 1 1
TAB/412.4
Pocet, vyznam a typ zamérl na provedeni zmén v Gizemi v prstencich (2015)
[Zdroj: IPR Praha 2016]
NAzEvV PLOCHA PoCer METROPOLITNI | €TVRTOVY LOKALNI | D CELKEM| D % CELKU DA DH Dz DC DP DL DV | TCELKEM| T % CELKU v TE TK TI TO | UCELKEM| U % CELKU uB uQ us uo up uz
PRSTENCE HA CELKEM
JADRO 705 53 12 27 14 7 13 0 1 5 0 0 0 1 15 28 2 1 10 2 0 31 58 2 4 0 18 7 0
STRED 2135 102 24 48 30 17 17 8 3 5 0 0 1 0 23 23 5 4 8 6 0 62 61 15 14 6 12 15 0
HETEROGENNT MESTO 5892 159 33 85 41 25 16 10 4 9 0 1 1 0 36 23 11 12 6 7 0 98 62 31 10 18 29 6 4
MODERNISTICKE MESTO 10836 181 33 85 63 31 17 10 7 10 0 3 1 0 50 28 19 17 2 11 1 100 55 42 12 13 25 8 0
KRAJINA 30047 274 63 143 68 47 17 27 6 10 2 1 1 0 123 45 70 44 0 6 3 104 38 45 8 17 19 3 12

Nejvice zamért metropolitniho vyznamu se vyskytuje na
tzemi Praha Troja (17), které jsou spojené s vyjimecnou polohou
a vyznamnymi zafizenimi ptisobicimi jiz dnes v izemi.

Nejvice zamért se vyskytuje na Praze 6 (61 zamért)
a Praze 8 (66 zamér), nasleduji Praha 7 (49 zaméra), Praha
4 (43 zaméri) a Praha 10 (40 zamért), dale jiz klesaji pocty
zamérl plynule. Vysoky podil zamérti na Praze 6 a 8 je dan
nejen velikosti MC, ale i vyznamnym podilem tizemi v cent-

ralni casti mésta a podilem transformacnich ploch. Vysokym
podilem se u viech téchto MC projevuji dopravni zaméry ko-

UAP

munikaci, Zeleznic a technické infrastruktury za energetiku
a vodohospodaftstvi. V urbanistickych zamérech se nejcastéji
vyskytuje bydleni a polyfunkéni zastavba, zastavba pro ko-
mercéni sluZby, ale téZ zaméry vefejnych sluZeb a sportu.

Nejvyssi podil zamérd na bydleni se objevuje v Praze 8, 6,
4,9 a 3. Z mensich MC jsou to zejména Cakovice, Dolni Pogernice
a Reporyie.

Vysoky podil vefejnych sluZeb a sportu je vzamérech na
UzemiPrahal, 2,5, 6,7 8avTroji. Na Praze 1a 2 jsou to zejmé-
na zameéry zmeén v objektech vysokych Skol a varedlech nemoc-

nic, v Praze Troji zameéry Zoologické zahrady Praha. V Praze 5
se jedna o riiznorodé zaméry napi. Skolské podnéty, zachran-
nou stanici pro Zivocichy, cyklistickou drahu, kostel.
% TAB [ 412.3 % MAPA [ 412.5
Pozn. K tabulce a grafiim zpracovanym pro MC a lokality je nutno
upozornit na upraveny pocet zamérii — prochdzi-li zamér vice
prstenci/lokalitami/MC (coZ je u zamérii DI a TI ¢asté), je zamér
zapocitan do kazdého tiizemi, kterym prochazi (tim se pocet zamérii

navysuje).

UMISTENT ZAMERU NA ZMENY v UZEMT v PRSTENCICH

Pocet identifikovanych zamér smérem k okraji mésta ply-
nule stoupa, v souladu se zvétsujici se plochou prstencti.

Obdobné je tomu i za jednotlivé dopravni, technické a ur-
banistické typy zamérda.

Vyznamné se vSak lisi jejich procentudlni pomér. V prsten-
cich mésta (jadro, stfed, heterogenni a modernisticky prstenec)
se v zasadé srovnatelné podili urbanistické zaméry 50-60 %,
dopravni 15-20 % a mirné vyssi technické zaméry 20-30 % na
celkovém poctu zamérta v prstenci.
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7; vf P - - - v e GRAF/412'8
Zameéry na provedeni zmén v méstskych astech . oL 3 3 .
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015] Urbanistické zaméry na provedeni zmén podle vyznamu v prstencich mésta - plocha (2015)
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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GRAF / 412.10

Urbanistické zaméry na provedeni zmén podle typu vyuZiti v prstencich mésta - pocet (2015)
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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GRAF / 412.11

Urbanistické zaméry na provedeni zmén podle typu vyuZiti v prstencich mésta - plocha (2015)
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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UAP

U krajinného prstence podil urbanistickych zamért klesa
na cca 38%, a vyrazné se zvySuje podil zamért technické infra-
struktury cca 45 % a s cca 17 % dopravnimi zaméry; vysoky je
zde i podil metropolitnich zamért s ohledem na vyznamné tech-
nické a dopravni zaméry, ale i zaméry urbanistické souvisejici
s Letfianskym letistém a Letistém Vaclava Havla, zaméry krajin-
nymi i sportovnimi, ¢i vyznamnym rozsahem ploch pro obytnou
zastavbu. —> TAB/ 412.4 —> GRAF / 412.7

Pokud se zaméfime pouze na urbanistické zaméry, je vy-
skyt zamérd ponékud jiny. Nejvice zamérd se vyskytuje v krajin-

ném prstenci (104), dale v modernistickém prstenci (100), hete-
rogennim (98), stfedovém (62) a v jadru. Tento pomér ¢lenéni se
opakuje i v podilech jednotlivych forem zamért. Pocet zaméra
metropolitniho vyznamu je vy$si v heterogennim prstenci pfed
krajinnym, nikoli vSak ve vyjadieni plosném.

V plo$ném vyjadfeni vyrazné pfevazuji plochy zaméra

v krajinném prstenci s vysokym podilem ploch bydleni (325 ha),

vefejnych sluZeb a sportu (183 ha), komerénich sluZeb a produkce
(106 ha), ale i krajinné zelené a lesti (152 ha) pfed heterogennim
prstencem.

Podil zamért na Gpravy krajinné zelené a lesdi v hetero-
gennim prstenci (256 ha) odpovida jejich podilu v krajinném

prstenci. Tento podil ploch ovliviiuje zejména Krajinafské feSeni
Cisafského ostrova, uvazované rozsifeni zelené v Prokopském
Gdoli, pfirodni pamatka Dvorecké strané, byla sem zafazena i re-
vitalizace parku Stromovka.

Nejvice zamérli se objevuje pro typ bydleni se vzristaji-
ci tendenci smérem k okraji mésta v poctu i plo3e, to odpovida
iplosnému vyjadieni s 325 ha v krajinném prstenci a 142 ha v mo-
dernistickém a skokové niz§imu v heterogennim (46 ha) a vjadru
a stfedu mésta (celkem 7 ha).

Celkem logicky se objevuje vysoky plodny podil polyfunkeé-
niho typu vyuZiti ve stfedu a heterogennim prstenci vazanymi na
¢ast transformacnich ploch a planovanou méstskou strukturu.
—> GRAF/ 412.8 —> GRAF / 412.9 —> GRAF / 412.10 —> GRAF / 412.11

MISTA KONCENTRACT ZAMERO NA ZMENY v UZEMI

Nalezené koncentrace zaméri zdiraziuji urcitd mista
v Gzemi s intenzivnéj$im zdjmem o Gzemi a napomahaji tak hi-
erarchizovat zmény v Gzemi. Samoziejmé to neznamena, Ze by
se v jinych ¢astech mésta zaméry nevyskytovaly. Koncentra¢ni
mapy byly vytvofené metodou Kernel Density pouze pro urba-
nistické zameéry s ohledem na pouZity nastroj, ktery ve svém vy-
stupu ¢itelné vyhodnocuje zejména bodové shluky a pro nalezeni
nejvyraznéjsi koncentrace plosné vyznamnych zamért, plochy
nahrazuje bodovym gridem. Nastroj tak dobfe pracuje s bodovou
a plosnou vrstvou, a to nejlépe odpovida pravé urbanistickym
zamérum.

Z analyzy téchto map lze vysledovat nékolik poznatki:

Nejvyraznéjsi koncentrace poctu urbanistickych zaméru

1ze jednoznacné nalézt v jediném prostoru stfedu meésta, s pre-

sahem do Karlina, Hole3ovic, Zizkova a Letné. Jedna se o zaméry
Skolské a zdravotni na Praze 2, revitalizace Karlova a Vaclavského
nameésti, zaméry na Masarykové nadraZzia v okoli, dostavba Rohan
City a administrativnich objektd v Karliné, pfiprava polyfunkéni
zastavby v Bubnech- Zatorech a dalsi komeréni a bytové objekty
v HoleSovicich, ¢i dostavba na Pelc Tyrolce.

Méné vyrazné shluky pfedstavuje zejména oblast na
Pankraci v ose Budéjovicka - Pankrac — Prazského povstani, ob-
last Vysocan mezi Harfou a Kolbenovou a oblast Troji zejména
v Casti Povltavské, Cisafského ostrova a Zoo Praha.

Identifikovat lze i vyznamnéjsi méstské linie ulic
Modfanské po vychodnim okraji Vltavy, Videriské, 5. kvétna-
Brnénské, Podébradské-Chlumecké, ¢i Evropské.

Okraj modernistického mésta provazi prostory Ruzyné,
Zli¢in, Reporyje, Jizni Mésto, Stérboholy, Cerny Most, Letiiany,
Cakovice a dalsi prostory jiz uvnitt krajinného prstence.

Daleko jednoznacnéji lze identifikovat shluky ploSné vy-
raznych zdmérti do dvou prostord Radotin-Lipence a Zatory-
Cisafsky ostrov-Sedlec. V jiZznim okraji mésta se jedna o zaméry
sportovneé rekreacniho aredlu Radotin, dostavby golfového hfisté
Lipence a pfiméstského parku Soutok Berounka, Vltava. V sever-
nim okraji mésta pii toku Vltavy se jedna zejména o projekty cel-
kového krajinafského feSeni Cisafského ostrova, revitalizace par-
ku Stromovka a rozvojové tizemi Sedlec-Lysolaje-Suchdol.

Méné vyrazné ploSné projekty, které jiz netvoii shluky, ale
jedna se o jednotlivé plo$né rozsahlé zaméry, vétSinou i metropo-

litniho v§znamu. Tykaji se rozvoje letisté Letfiany, letisté Vaclava
Havla, rozvojového tzemi Ruzyné, krajinného tzemi Divéich
Hradil, pfestavbového tizemi Zizkovského nadrazi, golfového hfi-
§té Ujezd u Prithonic, lesu LitoZnice, lesu V Panenkach, obytného
tizemi Benice, Kralovice a Cholupice. —> MAPA | 412.6 —> MaPA [ 412.7

PREHLED IDENTIFIKOVANYCH ZAMERU NA ZMENY v GzZEMI

PROJEKTY, ZAMERY A PODNETY URBANISTICKE

Urbanistickych zamért na zménu v izemi je celkem evido-
vano 337 z toho 46 metropolitniho v§yznamu, 158 ¢tvrtového vy-
znamu a 133 vyznamu lokalniho. Zhruba 39 % ve formé projektt
a po 34 % formou zaméru a 27 % podnéti.

METROPOLITNI ZAMERY

Mezi vyznamné metropolitni zaméry jsou zatazeny ty, kte-
ré ovliviiuji nékdy i z rozdilnjch pohledl vétsi ¢ast mésta (rozsah,
objem, kapacita, provozni naroky, pozice v tzemi apod.), ¢asto
mohou byt zatazeny i mezi prioritami vyvoje mésta. Vzhledem

k rozsahu pfipravy a vyznamu zamérd, byly nékteré z nich zataze-
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Koncentrace zaméri urbanistickych - pocet
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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Urbanistické zaméry na provedeni zmén metropolitni - podle formy pFfipravy - plochy (2015)
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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Koncentrace zamérd urbanistickych - plocha
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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Urbanistické zaméry na provedeni zmén metropolitni - podle typu vyuZiti - plochy (2015)
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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4 Rozvojovy potencial
1 Potencial a zaméry v tzemi

2 Zameéry na provedeni zmén v Gzemi

ny jiz v UAP 2014. Soubor celkem obsahuje 46 zamérti na zmény

v Uzemli, z toho ve fazi projekti (11), zaméru (22) a podnéta (14).

V prehledu uvadime pouze vybér téch nejzajimavéjsich metropo-
litntho vyznamu v tfidéni podle pfevazujictho vyuZiti. % GRAF /
412.12 % GRAF [ 412.13

Bydleni
Mezi vyznamné metropolitni zaméry patfi projekty mul-

spravy priméstské krajiny soutoku Vltavy a Berounky N-UZ92

apod. Pocita se s realizaci vétsiho rozsahu lesnich ploch a krajin-

né zelené (Divci Hrady Z-UZ-69, les Robotka v Dub¢i Z-UZ-68).

Urbanistické zaméry metropolitniho vyznamu se vyskytuiji

ve vyraznéjsim poctu ve 4 prstencich mésta (42) na plo3e 302 ha

(pro pfedstavu se jedna o vyznamnou zastavbu na ploSe, ktera by

pfedstavovala rozlohu 3esti Zizkovskych nakladovich nadraZi),

nezli v krajinném prstenci (12), kde nalezneme kromé rozsahlej-

tifunkéni komplex s pfevahou bydleni Kolben Bussines Park
Vysocany Z-UB58, k realizaci je pfipraven bytovy dim Waltrovka

Sich ploch pro bydleni zejména zdméry realizace a revitalizace
krajinnych celkt s viznamnym rozsahem ploch 329 ha.

rezidence P-UB-7, zdmér Palmovka park v Libni Z-UB-93 a podné-

ty na rozsahlejsi bytovou zastavbu Habrovka Kr¢ N-UB-39 a rozvoj
v Cakovicich a v Uhfinévsi.

Polyfunkce

Zaméry s polyfunkéni skladbou zahrnuji zaméry v roz-
sahlych transformacnich plochéch zejména nédkladového nadrazi
Zizkov 7-UQ-12,101, tizemi Hole$ovice, Bubny, Zatory Z-UQ-26,
Masarykova nadrazi N UQ-79 a byvalé Waltrovky P-UB-7, area-

lu holeSovického Vystavisté Z-UQ-127,, ¢i nenaplnéna rezerva pro
centrum Jiznitho mésta v okoli stanice metra Opatov P-UQ-15.

Komeréni sluzby a produkce
Zastupce skupiny komercnich sluZeb a produkce pfed-

stavuje uvaZovana vystavba polyfunkéniho centra stadionu AC
Sparta P UQ 30 a dalsi zaméry, napt. Letna Office Park Z-US-106,
administrativni park a hotel CPI, Bussines Office Park, Klicov

Z-US-96, Panorama development Kr¢ Z-US-11, vySkové adminis-

trativni objekty Prague Eye Towers Chodov P-US-68, ¢i dostavba
obchodniho centra Chodov Z-US-111. V procesu dalsiho ovéfova-

ni se objevuje projekt Savarin cross P-UQ-81 v kfiZi budov mezi
Vaclavskym nameéstim, Jindtisskou, Panskou a Na Piikopé s prii-

métem do nemovitosti ve vnitrobloku, véetné pamatkové chrané-
né historické jizdarny. Polyfunkéni objekty by mohly obsahovat
obchodni pasaze aZz 0 30 000 m2 obchodnich ploch.

Vefejné sluzby a sport

Skupina zamérid obcanské vybavenosti zahrnuje napf. pod-
néty vysokych Skol s doplnénim kampusu Albertov N-U0-20, roz-
voj na novych plochach v oblasti Div¢ich Hradd, Jinonice N-U0-23
a Bubny, Zatory, HoleSovice N UQ 29, podnéty kulturni na dostav-
bu Muzea hl. mésta Prahy N-UO-11 a rekonstrukci Naprstkova mu-
zea N-UO-81, zdravotnické zaméry napft. v arealu VEN Nové Mésto
Z-U0-63 nebo v arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice P-U098
a sportovni podnéty napf. sportovné rekreacni areal Stvanice
N-UO-70 a zamér na sportovné rekrea¢ni areal Radotin Z-U0-25.

Parky a vefejna prostranstvi
predstavuji vyznamné zaméry revitalizace vefejnych

prostord LetiSté Vaclava Havla Z-UP-84 a projekt celkové pie-

stavby a dobudovani letiStniho prostoru a zazemi SIT Prague

mér Méstského boulevardu Letna — Prasny Most Z-UQ-29 a revi-

talizace Vaclavského namésti P-UP-84, vznika koncept spolecné

UAP

DALST ZARAZENE ZAMERY, PROJEKTY A PODNETY
Do UAP bylo zahrnuto celkem 160 zamért na zménu v tize-

mi ¢tvrtového viznamu a 144 viznamu lokalniho. Dale jsou pre-

zentovany v tfidéni podle pfevazujiciho vyuZiti.

Bydleni

Skupina celkem obsahuje 116 zdmérti na zménu ve formé
52 projektd, 40 zdmért a 25 podnéta.

Mezi vyznamnéjsi projekty ¢tvrtového vyznamu je zafa-
zena pfistavba a doplnéni centra LuZin, Stodiilky Z-UP-110 o dva
véZové bytové objekty, bytova vystavba v Riverparku Modfany
P-UB-33, vézové bytové domy Kubistova, Modfany P-UB-57,
bytovy soubor Sluncovd, Karlin P-UB-87, bytové domy s ob-
chodnim parterem Prosek, Stfizkov P-UB-47, obytny park Na
Starce, Kosite P-UB-96 s Sesti bytovymi domy a 14 fadovymi
rodinnymi domy, Obytny soubor Sluncova, Karlin P-UB-87, by-
tové domy Slune¢né terasy, Reporyje P-UB-66, obytny soubor
Vystavni P-UB-97 a dalsi zony rodinnjch domt napt. soubor 48
RD Zapadni mésto, IV. Etapa Stodtlky P UB 66, vystavba 162 RD
na Bilém Vrchu v Hornich Pocernicich P-UB-42, nebo 40 energe-
ticky Gspornych RD v Dolnich Pocernicich P-UB-48.

V ptipravné fazi zaméra se nachazi soubor bytovych domt
vytvarejici méstské multifunkéni prostiedi MaleSice - Nové més-
to Z-UB-1, obytny soubor s matefskou Skolou Prazska Hostivaf,
Zabéhlice Z-UB-2, obytny soubor Parukatka, Zizkov Z-UB-13, by-
tovy park Roztyly, Chodov Z-UB-20 apod.

Planovana bytova a rodinna zastavba ve fazi podnétt
pfedpoklada zastavbu na rozvojovych plochach Treboradice,
Uhfinéves, Zbraslav, nebo v podnétech pro zménu UP Na Sabatce,
Komofany N-UB-2, studie konverze arealu Michelskych pekaren,
Michle N-UB-4, pfiprava transformace Mrazirny Praha Sedlec
N UB 8 v reziden¢ni tizemi apod.

Polyfunkce
Skupina celkem obsahuje 23 zdmért na zménu ve formé
11 projektt, 3 podnétid a 9 zameérd.

Mezi vyznamnéjsi projekty ctvrtového vyznamu jsou

zatazeny Administrativné obytna skupina Rohan City, Karlin
P-UQ-3, zastavba bloku pfi Rohanském nabieZi spojenou se

stavebnimi Gpravami byvalé tramvajové vozovny Karlin Cross
P-UQ-94, multifunkéni centrum Palac Stromovka, HoleSovice
P-UQ-97, dostavba bloku a ndmésti ptfi ulici Kovakd, Smichov
P-UQ-5, obchodné administrativni centrum Bofislavka, Dejvice
P-UQ-13, Z-UQ-28 apod.

V pfipravné fazi zamér se nachazi napiiklad komplex
v zelezni¢nim trianglu Auto Drive, Michle Z UQ-16, polyfunk¢-
ni objekt pfi hlavni méstské tfidé Letna Office Park, Bubenec
P US 25, Z-US106, administrativné obchodni projekt, Ruzyné
Z-UQ-59, rozsifeni obchodni zény Stérboholy Z-UQ-60, nebo
multifunkéni projekt v transformacni ploSe Areal Interlovu,
Chodov Z UQ 112.

Polyfunkéni vyuZiti je pfedpokladano ve fazi podnétii na
transformacnich plochach s pfedpoklady vzniku méstské struktu-
ry v izemi Praga, Vysoc¢any N-UQ-88, nuselského pivovaru N-UQ-
126 a okraje Masarykova nadrazi N-UQ79.

Komer¢ni sluzby a produkce (obchod, administrativa,
ubytovani, produkce, skladovani)
Skupina celkem obsahuje 45 zdmért na zménu ve formé

22 projektd, 8 zaméri a 15 podnétd.

Mezi viznamnéjsi projekty ¢tvrtového viyznamu je zataze-

na Administrativni centrum Budéjovicka, Michle P-US-56, a dal-
1 administrativni zastavba v okoli stanice metra Invalidovna -
I. Etapa, Karlin P US 85, RCP - Rohansky ostrov, Praha 8 P-US-20,
Centrala CSOB - SHQ, k. t. Radlice P US 31, administrativn{ cen-
trum HARFA POINT, Vysocany P-US-12, Parkview, Kr¢, Nusle
P-US-9, centrum Ceskych piistavii Prague Marina - navaznost
I&II, HoleSovice P-US-112, dostavba obchodniho centra Metropole
Zli¢in P-US-128, ale také naptiklad produkéniareal Mobilni vyrob-
ny betonovych smési a transportbetoni Praha, Radotin P-US-109.

V ptipravné fazi zamért se nachazi naptiklad vystavha hy-
permarketu Globus Z-US-111, Aredl Praha West Investment, Chodov
P-US-18, dostavba Obchodniho a spolecenského centra Arkady
Pankrac Z-US-103, administrativni budova Freyova Office, Vyso¢any
Z-US-98, Nova budova feditelstvi ZZS HMP, Troja Z US-109, apod.

Ve fazi podnétti do vzdalenéjsiho ¢asového horizontu by
mély byt realizovany zaméry vistavba Nové radnice MC Stérboholy
N-US-1, novy objekt pro konsolidaci skladovych a fundusovych pro-
stor ND, nové hraci zkuSebny a zazemi Servisni centrum Narodniho
divadla, Karlin N-US-80, novostavba centralniho depozitafe pro
uloZeni shirkového fondu Naprstkova muzea, Horni Pocernice N-US
82, rozsifeni obchodni zony Letfiany, vystavba novych administra-
tivnich budov Posadkového velitelstvi Praha apod.

Vefejné sluzby a sport

Skupina celkem obsahuje 98 zamérii na zménu ve formé

40 projektti, 17 zamért a 58 podnéti.

Mezi vyznamnéjsi projekty ctvrtového vyznamu je v ob-

lasti zdravotnictvi a socialnich sluZeb zafazena vystavba bu-

dovy Palata II v aredlu Palata, Smichov P-UO-101 pro osoby se
stafeckou demenci, vyjezdova zdkladna ZZS HMP Argentinska,
Hole$ovice N-U0-90 a Bulhar, Zizkov N-UO-89, rekonstrukce his-
torického objektu posty u Wilsonova nadraZi na zdravotnické za-
fizeni Wilsonova 301/10 Praha 2, Vinohrady P-U0-83, domov pro
seniory, Kobylisy Z-U0-64, Slivenec P-U0-108, Zizkov N-U0-87,
ve stadiu pfipravy je dostavba v aredlu Zemské porodnice, Nové
Mésto N-UO-76, a arealu Psychiatrické kliniky N-U0-77, P-U0-98.
Obnova knihovny Letna N-UO-83 a vybudovani nového zafizeni
na Proseku a na PraZacce, na Zizkové P-U0-122, v Hloubétiné
Z-U0-95, na Petfinach v Dejvicich Z-UO-94, pocita se s dobu-
dovanim kostela a komunitniho centra Blatov, Ujezd nad Lesy
N-U0-65, Ocelkova, Cerny Most, Grussova, Hlubo¢epy N-UO-46,
roz$iteni kostela StfeSovice P-UO-125, novym podnétem je hleda-
ni umisténi duchovniho centra pravoslavné cirkve.

Skolské projekty poéitaji s vybudovanim nového arealu za-
kladni Skoly a viceletého gymndzia Open Gate II, Dejvice Z-U0O-58,
P-U0-39, vysoké Skoly UK pfipravuji dostavbu arealu na Pelc
Tyrolce Z-U0-42, technologicky a vyzkumny objekt VSUP, Nové
Mésto P-10-86, dostavby se ptipravuji v aredlu VUZV Uhfinéves
N-UO-37 a CZU Suchdol N-U0-33,34, vystavha nového sidla
Pedagogické fakulty v Praze 15 - Hostivafi N-UO-31, pfipravuje se
dostavba ZS Kbely P-U0-118, v{stavba MS a obchodu pro vybaveni
lokalniho centra Tulipa Tfebesin, Strasnice P-UO-59.

Podnétem pro sport bude zaloZeni Cyklistické kryté drahy,
Motol N-UO-71, Vystavba arealu Troja P UO 79 provozujici rekre-
acné sportovni aktivity ve vazbé na vstupni prostory Prazské bo-
tanické zahrady, vyznamna bude Revitalizace stadionu Pratelstvi
Strahov, Bfevnov P-UO-90 a dalsi projekty Novostavba mola
a drahy se zazemim pro vodni lyZovani v lokalité Podlesky ryb-
nik, Uhfinéves P UO 41, Aredl Britské tenisové akademie, Praha -
Kamyk P-U0-38, Park vodnich sportii Praha a slalomova drdha P
U0 35, Golfové hiisté - Ujezd u Prithonic P-U0-26, apod.

V oblasti Védy a vyzkumu je vyznamny zamér vystavby
vyzkumnych pracovist Biocentra, Nové Mésto Z UO 41, N-UO-20,
centra studia globalnich zmén Globcentra, Nové Mésto Z-U0-40,
N-UO0-20, po etapach budou pfestavény budovy 2. Lékatské
Fakulty UK, Motol P-UO-88 a nahrazeny novym komplexem bu-
dov pro védu, vyzkum a vyuku.

Parky a vefejna prostranstvi

Skupina celkem obsahuje 32 zamérli na zménu ve formé
6 projektd, 18 zamérh a 8 podnéti.

Mezi vyznamnéjsi projekty ctvrtového vyznamu patfi
projekty na revitalizaci Tachovského namésti, Zizkov P-UP-63,
Obnova nameésti Jitiho z Podébrad, Vinohrady Z-UP-87, Palachovo
nameésti, Staré mésto Z-UP-38, Revitalizace pési zony Nové
Butovice, Stodflky P-UP-132, namésti v Reporyijich Z UP 19 a dal-
§1 zaméry zejména NabifeZi Na Frantisku, Staré Mésto Z-UP-110,
Malostranské namésti Z-UP-85, Vaclavské namésti Z-UP-86,



Karlova nameésti Z-UP-78 a revitalizace méstskych tfid Veletrzni -
Dukelskych hrdint Z-UP-77, Bélohorské ulice Z-UP-76, Taborska,
Na Pankraci, Na Veseli, Soudni Z-UP-75, Vinohradské ulice
Z-UP-73 apod. Jako podnéty jsou zafazeny pfevazné revitalizace
uli¢nich prostord na zakladé koncepce méstské ¢asti Prahy 7.

Lesy a krajinna zeleni

Skupina celkem obsahuje 8 zamérii na zménu ve formé
3 projektti a 5 zaméra.

Mezi vyznamné;jsi projekty ¢tvrtového vyznamu patii pro-

jekty na visadby lesti Na Musile, Kunratice P-UZ-104, LitoZnice,
Béchovice P-UZ-105, Béchovice-sever P-UZ-106, rozsiteni zelené
Prokopského udoli, Jinonice Z-UZ-70, a dotvofeni celkového kraji-
natského feSeni Cisafského ostrova a jeho Sirsiho okoli Z-UZ-82.
V pripravé je téZ zfizeni chranéného tzemi pfirodni pa-
matky Dvorecké strané, Podoli Z-UZ-65 a Slatina, Dubec¢ Z-UZ-66.

VYvo) oD R. 2014

Pro UAP 2016 se proces ziskavani a evidence zaméri roz-
ce 0 zamérech na zmény v izemi. Doplnény jsou zejména rozbory
identifikovanych zaméra.

Rozsah zatazenych a vyhodnocovanych zamért na zmény

ni. Do UAP 2016 bylo zahrnuto celkem 351 urbanistickych zamért
na zménu, z toho 26 zamérd se objevilo jiz v UAP 2014, pokracuji
zejména z diivodu dalsiho vyvoje zaméru nebo z divodu pokracu-
jici pfipravy. % MAPA [ 412.8

PROJEKTY, ZAMERY A PODNETY DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY

V{znamnou sloZku na provedeni zmén v izemi pfedstavu-
ji zaméry, projekty a podnéty dopravni infrastruktury. Celkem je
v ramci UAP uvedeno 31 zdmérii, 46 projektti a 2 podnéty doprav-
ni infrastruktury.

Vétsina zamérh a projekt dopravni infrastruktury ztsta-
v4 stejna jako v pfedchozi aktualizaci UAP 2014. To je dano pre-
devsim faktem, Ze se pfevazné jedna o uvaZované vyznamné do-
pravni stavby celoméstského viyznamu. ,,Pomala“ realizace staveb
dopravni infrastruktury je dana mnoha faktory - investi¢ni na-
ro¢nost, slozité a dlouhodobé projednavani staveb (zména tzem-
niho planu, Gzemni rozhodnuti, EIA, SEA, odvolani, soudni spory,
vykupy pozemk atd.).

Nové byla evidence zpfesnéna konkrétnimi dotazy na vy-
brané instituce v pribéhu léta a podzimu 2015 - Ministerstvo do-
pravy CR, ROPID, Reditelstvi vodnich cest CR, Letisté Praha, Rizeni
letového provozu CR, Dopravni podnik hl. m. Prahy, OSI MHMP,
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4 Rozvojovy potencial
1 Potencial a zaméry v tzemi

2 Zameéry na provedeni zmén v Gzemi

OTV MHMP, RSD CR, SZDC a TSK hl. m. Prahy. Seznam zamérti byl
zpfesnén na zakladé obdrZenjch odpovédi uvedenjch organizaci.

METROPOLITNT ZAMERY
Mezi metropolitni projekty a zameéry jsou napt. zafazeny:

Automobilova doprava

P-DA-6-9,13,16 PraZsky okruh, ktery po svém zprovozné-

ni vyznamnym zplsobem prispéje ke zlepSeni dopravni situace
na komunikaéni siti mésta odvedenim tranzitni dopravy mimo
husté zastavéné tzemi Prahy, po okraji mésta rozvede vnéjsi
zdrojovou a cilovou dopravu a umozni téZ realizaci ¢asti vnitro-
méstskych dopravnich vztah@ mezi okrajovymi ¢astmi Prahy.
Jedna se o stavby SOKP ¢. 511 tsek Béchovice - D1, SOPK ¢. 518
isek Ruzyné - Suchdol, SOPK ¢. 519 tsek Suchdol - Bfezinéves.
PraZsky okruh je soucasti transevropské dopravni sité TEN-T.
P-DA-10,11 Méstsky okruh, ktery po dokonéeni vichodni

¢asti umozni pfevedeni zna¢né ¢asti vnitroméstskych dopravnich
vztahd pfevazné mimo centrum mésta.

Mezi celoméstsky vyznamné projekty patfi i radidlni ko-
munikace. P-DA-12 Radlicka radidla umoZzni pfevedeni ¢asti ra-
dialnich vnitroméstskych vztaht na technicky vybavené trasy
s vyraznym podilem tunelovych Gsekt. Dalsi viyznamné uvedené
projekty — P-DA-13 Bfevnovska radiala, P-DA-14 Libeniska spoj-
ka - by mély byt dale provéfeny a vysledky provéfeni by mély byt

nasledné promitnuty do pfipravovaného Metropolitniho planu.
Mezi projekty pro mésto vyznamnych komunikaci jsou

v ramci UAP vybrany i dalsi komunikace, napt. prelozka silni-

ce 1/12 mezi P-DA-15 Prazskym okruhem u Béchovic a Uvaly,

P-DA-18 komunikaéni propojeni Evropska-Svatovitska, P-DA-20
vychodni obchvat Pisnice, P-DA-19 pfestavba ulice Kbelské

a Pramyslové.

Nejvyznamnéjsim  zdmérem je  Prazsky  okruh

Dalsi lokality budou upfesnény v pfipravovaném Metropolitnim
planu.

Vefejna doprava

Zkvalitnéni a rozvoj systému vefejné dopravy na tzemi
mésta patii mezi prioritni cile, které by mély pfispét k vyssi kva-
lité Zivota obyvatel mésta a patfi k dtlezitym predpokladdm pfi
prosazovani stale pfisnéjsich opatfeni omezujicich individualni
automobilovou dopravu v Praze.

Mezi vybrané projekty a zameéry tykajici se méstské hro-
madné dopravy jsou v ramci UAP uvedeny tyto:

Projekt P-DH-1t rasy D metra - Gsek Namésti Miru - Depo
Pisnice by mél pfispét ke zlepSeni vazeb ¢asti jizniho sektoru
mésta s oblasti roz§ifeného celoméstského centra.

Vyznamnymi zaméry v oblasti tramvajové dopravy jsou
napf. Z-DH-2 Vychodni tramvajova tangenta a Z-DH-5tramvajova

trat Zlichov-Dvorce (Dvorecky most).

Zelezni¢ni doprava

Prestavba Zelezni¢niho uzlu Praha v souc¢asné dobé pro-
bih4, ¢ast staveb je ve fazi realizace, ¢ast v rizném stupni ptipra-
vy — P-DZ-38 iisek Praha-Hostivaf-Praha hlavni nadraZi. Pouze

pokracujici modernizace a optimalizace trati a pfiprava novosta-
veb spolu s rozvojem zastavek a dodrZovani standardu kvality
(interval, kultura a vybaveni zastavek i Zelezni¢nich vozidel, in-
formace) a realizace uceleného linkového systému, mtize zarucit
plné rozvinuti potencidlu Zelezni¢ni dopravy na tzemi Prahy.
Modernizace trati P-DZ-35 Praha-Kladno bude znamenat zkva-

litnéni pfiméstské a méstské Zelezni¢ni dopravy v tomto sméru
(zkraceni cestovni doby a zvySeni poctu spojii) a odstrani absen-
ci kolejového propojeni Letisté Praha/Ruzyné s centralni oblasti
mésta.

Na trati Praha hlavni nddraZi Praha-Smichov se pfipravu-
je P DZ 34 optimalizace Nuselskym tdolim.

P-DA-6-9,13.16, stavba Z-DA13 SOPK ¢. 520 Biezinéves -

Satalice. Dale je mezi zaméry uvedeno napf. Priimyslova - pfe-
stavba, Z-DA-19 zkapacitnéni asekii ulic Jizni spojka, Pramyslova
a Kbelska.

Parkovani

Systém zachytnych parkovist P+R sniZuje pocet radialnich
cest individualniautomobilové dopravy do oblasti rozsiteného ce-
loméstského centra a prispiva tak ke zmirnéni negativnich vlivl
dopravy na obyvatele mésta.

Mezi vybrané projekty tykajici se rozvoje systému zachyt-
nych parkovist jsou v ramci UAP uvedeny objektové parkovisté
P+R Zli¢in III. (P-DP-4) a P+R Cerny Most III. (P-DP-5) a projekt
P+R Opatov (ZDP 10). Rozvoj systému zachytnych parkovist pocita

s vyraznym rozsifenim nabidky i kapacity zachytnych parkovist.

UAP

Praha-Liben-
Praha-Hostivaf bude realizovano mimoturoviiové kiiZzeni v Libni

V ramci Z-DZ-24 zdvoukolejnéni trati

tzv. Libensky presmyk.

Optimalizace P-DZ-36 trati Lysd nad Labem-Praha-
Vysolany spociva v rekonstrukci trati (uvedeni do normového
stavu), ¢imz se zajisti spolehlivy provoz s potfebnou kapacitou.
Stavba je v souladu se sledovanymi zaméry a projekty Zeleznic-
niho uzlu Praha a Stfedoceského kraje. Vznika z potfeby zajistit
v ramci moZnosti maximalni kapacitu trati, pfedevsim v Gseku
Praha-Lysa nad Labem pro ocekavané navyseni regionalni do-
pravy.

S ohledem na narodni a mezinarodni vyznam jsou do za-
méri zahrnuty uvazované vysokorychlostni traté (Rychla spoje-
ni): RS 1 Praha - Brno (SR, SRR) (Z-DZ-28). RS 3 Praha - Plzeni
(SRN) (Z-DZ-26,27), RS 4 Praha - Ustinad Labem (SRN) (Z-DZ-29),

RS 5 Praha - Hradec Kralové/Pardubice (Polsko) (Z DZ 30) nebo

konvencni Zelezni¢ni trat Praha - Liberec (Z-DZ-23).

Letecka doprava

Rozvoj letecké dopravy v Praze, zejména na Letisti Praha/
Ruzyné, klade nové naroky na uspotadani drahového systému
ruzyniského letisté, které by zmirnilo z celoméstského hlediska
negativni dopady leteckého provozu na silné urbanizované Gzemi
mésta. Mezi vybrané projekty tykajici se letecké dopravy je v ram-
ci UAP uveden projekt nové paralelni vzletové a pfistdvaci drahy
06R/24L (P DL 32).

DALST ZARAZENE ZAMERY, PROJEKTY A PODNETY

Nové bylo do UAP 2016 zafazeno 12 zamérd, 7 projekti a 2
podnéty. Jedna se o nasledujici:

Automobilova doprava

— D11, stavba 1101, km 0,0 - exit Jirny, modernizace dalnice
na $estipruhové usporadani (Z DA 12)

— Priimyslova - pfestavba, zkapacitnéni tsekd ulic Jizni
spojka, Primyslova a Kbelska (Z DA 19)

— DO 515 Zkapacitnéni SOKP 515 (Z-DA-20)

— MUK Harfa (Z-DA-14)

— Hlavkav most - rekonstrukce sestavy mostt (Z-DA-17)

— Spotilovska - zakryti (Z-DA-21)

— tunel HoleSovicky (Z-DA-22)

— most HoleSovice - Karlin (N-DA-1)

Parkovani
— P+RKlanovice (Z-DP-11)

Vefejna doprava
— tramvajova trat Zlichov - Dvorce (Dvorecky most (Z-DH-5)
— tramvajova trat Sidlisté Modfany (Levského) - Libus
(stanice metra D (Z-DH-4)

Zelezni¢ni doprava

— vysokorychlostni trat RS3 Praha - Plzei / SRN varianta B
(Z-DZ-27)

— nové spojeni II (Z-DZ-31)

— rekonstrukce Negrelliho viaduktu (P-DZ-40)

— modernizace a dostavba Zst. Praha-Masarykovo nadraZi
(P-DZ-39)

—  Zelezni¢ni zastavka Praha-Vyton (P-DZ-42)

— Zelezni¢ni zastavka Praha-Eden (P-DZ-43)

—  Zelezni¢ni stanice Praha-Zahradni mésto (P-DZ-44)

Pési a cyklisticka doprava
— lavka pro pési HoleSovice - Karlin (N-DC-2)
— lavka pro pési, k. 0. Radotin (P-DC-45)
— Rajska zahrada - pfemosténi (P-DC-46)

VYvoj oD R. 2014

Z projektt dopravni infrastruktury byla vypusténa realizo-
vana stavba optimalizace tratového Gseku Praha-Hostivaf - Praha
hlavni nadrazi, I. ¢ast. Nové bylo do UAP 2016 zafazeno 12 zamé-
11, 7 projektt a 2 podnéty - vycet je uveden vyse. % MAPA / 412.9

PROJEKTY, ZAMERY A PODNETY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

V ramci obori technické infrastruktury bylo vybrano

78 projektl v rizném stupni pfipravy a 111 zameért. Projekty a za-
méry technické infrastruktury jsou vybrany celoméstsky vyznam-
jsou sledovany podle nasledujicich obori:

— vodni toky

— zasobovani vodou

— odkanalizovani

— zasobovani teplem

— zasobovani plynem, dalkovody

— zasobovani elektrickou energii

— kolektory

— elektronické komunikace

— odpadové hospodartstvi

VODNI TOKY

Projekty

P-TV-1 Zvy3eni kapacity koryta v oblasti Rohanského os-
trova a revitalizace Gzemi. V Gzemi vymezeném vybudovanou
linii protipovodnové ochrany, stavajicim pravym bfehem Vltavy,
arealem betonarky TBG Metrostav, s.r.0., a hranou bazénu liberi-
ského pfistavu budou provedeny tpravy terénu, spocivajici ve
sniZeni Grovné terénu a vybudovani dolniho obtokového ramene
Vltavy, po nichZ budou néasledovat parkové a krajinatské dpravy.

P-TV-18 Dodatkovy bezpecnostni pfeliv VD Hostivat se na-
vrhuje pro zvysSenibezpecnosti vodniho dila a pro bezpec¢né pieve-
deni vyssich povodnovych pritoki.

Zameéry

Z-TV-2 Propojeni Berounky a Kriidku je navrZeno pro po-
sileni pritokd v Lipanském potoce a v pfirodni pamatce Krnak,
tim i zvySeni samocistici schopnosti toku. Pro tento zamér byla
vypracovana studie proveditelnosti.

Z-TV-3 Reten¢ni nadrz N7 na Dalejském potoce je jedno ze
strukturalnich protipovodriovych opatfeni, resp. jedna z investic
vodohospodaiské infrastruktury, pii realizaci rozvoje Zapadniho
Mésta. Reten¢ni nadrz je navrzena pro snizeni ohroZeni a bezpec-
né prevedeni povodiiovych priitoki pfes obec Reporyje, v souvis-
losti s realizaci zastavby Zapadniho Mésta.

Z-TV-4 Retenc¢ni nadrZ na Kosikovském potoce je situo-
vana na vytoku ze zatrubnéni tohoto toku. Vlivem zahus$tovani



vystavby v lokalitdch Chodov, Chodovec a JiZzni Mésto dochazi
pti vyznamnych destovych udalostech na konci trubniho vede-
ni k tlakovému proudéni s turbulenci a obrovskou unaseci silou,
ktera devastuje i téZké opevnéni KosSikovského potoka a materi-
al odnasi korytem déle po toku, coZ s sebou nese fadu negativni
jevi. Pro zajisténi dalsitho izemniho rozvoje v povodi tohoto toku,
je navrzena retencni nadrz, ktera pomize stabilizovat priitokové
poméry v koryté.

Z-TV-5 Suchy poldr na Libefském potoce, resp. Na
Hvézdarné ma zachycovat pfivalové srazky z rozvijejici se vystav-
by v lokalité Na Hvézdarné a okoli tak, aby nedochazelo pti téchto
srazkéach k zatapéni nemovitosti na nameésti Chuchelskych bojov-
nikd a v jeho okoli.

Z-TV-6 Suchy poldr Zli¢in je jednim ze strukturdlnich
protipovodiiovych opatfeni pro planovany rozvoj lokalit Sobin
a Zlic¢in.

Z-TV-7 az 13 V souladu s koncepénim feSenim, specifiko-
vanym Generelem pfislusnych vodnich tokd, je navrZzeno sedm
suchych poldrt, jako prvkt protipovodnové ochrany v povodi.
Dle pfislusnych vodnich tokl a jejich povodi jsou navrzeny: na
Radotinském potoce Suchy poldr Radotin, v povodi Kunratického
potoka suché poldry v Kunraticich a Seberové a v povodi Litovicko-
Sareckého potoka suché poldry na Lysolajském potoce, na
Litovicko-Sareckém potoce pod NebuSicemi a na pfitoku Zlodéjka
v Liboci.

Z-TV-14,Z-TV-16 Roz8ifeni koryta Vitavy pod Modfanskym
jezem a priileh Lipence - Dolni Cernogice, tj. obnova tidolnice feky
Berounky, jsou navrzeny jako soucast systému protipovodiiovych
opatfeni zejména pro eliminaci povodiovych pritokt a sniZeni
miry rizika pfi povodiiovych situacich.

Z-TV-15 Park vodnich sportti Praha je navrZen v oblasti lo-
dénice v Troji. Jde o novou drahu pro vodni slalom.

Z-TV-168 az 180 Soubor suchych poldr a nadrzi jako
soucast protipovodnové ochrany mésta — SUP Benice, Jeneralka
1, Nebusice 2, RySanka. Nadrze Hvézda 2, Hvézda 3, Cholupice
okruh, Lipence 1, Lipenecky, N2, Na Slatinach, V Lipinach a revi-
talizace rybnik ve Stromovce.

Z-TV-181az 184 a 186 aZ 190 Revitalizace tsekdl a Gpravy
ploch pfirodé blizkého charakteru pro fizené zatapéni tizemi pfi
povodriovych udalostech na drobnych vodnich tocich a to Botic
1, (Kozinec), Boti¢ 2 (Hostivatské namésti), Boti¢ 3 (ZS Hostivaf),
Boti¢ 4 (U zakrutu), Litovicko-Sarecky 1 (Kaplanka), Litovicko-
Sarecky 2 (Purkrabka), Rokytka 1 (Horka), Rokytka 2 (Smetanka)
a Rokytka 3 (Smetanka).

Z-TV-185 Protipovodfiova opatfeni Branik, JiZni spojka,
z dfivodu fedeni ochrany intravilanu MC Branik a pfevedeni po-
vodiovych pritoki z Kunratického potoka do Vltavy.

Podnéty

N-TV-165 aZ 167, N-TV-17 Probiha provéfovani moZnosti
ochrany Gzemi pfed zaplavami vystavbou protipovodnové ochra-
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4 Rozvojovy potencial
1 Potencial a zaméry v tzemi

2 Zaméry na provedeni zmén v Gzemi

ny oblasti Trojské kotliny a to jak v souvislosti se stavbou Nové
vodni linky UCOV, tak zejména se zamérem protipovodiiové
ochrany Z0O Praha. Oblast trojské kotliny je velmi citlivim tze-
mim a je nutné dikladné zvaZovat a provéfovat vSechny poten-
cidlni zaméry na protipovodniovou ochranu v dotéeném dzemi.
Déle ochrana oblasti Lipencti a tzemi ohroZenych povodni kolem
drobnjch vodnich tokd.

ZASOBOVANT voDOU

Projekty

P-TV-191 Propoj DN80O do zasobniho pasma VD] Kozinec
v k.U. Kyje se navrhuje za ucelem feSeni kritické situace v dodav-
ce pitné vody Jihovychodni ¢asti Prahy, ktera je zavisla na VD]
Kozinec, jehoz kapacita je jiz delsi dobu vycerpana.

P-TV-95 Obnova vodovodnich fadt z VDJ Chodova do
Kyjského uzlu a zdvojeni vodovodnich fadd DN 1200 mezi VD]
Chodova a manipulacni komorou Kosik. Projekt slouZi ke zka-
pacitnéni VD] Kozinec, ktery zasobuje pitnou vodou intenzivné
se rozvijejici oblasti jihovychodni ¢asti Prahy a jehoZ kapacita je
v soucasné dobé vycerpana.

P-TV-97, P-TV-101 Vodojem Lipence [ umozni zkapacitné-
ni zasobovani Lipenct a navrhovanjch rozvojovych ploch pitnou
vodou.

Zameéry

P-TV-105 Pfivadéci vodovodni fad DN 1000 z vodojemu
Jesenice II. - ¢ast I1. Jedna se prvni isek vodovodniho fadu do jiho-
vychodni ¢asti Prahy, ktery nebyl feSen v ramci zmény Z 2747/00
a ktery je navrZen za tcelem posileni kapacity vodovodni sité
v Uhfinévsi, Pitkovicich, Kfeslicich a Benicich.

Z-TV-94 Ptivadéci vodovodni fad DN 800 z Ujezdu
u Prithonic do jihovychodni ¢asti Prahy. Jedna se o druhy tsek vo-
dovodniho fadu do jihovychodni ¢asti Prahy, schvaleny zménou
UP Z 2747/00, ktery je navrzen za ti¢elem posileni kapacity vodo-
vodni sité v Uhfinévsi, Pitkovicich, Kfeslicich a Benicich.

Z-TV-103 Propojeni VD] Vinohrady a VD] Flora vodovod-
nim fadem DN 700 ma nahradit dosavadni propojeni obou vodoje-
mi vodovodnimi fady nedostate¢nych dimenzi.

Z-TV-98, Z-TV-102 Vodojem Lipence Il umozni zkapacitné-
ni zasobovani Lipenct a navrhovanych rozvojovych ploch pitnou
vodou.

Z-TV-96 a Z-TV-100 Vodojem Bané II umoZni zkapacitnéni
zasobovani Zbraslavi pitnou vodou.

Z-TV-99 Vodojem Pomezi umoZni zkapacitnéni zasobova-
ni Smichova, Kosit{i, Radlic a Motola pitnou vodou.

P-TV-93 Propojenim Seberova a Ujezdu u Prithonic vodo-
vodnim fadem DN 300 se docili zokruhovani vodovodnich fadl
v ramci zasobniho pasma VD] Jesenice II.

Z-TV-104 Pfipojeni lokality Zbraslav-Strnady na vodovod-
ni sit ve Zbraslavi umoZni zasobovani pitnou vodou jedné z nej-
vétsich prazskych lokalit, dosud nepfipojené na méstsky vodovod.

UAP

Z-TV-192 Propojeni vodovodniho fadu Horni Pocernice-
Karanské fady a propoj DN 800 do pasma VD] Kozinec v k.1. Kyje
posili kapacitu zasobovani pitnou vodou v pasmu VD] Kozinec.

Z-TV-193 Ptelozka vodovodniho
(v Suchdolu) je vyvolana planovanou vystavbou prazského okru-
hu v oblasti Suchdola.

fadu na Roztoky

ODKANALIZOVANT

Projekty

P-TV-62 Celkova pfestavba a rozsiteni UCOV na Cisafském
ostrové o novou vodni linku umozZni navysit ¢istirenskou kapacitu
tstfedni Cistirny na cca 1,61 mil. EO a zaroven naplnit vSechny
ukazatele, stanovené EU a vyhlaskou ¢. 61/2003 a jejimi noveli-
zacemi €. 229/2007 a €. 23/2011, tykajici se kvality vody, vypous-
téné z Cistirny do recipientu. Navyseni kapacity Cistirny je rovnéz
strategickou pfipravou pro centralizaci odpadnich vod do jedné
velké ¢istirny a postupné zruSeni nékterych nekapacitnich nebo
zastaralych lokalnich Cistiren v okrajovych ¢astech mésta, které
se jiz nevyplati intenzifikovat.

P-TV-64 Rozsiteni COV a CKV JIH Letisté Praha-Ruzyné
pro potieby rozvijejiciho se letisté, zejména s ohledem na zvysené
mnozstvi kontaminovanych srazkovych vod po vybudovani para-
lelni drahy RWY 06R/24 L.

P-TV-74 Stavba ¢. 0057 - ProdlouZeni stoky A2, etapa
0004. Gravitacni stoka z Cholupic do stoky A2 umoZni napojeni
Cholupic a pozdéji také oblasti To¢né na UCOV na Cisafském os-
trove.

P-TV-75 Stavba ¢. 0057 - ProdlouZeni stoky A2, etapa
0002 umozni pfipojeni rozvojovych ploch v Komofanech na
UCOV na Cisafském ostrové a také vyfazeni pretizené lokalni COV
Komorany z provozu.

P-TV-76 ProdlouZeni shérace B do Nebusic a zruseni COV
NebusSice je soucasti dlouhodobého strategického zameéru spravce
stokové sité, ktery spo¢iva v postupném ruseni lokalnich COV na
tizemi hlavniho mésta Prahy a pfepojovani jejich povodi na UCOV
na Cisafském ostroveé.

P-TV-77 ProdlouZenim kanaliza¢nfho sbérace ,G* do
Dubce bude mozno odkanalizovat celou jihovychodni ¢ast Prahy.
Tento zamér je jedna z podminujicich staveb pro umoznéni plano-
vané stavebni ¢innosti v lokalitach Prahy 22, ktera je nyni s ohle-
dem na zcela pretiZzenou lokalni COV v Uhfinévsi vylou¢ena. Po
uvedeni sbérace do provozu bude lokalni COV zrusena a veskeré
odpadni vody budou z této oblasti odvedeny do UCOV.

P-TV-78 Stavba ¢. 8781 - Prodlouzeni kanaliza¢niho sbé-
race "P" do Tfebonic umozni odvedeni odpadnich vod z Tfebonic
na UCOV na Cisafském ostrové. Tfebonice budou takto zaglenény
do stokové sité mésta.

P-TV-66, Rozsifeni COV Kbely se navrhuje z déivodu vycer-
pani kapacity stavajici ¢istirny a pro pokryti potfeb rozvojovych
ploch v Kbelich,

P-TV-69 Rozsifeni COV Lipence se navrhuje z diivodu vy-
Cerpani kapacity stavajici ¢istirny a pro pokryti potfeb rozvojo-
vych ploch v Lipencich.

P-TV-164 Intenzifikace COV Certousy se navrhuje z diivodu
vyCerpani kapacity stavajici COV a pro pokryti potieb rozvojovich
ploch v Certousich a ¢asti Hornich Pocernic.

Zaméry

Z-TV-63 Vystavba COV Zadni Kopanina je jiZ fadu let nena-
plnénym zamérem s ohledem na nizky pocet trvale Zijicich oby-
vatel v oblasti a absenci dalSich rozvojovych ploch. Vystavba je
podminéna vybudovanim kanalizace v dané lokalité.

Z-TV-81 Ptelozka kmenové stoky B veetné shybky je v pod-
staté druhou vétvi kmenové stoky B a vyfesi do budoucna pro-
blémy s Gsekem této stoky v HoleSovicich, ktera je vedena podél
levého brehu Vltavy a v disledku nedostate¢ného spadu se zanasi
sedimentem. Soubézné se stavajici shybkou pod Vltavou je nutno
vybudovat druhou shybku.

Z-TV-82 Vystavba sbérace Folimanka v centralni ¢asti
Prahy, vedeného podél pravého biehu Botice, vytesi do budoucna
nedostate¢nou kapacitu stavajictho shérace CXII, vedeného podél
levého bfehu Botice.

Z-TV-83 Napojeni COV Sobin na Motolsky shéra¢ je navrze-
no s ohledem na znaény nartst rozvojovych ploch v Sobiné, ktery
jiz stavajici COV neni schopna akceptovat.

Z-TV-65, Z-TV-68, Z-TV-70, Z-TV-71, Z-TV-72 a Z-TV-73
Rozéiteni COV Brezinéves, Kralovice, Lochkov, Ujezd nad Lesy,
Ujezd u Prithonic a Zbraslav umozni odkanalizovat dali rozvojové
a transformacni plochy v povodi ¢istiren, jejichZ kapacita je v sou-
Casné dobé zcela nebo téméf vycerpana.

Z-TV-79, Z-TV-86 ProdlouZenim kanalizacniho shérace
»,G“ z DubCe do Uhfinévsi a nasledné smérem k hranici Prahy do
Kolovrat, bude mozno ve vzdalenéjsim ¢asovém horizontu napojit
Kralovice, Hajek u Uhfinévsi a dalsi rozvojové plochy v Uhfinévsi
na UCOV na Cisafském ostrové.

Z-TV-80, Z-TV-85 ProdlouZeni kanaliza¢niho shérace
»H“ do Béchovic umozni odvedeni odpadnich vod z Béchovic na
UCOV a nasledné zruseni COV Béchovice. Tato ¢istirna pouZiva za-
staralou technologii a jeji rekonstrukce se jiz nevyplati.Z-TV-84
ProdlouZeni kanaliza¢niho shérace H2 do Svépravic umozni po-
sileni kapacity zapadni ¢asti Hornich Pocernic a pfipravi lokalni
COV Svépravice ke zrugeni.

Z-TV-87 Vytlak z CS Strnady na Zbraslav je koordinovanym
zamérem s piipojenim lokality Zbraslav-Strnady na vodovodni sit
ve Zbraslavi.

Z-TV-88 Vytlak z CS To¢na do Cholupic umozni napojeni
oblasti To¢né, kterd je dosud bez kanalizace na prodlouZeni stoky
A2, ukoncené v Cholupicich.

Z-TV-90 12 destovych usazovacich nadrzi na destové kana-
lizaci v Suchdole, Reporyijich, Jinonicich, Radlicich, Hlubogepech,
Lipencich, Bohnicich, Déablicich, Modfanech a Komotfanech pfi-

spéje ke zlepSeni kvality vody v recipientech a zachyti velky objem
vody v priibéhu pfivalovych srazek.

Z-TV-91 25 zachytnych nadrzi v Dejvicich, StfeSovicich,
Bohnicich, Troji, Libni, Karliné, Vyso¢anech, Hrdlofezich, Novém
Mésté, Vrsovicich, Michli, Podoli, Braniku, Kr¢i a Ujezdé nad Lesy,
které budou vybudovany na odlehcovacich stokach jednotné ka-
nalizace, je soucasti protipovodnové ochrany mésta a rovnéz pfi-
spéje ke zlepSeni kvality vody v recipientech.

Z-TV-92 5 reten¢nich nadrzZi na destové kanalizaci v Sedlci,
Zabéhlicich, Kréi a Stérboholich umozni retenci srazkovych vod,
které zejména v obdobi vydatnych srazek vytvaii povodiiové viny
na drobnych vodnich tocich, jejichZ ddsledkem je vybfeZovani
vodnich tokd z koryt a zaplavovani pfilehljch objektt.

Podnéty

N-TV-89 Vytlak z CS BoZanovska do Hornich Pocernic se
navrhuje s ohledem na dosluhujici lokalni COV Xaverov a potfebu
prepojenti jejiho povodi smérem na UCOV na Cisafském ostrové.

ZASOBOVANT TEPLEM

Projekty

P-TE-59 Propojeni horkovodd Dolni a Horni oblasti
HoleSovice a vyvedeni 3pickového vykonu z nového tepelného
zdroje.

P-TE-60 Novy Spickovy horkovodni zdroj v arealu teplar-
ny HoleSovice - pro vykryvani Spickové tepelné potfeby oblasti
HoleSovic po pfepojeni soustavy CZT HoleSovice na PraZskou tep-
larenskou soustavu CZT z Elektrarny Mélnik.

Podnéty

N-TE-156 Vyvedeni tepelného vikonu z Elektrarny Kladno
k hranici Prahy tepelnym napédjecem TN Elektrarna Kladno-
Praha.

N-TE-157 Napojeni plynovych kotelen levobfeznich ostrov-
nich soustav CZT na TN Kladno-Praha

ZASOBOVANT PLYNEM

Projekty

Pfelozky VTL plynovodd Ruzyné-Pfedni Kopanina - uvol-
néni tzemi pro vystavbu Prazského okruhu

Prelozky plynovoda Suchdol - uvolnéni Gzemi pro vystav-
bu PraZského okruhu

Pelozky VTL plynovodi Bohnice-Cimice - uvolnéni tize-
mi pro vystavbu PraZzského okruhu

Ptelozky plynovodi Dolni Chabry - uvolnéni Gzemi pro vy-
stavbu Prazského okruhu

Ptelozky VTL plynovodii Bfezinéves-Dablice - uvolnéni
izemi pro vystavbu PraZzského okruhu

Prelozka VVTL plynovodu Hajek Uhtfinéves - uvolnéni
Uzemi pro vystavbu Prazského okruhu

PfeloZzka VVTL plynovodu Kolovraty-Nedvézi - uvolnéni
tzemi pro vystavbu Prazského okruhu



VTL plynovod + RS Heliport Ruzyné - zajistuje kapacitu
pro zasobovani plynem zastavby rozvojového tzemi

Zaméry

VVTL RS Mécholupy - rozvoj regulaéni a pfedavaci stanice

VTL + RS Horni Pocernice - vichod - zajistuje kapacitu pro
zasobovani plynem zastavby rozvojového tizemi

Podnéty
VTL + RS Horni Pocernice - vichod, MC Praha 22

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Zameéry

Zdvojeniropovodu Druzba - navrZeno v souladu s Politikou
izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1,
Zajistuje posileni stavajici pfepravni kapacity a spolehlivosti do-
davek ropy.

ZASOBOVANT ELEKTRICKOU ENERGIT

Projekty

P-TE-21 Transformovna TR 110/22 kV Pobfezni ulice,
Praha 8-Karlin - pro zlepSeni zasobovani centralni ¢asti Prahy,
Karlina a Libné (stavba byla zahajena).

P-TE-22 TR 110/22 kV Uhfinéves - pro zasobovani jihovy-
chodni ¢asti Prahy (stavba probiha).

P-TE-25, P-TE-161 TR 110/22 kV Slivenec véetné pifipojeni
na nadzemni vedeni 110 kV, pro zlepSeni zasobovani jihozapadni
¢asti Prahy, zejména oblasti Barrandova a potfeby Ceskych drah.

P-TE-31 Trakéni napajeci stanice Zahradni Mésto, pro na-
pajeni Zeleznicni trakéni sité v ramci optimalizace tratového dse-
ku Praha Hostivaf-Praha hlavni nadrazi

P-TE-32, P-TE163 Trakéni napéjeci stanice Liboc, pro na-
pajeni Zelezni¢ni trakéni sité v ramci modernizace trati Praha-
Kladno, v¢. pfipojeni na nadzemni vedeni 110 kV

P-TE-45, P-TE-46, P-TE-47 Kabelové vedeni TR MaleSice-
TR Jih jako ndhrada sou¢asného nadzemniho vedeni 110 kV. Trasa
je rozdélena do nékolika samostatnych staveb (Kabel 110 kV TR
MaleSice-MR ZM-TR Jih - 2. etapa, Pokladka kabelového vedeni
110 kV mezi TR Malesice-TR Jih, Kabel 110 kV Ménirna Zahradni
Mésto-TR Jih).

P-TE-48, P-TE-49 Ptipojeni TR Uhtinéves kabely 110 kV
a Pripojeni TR Uhtinéves kabely 110 kV - 2. etapa pfipojeni - pro
pfipojeni nové transformovny 110/22 kV Uhfinéves do distribucni
sité 110 kV

P-TE-34 V 415 Cechy stfed-Chodov - zdvojeni stavajiciho
vedeni 400 kV. Tento zamér je v souladu s Politikou tizemniho roz-
voje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 z roku 2015 (dale
PUR 2015).

P-TE-37 Vedeni 110 kV Malesice-Béchovice-Mécholupy,
které ma zajistit zapojeni TR Béchovice do distribuéni sité 110 kV
PRE a posileni spolehlivosti a pfenosové schopnosti této sité 110
kV v jihovychodni ¢asti Prahy

P-TE-38 Vedeni 110 kV Chodov-Uhfinéves-Mécholupy -
pro posileni spolehlivosti a pfenosové schopnosti distribu¢ni sité
110 kV v jihovychodni ¢asti Prahy. Soucasti ZUR hl. m. Prahy bylo
vedeni 110 kV TR Chodov-TR Uhtinéves-TR Béchovice. Trasa ve-
deni bude ¢aste¢né realizovana na spole¢nych stoZarech se zdvo-
jenym vedenim V 415, ¢aste¢né jako kabelova (viz projekty pfipo-
jeni TR Uhfinéves).

P-TE-39 Vedeni 110 kV TR Vychod-TR Sever - je navrhova-
no z divodu rekonstrukce a zaroven pro vymisténi stavajiciho ve-
deni2x 110 kV z prostoru sidlist Prosek, Stfizkov a Kobylisy. V pfe-
vazné ¢asti trasy je vyuZito koridoru stavajictho vedeni 2 x 110 kV
MaleSice - Sever, takZe zde vznikne nové vedeni 4 x 110 kV.

P-TE-40 Ptelozka vedeni 2 x110 kV V120/389 TR Cerveny
vrch-TR Sever SO 04 Jenerédlka - z divodu kolize se zastavbou

P-TE-41 Ptelozka vedeni 110 kV V903/904 TR Letnany-TR
Tieboradice - navrhovana z diivodu kolize s planovanou zastavbou

P-TE-42 Rekonstrukce vedeni 110 kV Béchovice—RiEany,
nové vedeni v Giseku TR Béchovice - stoZar ¢. 16

P-TE-53 Vyvodové tunely pro TR Karlin - pro vyvedeni
kabelil z TR Karlin do sité 110 kV a 22 kV (Cast je jiZ realizovana).

Zaméry

Z-TE-19 TR 400/110 kV Sever, tento zamér je v souladu
s PUR 2015 a Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy (dale ZUR).
Pied vystavbou transformovny bude nutno vyfesit dopravni pro-
pojeni ulici Dopravakt nahradou za pferuseni ulice K Ladvi.

Z-TE-20 Rozsifeni TR 400/110 kV Reporyje, tento zamér je
v souladu s PUR 2015.

Z-TE-33 Vedeni 2 x 400 kV -Napojeni TR 400/110 kV Sever
na vedeni V 410 - napojeni TR Sever do celostatni pfenosové sou-
stavy 400 kV. Tento zamér je v souladu s PUR 2015 a ZUR.

Z-TE-35 V 412 TR Hradec-TR Reporyje - zdvojeni stavaji-
cfho vedeni 400 kV, tento zamér je v souladu s PUR 2015. V PUR
2008 a ZUR byl koridor pro toto vedeni na Gzemi hl. m. Prahy pt-
vodné vymezen pro vedeni 400 kV Vyskov-Reporyje, od zaméru
jeho vystavby vSak bylo upusténo.

Z-TE-36 V souvislosti se zdvojenim vedeni V 412 je navrho-
vana zména zaisténi vedeni V 413 z TR Prosenice do TR Reporyie.

Z-TE-159 Pfelozka vedeni 2x110 kV TR Cerveny vrch-TR
Sever, lokalita Suchdol - uvolnéni Gzemi pro vystavbu Prazského
okruhu

Z-TE-158 PfeloZka vedeni 2 x110 kV TR D¥ifi-TR Sever, lo-
kalita Suchdol - uvolnéni Gzemi pro vystavbu Prazského okruhu

Z-TE-23, Z-TE-160 TR 110/22 kV Pisnice vCetné pfipojeni
na nadzemni vedeni 110 kV, pro zlepSeni zasobovani jizni ¢asti
Prahy a pro napdjeni trasy D metra.

Z-TE-24 TR 110/22 kV Stra$nice, pro zlepSeni zasobovani
Stra$nic a ¢asti Zizkova.

Z-TE-26 TR 110/22 kV Dejvice, pro zlepSeni zadsobovani Dejvic

Z-TE-27 TR 110/22 kV Horni Pocernice, pro zdsobovani roz-
vojovych ploch na vichodnim okraji Prahy

Z-TE-28 TR 110/22 kV Kbely, pro zésobovani rozvojovych
ploch na severovychodnim okraji Prahy

Z-TE-29, Z-TE-162 TR 110/22 kV Dube¢ v¢. pfipojeni na
nadzemni vedeni 110 kV, pro zasobovani rozvojovych ploch na vy-
chodnim okraji Prahy

Z-TE-30 TR 110/22 kV Ruzyné, pro potteby Letisté Vaclava
Havla

Z-TE-43 Vedeni 110 kV TR Tteboradice-TR Kbely

Z-TE-44 Vedeni 110 kV - pfipojeni TR Horni Pocernice

P-TE-50 Kabelové vedeni 110 kV TR Zapad-TR Ruzyné

Z-TE-51 Kabelové vedeni 110 kV TR Cerveny vrch-TR
Ruzyné

Z-TE-52 Kabelové vedeni 110 kV TR HoleSovice-TR
Dejvice-TR Cerveny vich

Z-TE-54 Kabelovy tunel TR Jih-Michle, pro vyvedeni kabe-
11110 kV a 22 kV z TR Jih do oblasti Michle.

Z-TE-55 Kabelovy tunel Strasnice, pro vyvedeni kabell
z TR Stradnice do sité 110 kV a 22 kV

Z-TE-56 Kabelovy tunel Smichov - Sever, pro vyvedeni ka-
bell z TR Smichov do sité 22 kV

Z-TE-57 Kabelovy tunel Ruzyné, pro vyvedeni kabell z TR
Ruzyné do sité 110 kV a 22 kV

KOLEKTORY

Projekty

P-TK-144 Kolektor Hlavkiv most fesi definitivni pfelozky
inZenyrskych siti vedenych v télese Hlavkova mostu v souvislosti
s jeho planovanou rekonstrukei, zaroven propoji stavajici kolek-
tory na NabfeZi Ludvika Svobody a na NabteZi Kapitana JaroSe.P-
TK-141 Kolektor Centrum-Smichov umozni propojeni siti na pra-
vém a levém bfehu Vltavy.

Zaméry

Z-TK-142 Kolektor Centrum I - rozsiteni sever umozni ko-
lektorizaci severni oblasti Nového Mésta a bude propojen s kolek-
torem Hlavkav most.

Z-TK-143 Kolektor Centrum II uzavira kolektorem 2. kate-
gorie centralni oblast Nového Mésta s vybudovanym systémem
kolektort 3. kategorie (distribu¢nich) a umozni zokruhovani siti
v této oblasti.

Z-TK-153 Kolektory Staré Mésto zajisti obsluznost jednotli-
vych medii pro vihledové kolektory 3. kategorie v severni oblasti
Starého Mésta.

Z-TK-149 Kolektor Mala Strana zajisti kolektorizace tdolni
¢asti Malé Strany, propoji kolektory Staré Mésto a Smichov II.

Z-TK-151, Z-TK-152 Kolektory Smichov IT a Smichov III na-
vazuji na kolektor Centrum-Smichov. Smichov IT propoji kolektory
Centrum-Smichov a Mala Strana. Smichov I1I sméfuje do transfor-
macnich lokalit v oblasti Smichovského nadraZi.

Z-TK-146 Kolektor Karlov propoji kolektor Centrum-
Smichov do prostoru vodojemu Karlov, zajisti pfevedeni tlakovych
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pasem do stfedu mésta a budouci pfepasmovani vodovodnich
fadd.

Z-TK-154 Kolektor Zizkov II propoji dva samostatné provo-
zované kolektorové systémy Centrum i a Zizkov.

Z-TK-145, Z-TK-150, Z-TK-155, Z-TK-147, Z-TK-148 Kolektory
Hole3ovice-Bubny, Rohansky ostrov, Zizkov III, Kolbenova 1
a Kolbenova 2 jsou navrhovany pro napojeni vétsich transformac-
nich lokalit v dynamicky se rozvijejicich ¢astech mésta.

ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Projekty

P-T1-121 Datové centrum Hostivaf bude slouZit jako tloZis-
té elektronickych dat.

P-TI-129 az 136 Vystavba novych plosnych optickych siti
umozni napojeni objektd - bydleni, obcanska vybavenost na sit
elektronickych komunikaci a pfipojeni k vysokorychlostnimu
internetu. Jedna se o projekty spole¢nosti UPC Ceska republika
s.r.0., PODA a.s., Planet Aa.s.:

OMS PODA - Praha, sidlisté Pankrac, 1. etapa, ¢ast A

OMS PODA - Praha, sidlisté Pankrac, 1. etapa, ¢ast B

OMS PODA - Praha, sidlisté Pankrac, 2. etapa, ¢ast C

OMS PODA - Praha, sidlisté Pankrac, 3. etapa, ¢ast D

OMS PODA - Praha, sidlisté Pankrac, 3. etapa, ¢ast E

OMS PODA - Praha, sidlisté Ladvi

OMS PODA - Praha, sidlisté Kobylisy

OMS PODA - Praha, sidlisté Bohnice, Troja

P-TI-122 Rozsifeni sité UPC v lokalité ul. Svobodova,
Rasinovo nabfeZi, Dfevna, Na Pofi¢nim pravu, Na Slupi v Praze 2,
k.t. Nové Mésto

P-TI-123 Rozsifeni sité UPC v lokalité vymezené ul.
Budecska, Vinohradska, Skrétova, Anglicka, Francouzské v Praze
2, k.t. Vinohrady

P-TI-124 Rozsiteni sité UPC v lokalité ul. Francouzska,
Lublaniska,

J. Masaryka v Praze 2, k.Q. Vinohrady

P-TI-125 Rozsiteni sité UPC v lokalité ul. Seifertova,

P¥ibénicka, Rehofova, Orebitska, Husinecka, Konévova v Praze 3,

Anglicka, Legerova, Wenzigova, U Zvonatky,

k.0. Zizkov

P-TI-126 RozSifeni sité UPC v lokalité ul. Vltavska, Hofejsi
nabteZi, Lidicka, NadraZni v Praze 5, k.G. Smichov

P-TI-138 Opticka sit Spofilov, Planet A

P-TI-139 Opticka sit Bohnice, Planet A

Zameéry

Z-T1-61 Datové centrum Sitel je navrhovano v ramci zmény
72459/00 VRU Bohdalec-Slatiny, bude vyznamnym propojova-
cim uzlem narodnich a mezinarodnich operatort.

Vystavba nové plosné optické sité spol. RIO Media umozni
napojeni objektd na sité elektronickych komunikaci a je ve fazi
~studie realizovatelnosti®:

Z-T1-127 Opticka sit sidlisté Bohnice

UAP
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Z-T1-128 Opticka sit sidlisté Hlubocepy

Podnéty

N-TI-137 Opticka sit spole¢nosti PODA v lokalité Stodilky -
vystavba nové plosné optické sité spole¢nosti PODA umoZni napo-
jeni objektl na sité elektronick{ch komunikaci.

N-TI-140 Optické propojeni telehousu CE-COLO na sit CRa
bude slouZit pro napojeni sité provozovatele na datové centrum.
Trasa bude vedena z mista napojeni MaleSické namésti (opticka
spojka CRa) do datového centra Nad Elektrarnou 41, Praha 10.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zameéry

Rozsiteni skladky S-00 Dablice - Zména UP byla RHMP
pozastavena, v cervnu roku 2015 byl proces potizovani zmény UP
pro S-00 obnoven. Vybor Zivotniho prostfedi a i Vybor tzemni-
ho rozvoje doporuéily schvaleni navrhu zmény UP pro roziifeni
skladky. Navyseni kapacity skladky pro dalsi ukladani odpada.

Podnéty

Plocha Dotfidovaciho centra Reporyje - podnét pro plochu
dotfidovaciho centra vychazi z Plant odpadového hospodaistvi
hl. m. Prahy kraje i obce. Plocha pro budouci vystavbu tfidiciho
centra odpadt. Plocha Dotfidovaciho centra Stérboholy - podnét
pro plochu dotfidovaciho centra vychazi z Planti odpadového hos-
podafstvi hl. m. Prahy kraje i obce. Plocha pro budouciho vystav-
bu tfidiciho centra odpadd.

VYvo) 0D R. 2014

Probiha realizace stavby vytlacného fadu splaskové kana-
lizace od Cerpaci stanice v Pitkovicich do Hornich Mécholup, ktery
umozni odkanalizovat novou zastavbu v Pitkovicich a Benicich.

Byla realizovana vystavba tepelného napajec¢e TN Liberi-
HoleSovice v Giseku po ul. Argentinskou.

Byla dokoncena vystavba kabelového tunelu Motol.

Pokracovala vystavba kabelovych tunelt z budouci TR
Karlin smérem k Rohanskému ostrovu a ke Hlavkovu mostu

Byla zahdjena stavba TR 110/22 kV Uhtinéves a TR 110/22
kV Karlin. —> mapa/ 412.10



ROZBOR ROZESTAVENOSTI (iZEM{

Sledovani rozestavénosti Gzemi je vyznamnym zdrojem
informaci o vyvoji tzemi a jeho zménach. Zaroverni navazuje na
sledovani zamért v tzemi a vyznamné dopliuje celkovy obrazek
o dlouhodobych tendencich a zajmu o rozvoj izemi, zejména o re-
alizacich v zastavéného Gzemi.

Na IPR Praha se dlouhodobé eviduji vydana tzemni roz-
hodnuti, kterd se od r. 2000 zachycuji téZ digitalnimi zakresy
plochy pfedmétného Gzemi a jsou zafazeny do kategorii vyuZiti.
Dlouhodobé je tak moZné sledovat, zda byly stavby realizovany,
stavba je zahajena nebo nebylo se stavbou dosud zapocato.

Hodnoceny jsou trendy ve vystavbé na zakladé vydanjch
Uzemnich rozhodnuti ve sledovaném obdobi od 1. 1. 2000 do
31.12. 2015. Poéet vech vydanych UR se od roku 2000 (944 UR)
stale zvySuje, v . 2006 se oproti roku 2000 (1940 UR) zdvojnaso-
bil a po r. 2007 dosahuje s mirnymi rozdily poklesu a nartstu, mj.
zpusobenymi i ekonomickou krizi, v zasadé trojnasobku, stabilné
a7 dor. 2015 oproti roku 2000 (2581 UR). Oproti tomu ale podstat-
né klesé celkové plocha vydanych UR, coZ napovida zvysujicimu
se podilu maloplo$nych, drobnych a dopliikovych UR.

Aby bylo mo7no se souborem tizemnich rozhodnuti (UR)
pracovat, bylo nutno nejprve soubor upravit tak, aby velké mno?-
stvi nesourodych UR neovlivnilo v{stup a byly zd@raznény ze-

jména vyznamnéjsi realizace, které ovliviiuji prostor a fungovani
mista. Vyrazné zasahy dopravni infrastruktury jsou specifické

aindividualni, pfevazné liniového pribéhu a do souboru k vyhod-
noceni je proto nezafazujeme, navic jsou pfevazné dobie znamé;
podobné je to s izemnimi rozhodnutimi za technickou infrastruk-

turu. Dale nejsou samostatné hodnoceny plosné méné vjyznamné
zasahy jako napf. drobné ¢i dopliikové stavby, rekonstrukce, ¢i
drobné dostavby, plosné byl vybér omezen na 5 000m2 vymezené
plochy feseného tzemi. Celkovy objem vyhodnocovanych staveb
se tak zQZil, ale zaroven prinasi vybér toho podstatného, co se
v izemi déje. Plosné se jedna o vyhodnoceni zhruba 50% plosné-
ho zaboru viech vydanych UR. Sestupny trend vyhodnocovanych
UR naznacuje i klesajici tendenci vydavanych UR pro vyznam-
néjsi a plosné rozsahlejsi nové stavby. Vzhledem k tomuto trendu
by bylo vhodné rozsifit vyhodnoceni i na plosné méné rozsahlé
stavby (pod 5 000 m?), které se vétsinou vyskytuji v kompaktnich
Castech mésta.

NiZ$i podil vyhodnocovanych ploch v r. 2009 vyvolaly ne-
vyhodnocované plosné rozsahlé dopravni stavby (Silni¢ni okruh
kolem Prahy Vestec-Lahovice, silnice I. tf. v iseku R1-Uvaly) a vr.
2012 zejména technickd stavba Stabilizace skladky TKO Dolni
Chabry, rekonstrukce ulice Ceskomoravska, apod. % GRAF / 412.14
% GRAF [ 412.15

STAV REALIZACE UR PODLE ROKU VYDANT

Stav realizace UR je zjistovan na zakladé aktualizova-
né ortofotomapy, piipadné dle priizkumu v terénu. Pro realizaci
stavby je limitni platnost UR 2 roky, v této dob& musi byt zapo¢ato
se stavbou nebo UR prodlouzeno. D4 se poéitat, Ze doba realiza-
ce stavby nepfekroc¢i 3-4 roky, ve skutecnosti to byva doba spise
krat$i. Hodnoceni realizace zastavby je tak relevantni vZdy dva,
spiSe Ctyfi roky zpétné.

GRAF / 412.15
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Plochy Gzemnich rozhodnuti dle roku vydani
[Zdroj: IPR Praha 2016]

plocha URv ha

800

700

600

500

400

300

200

100

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

rok vydanf UR

----- Vydand IR ~ ——— Vydan4 UR vyhodnocovana

4
1
2

GRAF / 412.14

Pocet Gzemni rozhodnuti dle roku vydani
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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Stav realizace UR podle po¢tu akci (ICIA)

[Zdroj: IPR Praha 2016]
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36 4 Rozvojovy potencial
1 Potencial a zaméry v tzemi
2 Zameéry na provedeni zmén v Gzemi
MAPA [ 412.11
ThB/ 4125 o P Yyl Sepe s o
o e e ... . . .o Vyhodnocovana UR podle pfevazujiciho vyuziti Gdzemi
Typ pfevazujiciho vyuZziti a podil dokoncenych UR [IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
[Zdroj: IPR Praha 2016]
REvazujict vyuziti .| %z CELKOVEHO . (R DOKONEENO UR ZaHAJENO | UR NEZAHAJENO
PREVAZUJICT vyuzITl PoleT UR . | PLOCHA UR (HA) l !
poctu UR (%) (%) (%)
BYDLEN{ 588 47,8 1258,1 61,4 18,5 19,0
ADMINISTRATIVA 165 13,4 246,9 61,2 4,8 30,3
400 UBYTOVANI A VEREJNE STRAVOVANI 16 1,3 26,2 43,8 0,0 50,0
OBCHOD 126 10,3 256,5 78,6 4,8 15,1
SLUZBY 12 1 8,8 75,0 0,0 25,0
PROMYSL 8 0,6 14,0 37,5 0,0 50,0
SKLADOVAN{ 73 5,9 193,1 69,9 5,5 19,2
VEDA, VYZKUM, PROJEKCE 9 0,8 16,1 88,9 0,0 111
SKoLSTV A VYCHOVA 31 2,5 34,4 51,6 6,5 29,0
SOCIALN PECE 28 2,3 22,1 46,4 3,6 50,0
ZDRAVOTNICTVI 8 0,7 11,0 12,5 0,0 75,0
10 0,8 15,4 60,0 0,0 30,0 bdlent
KULTURA , , , , , I administrativa
SPORT A REKREACE 109 8,9 511,6 62,4 1,8 25,7 obchod
N sport a rekreace
ZELEN 46 3,7 409,2 43,5 2,2 17,4 B el
[ ostatnf
GRAF [ 412.17 ) ) ) ) .
- . Nejvétsi pocet realizaci byl uskutecnén v letech 2000-2005 | vystavby ovlivnéna hospodafskou recesi, kterd nejvice negativné
Stav realizace UR ve strukturach mésta a kra]my v zasadé s vice jak 80 % uspésnosti, kde jesté 3-6 % pretrvava jako | ovlivnila pravé financ¢ni situaci, rozhodovani a preference individu-
[zdroj: IPR Praha 2016] zahdjena realizace, 10-15% UR nebylo realizovano. Pro UR vydana | alnich investort (tzn. jednotlivych rodin). Aktualni idaje o pramér-
krajina vgrazmjch vichi mezi roky 2006-2010 klesé procento realizovanosti na 40-60%, sto- | né délce vystavhy domt nemame k dispozici. % GRAF [ 412.16
krafina vframych Gdolf | zestavénosti kolem 20%, kde se da jesté pfedpokladat, Ze bude stavha ’
krajina tizkych zaffznutgch ddolf v ploing | dokoncena. V letech 20112013 bylo realizovano 20-28 % staveb s ro- TypP PREVAZUJTCEHO VYUZITE VYHODNOCOVANYCH UR
zem®d&lska krajina v roving | zestavénosti 15-23 %. Realizace v letech 2014-2015 jesté neni rele- Z celkem 23 sledovanych typl vyuZiti, které se objevuji
zem&d&lsko-rybnitnf krajina vantni posuzovat, protoZe jeSté neubéhla potfebna doba k realizaci. v evidenci UR, bylo ve vyhodnocovanych UR uplatnéno 14 typt
leso-zem@délska krajina  E— S Z uvedeného vyplyva, ze podil realizovanych staveb z vyhod- | nejvice zastoupeného vybaveni. Téméf polovinu vSech vyhodno-
parkovj les B nocovanych UR po roce 2005 postupné klesd z 80 % na 60-70 %, za | cenych UR tvofi bydleni s podilem 47 %, vyrazné jsou zastoupené
parkové prESttanSt;f - pfedpokladu, Ze budou realizovany rozestavéné stavby a nebude reali- | komeréni sluzby - administrativa s podilem 13 % a obchod s po-
drkovy are .
linegmfst:;ktura | zovan obdobny pocet UR kolem 5 %. Podobné sestupny trend naznacu- | dilem 10 %, dalsi typy vybaveni zastoupené nad 5 % celkového
are4l vybavenosti  IE——— jeivyvoj poroce 2010. Velmi dlouha zlistdva doba rozestavénosti,}<de poctu vyhodnocovanych UR je sport a rekreace s podilem 9 %
aredl produkce muzeme pocitataz s 10 lety uaz 20 % staveb z vyhodnocovanych UR. | askladovanis podilem 6 %. % TAB / 412.15
modernistick4 struktura I Skute¢nost, Ze v obdobi do roku 2010 probihala vystavba sku-
zahradnf mésto te¢né rychleji, nez v nasledujicich letech, 1ze doloZit i na tidajich CSU Nejlépe si v po¢tu dokonéenych a zahdjenych staveb vede
Ve NiC kSt rukt LT — o primérné dobé vystavby doml na izemi Prahy. Zatimco napiiklad | bydleni 80 %, obchod 83 % a véda, vyzkum 89 %. U ostatnich typi
hmehmbge; n: stru :t”ra v letech 2007 a 2008, kdy v oblasti bytové vystavby vrcholilo obdobi | vybaveni se podil dokoncenych a zahajenych staveb pohybuje od
ridnf struktura I P . < v . . < P . . PR
/ stavebniho boomu, trvala v hlavnim mésté vystavba bytového domu | 44 % do 75 %. Nejmen3i podil dokoncéenych a zahajenych staveb
blokové struktura Lo L. . L . ) o ) B L L
rostl4 strukiura v prumeéru 27 mésict, v roce 2012 to bylo jiZ 32 mésicl. Obecné pla- | ma zdravotnictvi 12,5 %. V daném piipadé vysledek ovliviiuje vy-
ti, Ze rodinné domy jsou stavény déle nez bytové domy a i v pfipadé | bér velkych staveb a dostaveb v ramci areald. Podil investicné na-
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 L A aie C . L . . . .
) rodinné vystavby byl zaznamenan nardst primérné doby vystavby, | rocnych staveb, jakou je napf. vystavba traumacentra v arealu FN
plocha UR v ha ktery byl navic jesté viraznéjsi (29 mésicli v roce 2008, 43 mésictt | Kralovské Vinohrady - investice za vice neZ 4 miliardy K¢, jehoZ
mdokon¥eno mzahdjeno mnezahdjeno ® nezjidténo v roce 2012). Znacna rozdilnost uvedenych hodnot byla u rodinné | realizace pfes vydané stavebni povoleni ¢eka na schvaleni vlady
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TAB/412.6

Vyhodnocované UR v méstskych ¢astech
[Zdroj: IPR Praha 2016]

MAPA [ 412.12

Podil stavu realizace vyhodnocovanych UR v méstskych ¢astech

[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]

Z&méry na provedeni zmén v Gzemfi

Rozvojovy potencial

Potencial a zaméry v Gzemi

d

4
1
2

velikost dle celkového
pottu vydanych UR

z z 2 z E R a 2

MESTSKA CAST 5 = g g % E 2 ; % :

5 5 5 =2 2 E s 2 2 E

2 £ g g g & g g g &
PRAHA-REPORYJE 30 31,2 14,5 9,0 7,7 0,0 46,4 28,9 24,7 0,0
PRAHA-ZLICIN 30 47,6 27,0 14,5 6,1 0,0 56,8 30,5 12,8 0,0
PRAHA-CAKOVICE 31 43,3 22,1 14,8 6,4 0,0 50,9 34,2 14,8 0,0
PRAHA-STERBOHOLY 34 47,9 36,7 2,7 8,5 0,0 76,6 57 17,7 0,0
PRAHA 3 38 62,2 16,3 13,6 13,7 18,6 26,2 21,9 22,0 30,0
PRAHA 7 43 92,7 32,4 20,0 15,2 25,1 35,0 21,6 16,4 27,0
PRAHA-KUNRATICE 45 52,5 47,3 1,2 4,0 0,0 90,2 2,3 7,5 0,0
PRAHA 12 55 75,4 27,3 25,6 8,5 14,0 36,2 34,0 11,2 18,6
PRAHA 18 55 76,2 46,6 14,8 14,8 0,0 61,2 19,4 19,4 0,0
PRAHA 20 57 140,3 90,4 30,2 18,9 0,8 64,5 21,5 13,5 0,5
PRAHA 11 67 106,8 41,6 18,4 28,5 18,3 38,9 17,2 26,7 17,2
PRAHA 14 76 88,3 52,5 28,5 7,3 0,0 59,4 32,3 8,3 0,0
PRAHA 22 79 102,5 61,8 19,9 18,8 2,0 60,2 19,4 18,3 2,0
PRAHA 6 96 177,6 137,8 6,6 31,2 1,9 77,6 3,7 17,6 1,1
PRAHA 8 98 123,9 30,5 14,5 76,4 2,5 24,6 11,7 61,7 2,0
PRAHA 4 100 95,7 60,4 2,4 23,9 8,9 63,1 2,5 25,0 9,3
PRAHA 10 105 117,2 77,3 4,5 24,8 10,6 66,0 3,8 21,2 9,0
PRAHA 9 115 151,3 77,9 22,7 50,7 0,0 51,5 15,0 33,5 0,0
PRAHA 15 118 124,5 88,6 13,7 13,2 8,9 71,2 11,0 10,6 7,2
PRAHA 13 128 156,1 121,4 13,6 18,4 2,7 77,8 8,7 11,8 1,8
PRAHA 5 159 168,0 102,7 26,4 27,1 11,8 61,1 15,7 16,2 7,0

a zatazeni do programu vystavby novych kapacit. Realizace ad-
ministrativné technické budovy Zdravotnické zachranné sluzby
hl. m. Prahy - vyznamné méstské investice je oddalena zménou
mista a vydanim nového UR (z Bulovky na Povltavskou), které je
podminéného pofizenim zmény Gzemniho planu.

Pokud se t{k4 ploch vyhodnocovanych UR tvofi plocha

bydleni 1258 ha, coz odpovida rozlohou zastavéné plochy napf.
jedné okrajové méstské ¢asti — Dolnich Chaber. Dal$i vétSi plochy
tvofi zeleni 409 ha, kde se pfedpoklada realizace lesnich a krajin-
nych ploch napf. lesopark Vinice, sport a rekreace 511,5 ha, kde se

zejména projevuji rozsahlé plochy golfovych htist. Plochy zhruba
200-250 ha zaujimaji administrativni, obchodni a skladové zény,

porovnanim na pfikladu se jedné o rozlohu napi. dvou z6n velikos-

ti metropole Z1i¢in. —> mapa / 412.11

VyuZivany potencial lokalit mésta a krajiny dobfe doklada
graf plosného rozsahu UR ve strukturach stavovych lokalit. %
GRAF [ 412.17

Uzemni PROMET
VYHODNOCOVANA UR v MESTSKYCH CASTECH

Podle poc¢tu vyhodnocovanych tizemnich rozhodnuti je nej-
vice UR v Praze 5 (celkem 159) a celkem nad 100 v dal3ich péti mést-

v dané MC
I dokonceno
[ zahajeno
nezahajeno
[ nezjisténo
TAB [ 412.7
Vyhodnocované UR v méstskych ¢astech
[Zdroj: IPR Praha 2016]
X
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(=) w w o o o <t < < =
o o 1) x x x - N N N
— (=] o o o o < ) w )
a a [-% a a a N = = =
JADRO 705 10 0,014 18 2,6 48,8 0 6,3 24,7 0,0
STRED 2135 97 0,045 168 7,9 54,4 31,5 17,3 12,8 0,0
HETEROGENNT MESTO 5892 238 0,04 473 8,0 47,5 24 30 14,8 0,0
MODERNISTICKE MESTO 10836 535 0,05 970 8,9 67 16,5 17,4 17,7 0,0
KRAJINA 30047 500 0,02 1394 4,6 54 31 26,5 22,0 30,0
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4 Rozvojovy potencial
1 Potencial a zaméry v tzemi
2 Zaméry na provedeni zmén v Gzemi
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UAP

MAPA [ 412.13

[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]

skych ¢astech Praha 13, 15, 9,10, a 4. Nad 50 UR bylo vyhodnoceno
v osmi méstskych ¢astech Praha 8, 6, 22, 14, 11, 20, 18, 12. Ostatni
méstské ¢asti maji od 1-50 vyhodnocovanjch UR. Plogné vyjadieni
UR vyznamné ovliviiuji rozsahla Gzemi pro sport a rekreaci, par-
ky (napf. Dolni PoCernice a Praha 6) a pfipadné vyrobni, skladové
nebo obchodnf plochy (napt. Praha 13, 5 a 9). Podil realizovanjch
UR je nejvétsi na Praze 6 a Praze 13. — TAB/ 412.6 —> MAPA [ 412.12

UMISTENT VYHODNOCOVANYCH UR v PRSTENCICH MESTA

Pocet vydanych tzemnich rozhodnuti (UR) smérem k okra-
ji mésta stoupa, v souladu se zvétsujici se plochou prstenct, z po-
¢tu UR na plosnou jednotku pasma (ha) je vSak patrné, Ze nejvétsi
pocet UR byl vydan v prstenci modernistického mésta a v prstenci

stfedu mésta, srovnatelné, ale méné téZ v heterogennim meésté.
Nejméné UR na plosnou jednotku pasma (ha) bylo vydano vijadru
mésta a jen o malo vice v prstenci krajiny, kde je vzhledem k typu
UR naopak nejvice realizovanych ploch UR.

Nejvice dokonéenych ploch UR z celkového poétu vyda-
nych UR bylo v modernistickém mésté (67%), kde byl také realizo-
van nejvétsi podil ploch pro UR z plochy prstence (8,9%). % TAB /
412.7 —> MAPA [ 412.13

MISTA KONCENTRACT vYDANYCH UR

Nalezené koncentrace tzemnich rozhodnuti zdraznuji ur-
¢ita mista v izemi s intenzivnéj$im zajmem o Gzemi a realizace,
a napomahaji tak hierarchizovat zajem o Gizemi. Neznamena to, Ze
by se v jinych ¢astech mésta UR vydavala méné, rozmisténi UR je
zde spiSe rovnomérnéjsi a ridsi.

Koncentra¢ni mapy vytvofené metodou Kernel Density,
slouzi k vizualné srozumitelnéjsi prezentaci tizemnich koncen-
traci vydanych rozhodnuti. Intenzita vyskytu ploch s vydanym
tuzemnim rozhodnutim je zobrazena dle stavu jejich realizace.

Z analyzy téchto map lze vysledovat nékolik poznatki:

Dokonéend izemni rozhodnuti

Pfi soubéZném posouzeni Gizemni koncentrace dokonce-

ného poctu UR a ploéné rozsidhlych dokonéenych UR lze nejvét-
$1 koncentrace dokonéenych UR lokalizovat v prostoru Prahy 13

Stodilek, které dokumentuji rozvoj Zapadniho Mésta, ale také

v prostoru Stérbohol a Hornich Mécholup, kde se jedné o obchodni,
primyslové, vizkumné a skladové vyuziti, s rozsahlym golfovym

a sportovnim aredlem Hostivaf a déle v Praze 18 Letflanech, kde
doslo od roku 2000 k vyznamnému rozvoji pfedevsim obchodnich

zafizeni, obytné zastavby a navazujici vybavenosti.

Lze sledovat i vyraznéjsi prostorové linie koncentraci do-
koncenych UR spojujici Letiiany, Vysocany (Harfa, Zeleny ostrov

Modiany, s koncentraci komer¢nich UR a v zavéru s pievainé
obytnou zastavbou.




MAPA [ 412.14

Koncentrace vyhodnocovanych UR dokoncenych - pocet
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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MAPA [ 412.15

Koncentrace vyhodnocovanych UR dokonéenych - plocha
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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MAPA / 412.16

Koncentrace vyhodnocovanych UR zahajenych - pocet
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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MAPA [ 412.17

Koncentrace vyhodnocovanych UR zahajenych - plocha
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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4 Rozvojovy potencial
1 Potencial a zaméry v tzemi

2 Zaméry na provedeni zmén v Gzemi

Vyznamna plosné rozsahla UR byla dokon¢ena v méstskeé
Casti Zbraslav-Lipence, s rozsahlym golfovym hfistém, a v mést-
ské casti Dolni Pocernice, kde bylo realizovano dalsi golfové hfi-
Sté Golf Resort Black Bridge. V Hornich Pocernicich se dokoncuje
Industrie Park sever. Na Bfevnové na rozhrani s Motolem je dokon-
Cen rekreacni park Ladronka.

Jednd se tedy pfevazné o koncentrace v _modernistic-

(lesopark Vinice). Ponékud mensi, ale stale vyznamné koncentra-
ce nezahajenych UR jsou v Ruzyni (v aredlu starého letist&), na
rozhrani Strasnic a Vinohrad (Hagibor a FNKV), v katastrech Dolni
Mécholupy-Stérboholy, Dubé¢i a Hornich Pocernicich.

Nezahajena UR jsou koncentrovana do nékolika vice oddé-
lengch ploch po celém Gzemi mésta a jsou v ploSném vyhodnoceni
ovlivnéna konkrétnim nerealizovanym zdmérem vétSiho ploSné-
ho rozsahu. % MAPA [ 412.18 % MAPA [ 412.19

kém prstenci s pfesahem do heterogenniho prstence v prostoru
Pankréce a Libné a do vychodniho okraje mésta v prstenci krajin-

NEIM. —> MAPA | 412.14 —> MAPA | 412.15

Zahajena Gzemni rozhodnuti

Pfi soubéZném posouzeni koncentrace zahajeného poctu

UR a plo3né rozsahlych zahajenych UR lze nejvétsi koncentrace lo-
kalizovat v prostoru Holesovice, Libeti, Karlin, Zizkov a potvrzuje

se také rozvojovy prostor Prahy 13 Stodulek.

Nejvyssi koncentrace plosné rozsahlych UR jsou na Praze
5-Jinonice, okoli Waltrovky, a Zli¢iné v dostavbach obchodni
zony a v zahajené obytné zastavbé ve Velké Chuchli, Modfanech,
Stérboholech-Dolnich
Hornich Pogernicich, Cakovicich-Letfianech, Bfezinévsia Dolnich
Chabrech.

Dokoncena a zahdjena tzemni rozhodnuti dokladaji rea-

Kteslicich, Pocernicich-Hostavicich,

liza¢ni potencial Gzemi a obé kategorie je moZné aZ na vyjimky
posuzovat jako jednu kategorii s ¢asovym posunem. Koncentra¢ni
mapy zpracované na zakladé plosného vymezeni jsou ovlivnény
pfedevsim plo$né vyznamnymi Gzemnimi rozhodnutimi, ktera
Casto souviseji s rekreaci a sportem (golf) nebo méstskou zeleni
(parky), a je nutné je pfianalyze identifikovat a odlisit od mist, kde
je koncentrace zdfiraznéna i na zakladé vétsiho poctu UR a ktera
zdjem o tzemi identifikuji lépe.

U koncentrace dokonéenych UR neni jesté prilis patrny
rozvoj sméfujici do prstence krajiny, rozvoj zlistava v modernistic-
kém a v heterogennim prstenci. V dalsi etapé zahéjenych UR je
vSak jiz zietelné, Ze se dliraz pfesouva do prstence krajiny a to po
celé hranici modernistického mésta na severu od Dolnich Chaber,
na vychodé, jihovychodé, jihu a jihozapadé. Ve mésté je v hetero-

gennim prstenci a stfedu mésta, vyrazné zahajen rozvoj v oblasti
Hole3ovic, Libng, Karlina a Zizkova, —> AP / 412.16 —> MAPA [ 412.17

Nezahajena izemni rozhodnuti
Nejvyssi koncentrace nezahajenych UR je v prostoru

Karlina, Dolnich Hole$ovic a Libné (plochu ovliviiuje nezahajené

UR na tpravu tzemi v oblasti Rohanského ostrova). Poéet neza-
hajenych UR je také ve vichodnim okraji Letian (podnikatelska
zOna).

Dalsi obdobna Gzemi se zvySenou koncentraci ploch jsou ve
Vysocanech pfihranicich s Kbely (transformacni iizemi), ve Vinofi
(golf), Dolnich Pocernicich, na jihu Cerného Mostu a v Béchovicich

UAP

MAPA / 412.18

Koncentrace vyhodnocovanych UR nezahajenych - pocet
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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MAPA [ 412.19

Koncentrace vyhodnocovanych UR nezahajenych - plocha
[IPR Praha 2016, zdroj: IPR Praha 2015]
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2 Ekonomické podminky

Rozvojovy potencial

1 Majetkovy stav ve mésté — pozemky

420 Ekonomické podminky

421 - MAJETKOVY STAV
VE MESTE — POZEMKY

Uvop

V obdobi od roku 1948 aZ do roku 1990 byly v tehdej-
§im Ceskoslovensku vlastnické vztahy potlaceny a po 40 let
trh s nemovitostmi neexistoval, resp. byl zcela deformovan.
Nemovitosti nemély trhem danou cenu. Legislativni Gpravy
provedené po roce 1950, rusici ,,de facto“ institut soukromé-
ho vlastnictvi, zcela negativné ovlivnily i zpisob pozemkové
evidence a evidence prav k nemovitostem. Od roku 1991 jsou
nevyhovujici ¢i chybéjici pravni normy a legislativa upravujici
vlastnicka a jina vécna prava k nemovitostem nahrazovany ¢i do-
pliiovany novou legislativou, pfipadné upravovany (s platnosti
od roku 2014 novy Obcansky zakonik, zakon ¢. 229/1991 Sbh.,
o Gpravé vlastnickych vztahii k pidé a jinému zemédélskému
majetku, zaloZeni katastru nemovitosti zakonem ¢. 344/1992
Sh., o katastru nemovitosti, zmény stavebniho zakona a k nim
pFislusné provadéci vyhlasky a dalsi pravni pfedpisy souviseji-
ci s nemovitym majetkem). Naprava zasadnich nedostatkd tyka-
jicich se mimo jiné pravniho stavu, zajisténi plné funkéniho trhu
s nemovitostmi v€etné zemédélské a lesni pudy a dalSich nale-
Zitosti se z vétsi Casti podafrila. Ne vZdy jsou ale nové provadeé-
né legislativni Gpravy dostatecné kvalitni a provazané s dalSimi
pravnimi normami, ne vZdy vedou k Zadouci (a Casové potiebné)
napravé plvodnich nedostatki. Nékdy dochazi v oblasti majet-
kopravnich vztahu i ke zhor3eni &i poruseni nékterych principt
podporujicich rozvoj trhu s nemovitostmi v Ceské republice.

V Praze dost rozSifenymi negativnimi projevy legislativ-
nich Gprav provedenych po roce 1950, ale i nékterych pravnich
Gprav po roce 1992, (nap¥. zakon o vlastnictvi bytt) jsou vlast-
nicky znacné roztfisténa struktura pozemki, komplikované
vlastnické vztahy i dalsich nemovitosti.

CELOMESTSKA GROVEN

Z analyzy vlastnickych pomért na tzemi hlavniho més-
ta vyplyva, Ze verejny sektor vlastni pozemky na 215.7 km2, tj.
43,5 % rozlohy mésta, z toho Praha véetné méstskych €asti a
jimi ovladanych subjektti 30 %. Subjekty soukromého sektoru
vlastni 243,8 km2 .tj. 49.1 % z celkové rozlohy mésta, z toho fy-
zické osoby 31,2 %. Dalsich 6,5 % pozemki je vlastnéno spolec-
né subjekty z riznych vlastnickych skupin. Zbyvajicich 0,9 %

UAP

z celkové rozlohy mésta jsou pozemky, u nichZ nebylo mozno
urcit vlastnika, nebo spolehlivé urcit vlastnickou skupinu. %
TAB / 421.1 —> GRAF / 421.1

Specifickou hodnotu, jeZ plyne z majetkopravnich vztah,

TAB/421.1

Pfehled vlastnickych vztahi pozemki podle kategorii
[Zdroj: IPR Praha 2016]

predstavuje soustfedéni pozemki v drzeni mésta. V souladu se za-
sadami volného uZivani méstského prostoru je soucasti vefejného

majetku prakticky souvisla sit pozemnich komunikaci mésta a ve-
fejnych prostranstvi. Vlastnictvi mésta je garanci vefejné pfistup-
nosti a mozZnosti obecniho uzivani téchto ploch.

Ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi a utvareni mik-
roklimatu mésta je rovnéz cenné, Ze Praha vlastni rozsahlé pozem-
ky, které se nachéazeji na Gzemi celoméstsky vyznamnych rekre-
a¢nich oblasti (Troja, Ticha a Divoké Sarka, Prokopské a Dalejské
adoli, ¢astec¢né téz Klanovicky les) a vizna¢nych méstskych parka
(Stromovka, Letenské a Petfinské sady, aj.). Aktivné 1ze plisobit na
zvyseni biodiverzity krajiny a ptisobit na jeji proménu ptispivajici
vice rekrea¢nimu vyuZziti napf. zakladanim lesnich porostt.

Zvlasté dilezita je vlastnicka pfitomnost mésta ve velkych

KATEGORIE PLOCHA [HA] PoDiL %
CR VEETNE STATEM OVLADANYCH SUBJEKT( 6646,62 13,40
HL.M. PRAHA VEETNE JiM OVLADANYCH SUBJEKT( BEZ MC 14877,58 29,98
MESTSKE CASTI HL.M. PRAHY VEETNE JIMI OVLADANYCH SUBJEKTU 7,43 0,02
KRAJE CR MIMO HL.M. PRAHU VEETNE JIMI OVLADANYCH SUBJEKTU 6,90 0,01
0BCE CR MIMO HL.M. PRAHU VEETNE JIMI OVLADANYCH SUBJEKT( 28,45 0,06
ZBYvAjici TUZEMSKE PRAVNICKE 0SOBY 8678,78 17,49
TuzEMSKE FYZICKE 0SOBY 15504,13 31,25
ZJISTENE A ZARAZENE ZAHRANICNT SUBJEKTY 196,17 0,40
SUBJEKTY NEZARAZENE DO JINYCH SKUPIN 60,56 0,12
PobiLNICTVi DVOU A VICE SUBJEKTU 3217,81 6,49
SUBJEKT Z KN NEZJISTEN 393,24 0,79
GRAFICKY NEIDENTIFIKOVANE PODILY VLASTNICKYCH SKUPIN 10,86 0,02

(vétSich 30 ha) rozvojovych a transformaénich tzemi. Vice neZ

polovicni podil na vlastnictvi pozemkd ma hlavni mésto Praha
v ramci rozvojovych tizemi v oblastech V. Ul. Béchovice (90,3 %;
nezamériovat s transformac¢nim tzemim!), Béchovice (62,1 %),
Seberov I (58,9 %), Dolni Pocernice (52,2 %) a Letisté Kbely/
Letniany (50,2 %). V ramci transformacnich tzemi provéfovanych
v minulych letech vlastni hlavni mésto Praha nadpolovi¢ni podil
ploch pouze na Rohanském ostrové - Palmovce. Vysoky podil
vefejného vlastnictvi dava méstu moznost proaktivné pfistoupit
k rozvoji téchto ploch - tedy také moZnost umistit konkrétni ve-
fejné stavby, rezervovat plochy pro $koly, nemocnice, parkovou
plochu ¢i zalesnéni aj.

Vlastnictvi rozsahlého podilu ploch spolu pfinasi téZ na-
roky na jejich Gdrzbu a ochranu pfed nepfiméfenou devastaci.
NeuvaZené nakladani s pozemky ve smyslu jejich prondjmu, ¢i
prodeje miZe vést k jejich znehodnoceni a zvySeni nepfistupnosti,
i negativné podpofit tlak na jejich zastavovani.

Pozemky v majetku mésta pfedstavuji jeden z viznamnjch
pfedpokladil pro realizaci rozvojovych koncepci a nezbytné vefej-
né infrastruktury. Racionalni a zaroven predvidavé a koncepéni
hospodafeni je nezbytnym pfedpokladem pro naplnéni vSech po-
tfeb mésta a jeho obyvatel.

Ekonomicky potencidl rozvojovych ploch a tlak na jejich
vyuZiti 1ze, kromé sledovani zde uvedeného rozsahu a dynami-
ky zmén vlastnickych pomérd, sledovat i prostfednictvim dal-

GRAF [ 421.1

Podil rozlohy pozemki podle vlastnickych kategorii
[Zdroj: IPR Praha 2016]
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Sich jevi jako napfiklad plosnych kapacit ¢i cenovych ukazate-
It uvedenych v ramci nékterych dalsich kapitol. napf. % 1020
Vyhodnoceni izemniho planu

Praha mé v jednotlivych segmentech realitniho trhu,
v porovnani s ostatnimi mésty Ceské republiky, zejména diky své
velikosti, ekonomické pozici a atraktivité pro investory stale vy-
jimec¢né postaveni jak z hlediska dynamiky rozvoje, lirovné cen,
tak i dosahovanych cenovych rozdili. U srovnatelnych stavebnich
pozemkd je rozpéti mezi Grovni nejnizsich a nejvyssich cen v po-
rovnani s jinymi mésty v Praze vétsi, pfiCemZ souCasna cenova
hladina je v Praze obecné vyssi. —> mapa/421.1—> mara /4212

TRENDY

Zajem o rust majetku formou investovani v Praze se stabi-
lizuje a bude i nadéale nadpriimérny ve vztahu k jinym regionim
CR. Jeho udrzeni viak bude v mnohem vétsi mife ovlivnéno cel-
kovym bezpetnym investi¢nim (tj. i legislativnim) prostfedim
v¢. dostatecnych informaci a funkéni stabilizaci vyuziti Gzemi,
objektli a jiného majetku. Zasadni Gloha v této oblasti, pfi zajis-
téni transparentnosti a Gplnosti informaci, jednoznacné spociva
na meéstské spravé. K tomu musi nezbytné sméfovat i nové konci-
povany marketing mésta i pfipadna akvizi¢ni politika mésta vc.
sménnych aktivit.

Vyvoj cen bude podle charakteru potencialnich majetko-
vych komodit diferencovany, v sektoru pozemku lokalné rozdilny
a ve velké mite se v ném odrazi nové koncepcni zaméry preference
rozvoje tzemi (ploch) obsazené v novém tzemnim/metropolitnim
planu. Vysoké cenova hladina pozemku (stavebnich) v centralni
Casti mésta a dalsich atraktivnich polohach zlistane stabilni.

Dojde k dalsim pohybdm ve vlastnickych strukturach s po-
tencialnim rdstem podilu zahrani¢nich institucionalnich investo-
ru (fondy aj.).

VYvoj oD R. 2014

Mezi zobecnitelné zavéry v oblasti cen, které vyplyvaji
z aktualni analyzy vyvoje trhu s pozemky, patti zejména: (zdroj:
¢l. 4 ptilohy ,,Cenova mapa stavebnich pozemkl na Gzemi hl. m.
Prahy* k obecné zavazné vyhlasce ze dne 17. 12. 2015)

— V roce 2015 pokracoval staly nartist cen pozemkd, i kdyz
v.men$im tempu nez v roce 2014;

— Rozdilnosti v cenach pozemkt uréenych k bydleni pomérné
pfesné odrazeji lokalizacni charakteristiky - nejvice
zadany jsou stale pozemky pro zastavbu rodinnymi domy
v prolukach soucasnych vilovych ¢tvrti; tempo nartistu cen
bylo v roce 2015 vy$si neZ v roce 2014, nejvice v okrajovych
oblastech mésta; v oblasti bytovych domt na vysi ceny
pozemkl plsobi zejména vliv polohy a urbanistické
souvislosti; mira ristu cen pozemkd v tomto segmentu
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se zvysila; nejvyssi rist cen v sektoru bydleni vykazuji
pozemky ve vnitfnim mésté; velké rozdily mezi cenami
pozemkd pro bydleni s ohledem na jejich vybavenost
technickou infrastrukturou pretrvavaj;

— V piipadé ploch s komerénim vyuZitim ovliviiuje cenu
pozemku zejména poloha, vcetné spadové koncentrace
obyvatel a zakaznik®; rist cen prokazuje vyssi tempo
u pozemkd s komercné vynosnymi stavbami, napf.
obchodnimi centry, hotely, administrativou vys$siho
standardu; u pozemkli se stavbami komerc¢né méné
vynosnymi nedochazi oproti lofiskému roku k podstatnému
cenovému vykyvu; stale plati Ze, primérné ceny pozemki
u vynosnych nemovitosti vyrazné pfevysuji cenovou tiroveni
ostatnich pozemkda s jinym vyuZitim;

— Prlmyslové  plochy maji mnohem homogennéjsi
charakteristiky s menSimi cenovymi odchylkami;
specifikem jsou prodeje ptivodné primyslovych ploch pro
jiné budouci vyuziti; ceny ploch s aktualnim primyslovym
vyuZitim se mezi lety 2014 a 2015 nezvysily.

422 — STAV EKONOMIKY MESTA

(vop

Rozvoj Prahy je a bude limitovan zdroji financovani, a to
jak vlastnim méstskym, tak i statnim rozpo¢tem. U¢ast statu na
rozvoji hlavniho mésta neni v plném rozsahu imérna faktu, ze
na jeho spravu byly pfeneseny kompetence kraje a zejména, Ze
v Praze sidli pfevazna vétSina nebo vyznamna cast statnich in-
stituci a dstfednich organt, védeckych, vyzkumnych, vysoko-
Skolskych, zdravetnickych, kulturnich a dalSich zafizeni celore-
publikového vyznamu, ani tomu, Ze Praha je nezastupitelnym
vstupnim a reprezentaénim mistem Ceské republiky. Sprava
mésta musi svij investi€ni rozvoj ve znaéném rozsahu zajisto-
vat i vnéjsimi zdroji financovani, které sice neprekracuji limity
zadluZeni, ale jevi se jako negativni faktor budoucich investic-
nich moZnosti mésta. Maximalni efekt bude sledovan pfi vyuziti
mimoradného financniho zdroje od Evropské unie.

CELOMESTSKA GROVEN

Sprava mésta v omezeném rozpoctovém ramci zajistu-
je vedle mandatornich vydajli pfedevsim tzv. strategické in-
vestice, které tvofi stavby dopravni a dalsi stavby technické
infrastruktury a Zivotniho prostfedi. Efekt Fady z nich je nejen
celoméstského rozsahu, ale ma vyznam vyrazné nadregionalni.
Vysoka naro€nost téchto kapitalovych vydaju, spolu s doposud
nedostatecnou podporou statniho rozpoctu a naslednou nutnos-
ti vyuZivat vnéjsich ,,cizich® zdroji financovani, bude nejméné
ve stfednédobém horizontu nepfiznivé ovliviiovat investicni



MAPA [ 422.1
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[IPR Praha 2016, zdroj: data MHMP 2015, vlastni vypocty]
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potencial mésta. Zejména v oblasti dopravy, ktera tvofi 40 %
vydaji mésta, bude nezbytné stanovit hierarchii investicnich
akei.

sahu 58,7 mld. K¢. (Planovany schodek ve vysi 15,1 mld. K¢ je

kryt t¥idou 8 - financovani, z toho cca 60 % €ini nahrada formou
statnich transfert na pfimé naklady ve Skolstvi). Vice nez 80 %
pfijmd meéstského rozpoétu pfipada na dané a poplatky, avsak

rozsahlé statni prerozdélovani omezuje pfimé souvislosti mezi
pfijmy mésta a vynosy prazské ekonomické zakladny. Dlouhodobé
je cca 40 % vydaji mésta urceno na dopravu, roste objem vydaja

(zejména kapitalovych) do technické infrastruktury a Zivotniho
prostiedi. V soucasnosti je viznamna cast vydajl sestavena nebo
operativné ¢erpana na zakladé schvalenych strategickych priorit
mésta a konkrétnich programd.

Pfijmy rozpoctu vlastniho hlavniho mésta Prahy postupné
rostou, pfesto jsou vyznamné zavislé na vykonech celé ekonomiky
CR a od toho se odvijejicich ptjmd statniho rozpoétu. Proto se do

problémy v minulych letech, které bylo tfeba fesit mimotfadnymi
vnéjsimi zdroji financovani. Tento trend se tyka i méstskych ¢as-
ti. Pfevazna cast vydaji sméfuje do béZnych vydaja v¢. poskyt-
nutych financi méstskym ¢astem (4,8 mld. K¢). Kapitalové vydaje
mésta i méstskych ¢asti prfedstavuji pouze necelou pétinu vsech

vydajt - vlastni Praha 12,7 mld. K&. RozloZeni vydajt (v¢. kapita-

lovych) rozpo¢tit méstskych ¢asti pripadajicich na jednoho oby-

vatele méstské ¢asti je nerovnomérné. Vysokych hodnot dosahuji
v nékterych letech zejména méstské ¢asti v okrajovych castech
Prahy, kde se investovalo do obnovy a rozvoje infrastruktury a ob-
Canské vybavenosti, a dale ty, kde se budovala protipovodnova
ochrana. V poslednich letech naopak posililo investovani do do-
pravni infrastruktury ve vnitfni ¢asti mésta (tunel Blanka aj.). >
MAPA [ 422.1

Nutnost zabezpecit investicné narocné akce a vyrazné ome-
zeni investi¢nich dotaci ze statniho rozpoctu vedly mésto k rozhod-
nuti vyuzit k jejich financovani ve vétsi mife cizich zdroji (obliga-
ce, pujcky od EIB, syndikovany avér). V poslednich letech byl s EIB
dojednan dalsi avérovy ramec ve vysi 6 mld. K¢, jehoZ vyuZiti smé-
fuje napf. na financovani vistavby metra A do Motola (mj. v kvétnu
2014 schvalilo Zastupitelstvo HMP ¢erpani ve v{3i 2,3 mld. K¢ na

tento Gcel). Z divodu splatnosti pfedchozich zavazkt bylo rozhod-
nuto o vydani 4. emise dluhopist v roce 2011 (ve vysi 5 mld. K¢,
splatnost 2021) a zejména pro potfeby dopravy pak nasledné v roce
20131 5. emise (200 mil €, EIB, splatnost rok 2024).

Méstsky rozpocet je tak dlouhodobé zatiZen splacenim jak

pfedchozich, tak soucasnych Gvérd a dluhopisd. Dluhova sluzba
je kazdoro¢né aktualizovana v navaznosti na stfednédoby vyhled

realizace strategickych a investi¢nich priorit mésta. Podle rozpoc-
tového vyhledu schvaleného Zastupitelstvem HMP (posledni ver-
ze do roku 2021) by v§ak zadluZenost Prahy méla zGstat v realnjch
mezich dluhové kapacity.

Do aktualnich i budoucich vydaji méstského rozpoc¢tu v mi-
morfadném rozsahu stale zasahuji i néktera investi¢ni (akvizi¢ni)
rozhodnuti samospravy mésta okolo roku 2010, z nichz fada z nich
je hodnocena jako nakladové neptizniva a Gcelnost vynaloZenych
financnich prostfedkt velmi slaba. RovnéZ se nepodafilo vyu-
Zit v disponibilnim rozsahu moZnosti finan¢ni spoluticasti zdroju
Evropské unie pro spolufinancovani velkych infrastrukturnich
akcijak v oblasti vnitroméstskych dopravnich systémd, tak dalsich
odvétvi technické infrastruktury. V nékterych pfipadech jsou pfici-
nou terminové nepfiméfené dlouhé najemni smlouvy se soukromy-
mi uZivateli méstského majetku, které jsou konfliktni s pravidly EU.

Pro nasledujici obdobi do roku 2021 se pfedpoklada stagna-

ce v podstaté vSech bilanénich poloZek rozpoétu mésta na drovni
schvéleného rozpoctu pro r. 2016, a to jak vlastnich pfijmi (zejména

v oblasti dafiovych pfijma), celkovych pfijmu v¢. transferd, tak i vy-
daji. Znamena to ovSem zna¢ny propad objemu kapitalovych vyda-
ju! Vyhled v navrhu projednaném ZHMP uvadi postupné snizovani
této polozky az na cca 4,7 mld. K¢ v roce 2020 (bez pfipadnych cizich

zdrojui a Gspor z minulych let!). Zpisoby financovani se tak stavaji
jednim z rozhodujicich limitti dlouhodobé udrZzitelnosti vyvoje hlav-

niho mésta Prahy. Dil¢i prileZitost 1ze spatfovat i v prozatim okrajové
vyuZivaném a tedy dostate¢né neprovéfeném modelu Public Private
Partnership (PPP) pro financovani vefejné prospésnych investic
nebo v jejich pfimém financovani ze soukromych zdroji. Dobrou
troveni finantniho hospodafeni mésta vSak doklada dlouhodobé
velmi vysoké ratingové hodnoceni od agentury Standard & Poor’s -

dlouhodoby rating A+ byl v roce 2014 zvySen na AA.

EVROPSKE FONDY

Vstupem Ceské republiky do Evropské unie v roce 2004
se Praze oteviela moznost ¢erpat prostiedky z fond EU. BEhem
prvniho programového obdobi v letech 2004-2006 bylo v ramci
dvou operacnich programu realizovano 173 investi¢né zaméfe-
nych a dalSich nékolik stovek neinvesticné zamétenych projekti.
Pfispévek z fond EU na tyto projekty dosahl cca 5 mld. K¢. V mi-
nulém programovém obdobi 2007-2013 ziskala Praha prostfed-
nictvim operacnich programt Praha - Konkurenceschopnost
a Praha - Adaptabilita pfistup k jesté vétSimu objemu prostfedki,
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a to vrozsahu 358 mil. € (asi 9,3 mld. K¢). Z kazdého z téchto dvou
zminénych programi bylo dosud méstu, méstskym organizacim
a méstskym ¢astem proplaceno 80% vymezené alokace, souhrnné
za oba programy 290,9 mil. € (7,5 mld. K¢). Navic méla Praha, resp.
organizace zde sidlici, moZnost cerpat podporu také z Operacnich
programti Doprava a Zivotni prostfedi a Integrovaného operaéni-
ho programu. Zvlastni kategorii pak pfedstavuje Fond soudrZnosti
urceny pro infrastrukturu nadregionalniho vyznamu, z néhoz jsou
financovany i projekty realizované na tizemi mésta.

V €ervnu 2015 byl Evropskou komisi schvalen multifondovy
Operaéni program Praha - pél riistu CR. Praha si tak i pro programo-
vé obdobi 2014-2020 uchovala moZnost vyuZiti specifického ope-
racniho programu pro ¢erpani podpory z EU pouze pro svij region.
Jako vice rozvinuty region ma podminku spolufinancovani 50 %
z narodnich zdrojt, coz mize ovlivnit strukturu i velikost projekti.
Objem financ¢ni podpory ze zdroji EU pro tento operacni program
je tedy ve vysi 201,6 mil € s obligatorni zdrojovou Gi¢asti narodnich
zdroji v€. rozpo¢tu hl. m. Prahy ve shodném objemu. Stejné jako
v pfedchozim obdobi ma mozZnost ¢erpat financni prostfedky z tema-
tickych operacnich programt, pfedevsim prosttedky z fondu soudrz-
nosti, tedy z Operaéniho programu Doprava a Zivotniho prostiedi.

Praha v tomto programovém obdobi zaroven vyuzila moz-
nosti integrovanych Gzemnich investic, diky kterym muze fesit
irozvoj aglomerace za svoji administrativni hranici. Aktualné do-
konc¢ila Integrovanou strategii pro ITI Prazské metropolitni oblas-
ti, diky které ziska pro své funkéni zazemi ve Stfedoceském kraji
prostfedky na investi¢ni zaméry ve vysi cca 4,2 mld. K¢.

TRENDY

Nutnost fesit deficit v sektoru vefejnjch financi (celostatné
i na trovni municipalni) a néktera problematicka vydajova roz-
hodnuti samospravy v uplynulém cca desetileti se proto odrazi mj.
i ve sniZeni objemu vefejnych finanénich prostfedkt pro nékteré
investi¢ni akce v nejbliZsich letech a zfejmé i dlouhodobé. Vedeni
mésta pocitd s hospodafenim s dlouhodobé vyrovnanym rozpo-
¢tem. Opétné bude ovéfena moznost vyuZiti tzv. cizich zdrojd,
které by vSak mély byt vyuZity vyhradné k realizaci strategickych
investi¢nich akei.

Zcela racionalné musi byt stanovena pravidla pro vyuZiti
dotacnich zdroji Evropské unie, a to zejména proto, Ze se zasadné
zvysuje ucast méstského rozpoctu na jejich spolufinancovani.

HosPODARENT MESTSKYCH €ASTI

Hlavni mésto Praha se sklada z 57 méstskych ¢asti, z nichz
kazda ma svij vlastni autonomni rozpocet, ktery je kazdoro¢né
schvalovan zastupitelstvem dané méstské ¢asti. To ji umoziiuje do
jisté miry upfednostiiovat vybrané oblasti rozvoje, dle preferenci
mistni samospravy.
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Pfijmova stranka rozpoctu

Pfijmova stranka rozpoctu meésta a meéstskych casti se
sklada ze ¢tyt zakladnich druht pfijmu:
— Danové pfijmy
Jedna se o daniové piijmy plynouci pfimo méstskym ¢as-
tem. V ramci statutu hlavniho mésta jsou témito pfijmy vybrané
mistni poplatky, spravni poplatky za Gkony v rdmci pfenesené
ptsobnosti vykonané méstskou ¢asti a dan z nemovitosti. V ramci
celkovych pfijmi méstskych ¢asti se jedna o druhou nejvyznam-
néjsi polozku, ale i tak pfinasi do rozpoctt pouze 10,61 % z celko-
vych pfijmi.
— Nedarové pfijmy
Nedatiové pfijmy jsou pfijmy realizované pfimo ¢innosti
organizace. U této poloZky je trochu zavadéjici, Ze sem v praZském
kontextu nespadaji pfijmy z pronajmu nemovitého majetku, ktery
maji méstské ¢asti ve spravé. Tim, Ze ho maji pouze ve spravé, jsou
fazeny pfijmy z prondjmu do transferd. I z tohoto dGvodu tvoii ne-
darnové ptijmy pouze 2,81 % z celkovych pfijmt.
— Kapitalové pfijmy
Kapitalové pfijmy méstskych ¢asti tvoii pfijmy z investic.
Jedna se o naprosto minoritni druh pfijmt, ve vysi 0,49 % z cel-
kovych pfijma.
— Transfery
Transfery jsou tvofeny acelovymi ¢i neticelovymi dotace-
mi pfevazné od hl. m. Prahy nebo z centralni statni irovné. Tato
poloZka je zkreslena zapocitanim p¥ijml z najmu pravé do transfe-
11, coz je zplisobeno tim, Ze nemovitosti jsou v majetku hlavniho
mésta, i kdyZ s nim fakticky disponuje méstska cast. Pfijem z na-
jmu je tak bran jako transfer od hlavniho mésta. Transfery tvofii
nejvétsi cast prijmi méstskych casti, pfes 86 %. % GRAF [ 422.1

Priimérna vyse celkovych rocnich pfijma méstskych Casti
vletech 2012-2014
Z dat 1ze vysledovat obrovsky rozptyl ve velikosti rozpoctu

mezi jednotlivimi méstskymi c¢astmi. Nejvétsi ptijmy ve sledova-
ném obdobi vykazovala Praha 10 ve vy3i 1,163 mld. K¢&, nasledova-
na Prahou 8 s pfijmy ve vysi 1,152 mld. K¢ a Prahou 3 s pfijmy ko-
lem 1,1 mld. K¢. Ostatni méstské ¢astijiz mély ptijmy pod 1 mld. K&.

Oproti tomu, méstska ¢ast s nejnizsimi ptijmy byla mést-
ska cast Praha Kralovice s celkovymi pramérnymi pfijmy za roky
2012-2014 pouhych 2,6 mil. K& nasledovana meéstskou casti
Praha Benice, s pfijmy okolo 2,8 mil. K¢.

Z dat vyplyva, Ze Praha 10 ma 439x nez méstska ¢ast s nej-
nizsim rozpoctem - Praha Kralovice. V popfedi se umistily dle
oCekavani takzvané velké méstské ¢asti (Praha 1- Praha 22), pro-
toZe maji vySsi pocet obyvatel neZ malé méstské casti a zajistuji
pro né nékteré vefejné sluzby. % MAPA [ 422.2

Pramérna vyse celkovych ro¢nich pfijmd méstskych ¢asti
na obyvatele v letech 2012-2014

UAP

Pokud porovname primérnou vysi pfijmt na obyvatele,
tak néktera data hovofi proti ofekavani, Ze velké méstské casti
budou na $pici tohoto Zebtic¢ku, ale néktera pfedni mista obsazuji
spiSe mensi méstské casti, prekvapivé mtize vypadat naptiklad
Praha - Troja na 2. misté v Zebficku. I tak je rozdil mezi prvni
a druhou méstskou ¢asti dvojnasobny.

Z tohoto pohledu vyzniva extrémné Méstska ¢ast Praha 1,
ktera se naprosto vymyka ostatnim méstskym ¢astem. Ve sledo-
vaném obdobi méla priimérné pfijmy na obyvatele témért 31 tis.
K¢, oproti tomu méstska ¢ast s nejmensimi pfijmy Praha Kolovraty
méla pfijmy jen 4,8 tis K¢ Praha 1 ma 6x vyssi pfijmy, neZ
Kolovraty, které jsou na konci tohoto Zebficku.

Vrelativnim pfepoctu pfijmt na jednoho obyvatele jiz plné
neplati, Ze v popredi se drZi velké méstské ¢asti, jiZ zaleZi, jaké
se napfiklad méstskym castem podafi ziskat dotace, hospodafit
s majetkem, ktery spravuji a tak dale. Napfiklad extrémni pf¥ipad
Prahy 1 je zplisoben pfedevsim velkymi pfijmy z hospodafeni se
svéfenym nemovitym majetkem. % MAPA [ 422.3

Vydaje méstskych ¢asti

Vydaje méstskych ¢asti se déli na deset kategorii: poklad-
ni sprava; rozvoj obce; méstska infrastruktura; doprava; skolstvi,
mladeZ a samosprava; zdravotnictvi a socialni oblast; bezpe¢nost;
kultura, sport a cestovni ruch; hospodatstvi a vnitfni sprava.

Naprosto dominantnimi slozkami vydaji méstskych ¢asti
je vnitini sprava a Skolstvi, kam spadaji matefské a zakladni skoly.
Tyto dvé slozky dohromady zabiraji pfes 60 % jejich vydajd. Jsou
to hlavni agendy svéfené jim do spravy. Dale jesté podstatnou ¢ast
vydaji tvofl méstska infrastruktura (11,8 %), hospodaftstvi (7,6 %)
a zdravotnictvi (7,3 %). Na kulturu, sport a cestovni ruch vydavaji
4,4 % svych rozpoCtl a na rozvoj obce 4%. Bezpecnost a doprava
financuje majoritné hlavni mésto Praha.

Z téchto poloZek 1ze jednoznacné vysledovat, jakymi ob-
lastmi se méstské ¢asti primarné zabyvaji. % GRAF /[ 422.2

Primérné celkové ro¢ni vydaje méstskych ¢asti v letech
2012372014

Nejvétsi celkové vydaje méstskych ¢asti maji velké mést-
ské ¢asti (Praha 1 - Praha 22) v ¢ele s Prahou 10 a Prahou 8, které
maji rozpocet pfes 1 mld. K¢. Nasleduje nékolik méstskych casti,
které osciluji v rozmezi okolo 0,8-0,9 mld.

Na druhé strané potadi jsou malé méstské casti s rozpocty
mezi 2,5-7 miliony K¢.

Rozdil mezi ,nejbohatsi“ a ,nejchudsi” méstskou c¢asti je
vice nez 447 nasobny.

V popfedi se samoziejmé drzi velké méstské €asti, kte-
ré maji vice obyvatel a navic zajistuji tzv. pfenesenou plisobnost
a Castecné tak svymi vydaji ,,doplaci“ na mensi méstské casti, je-
jichz obyvatelim poskytuji nékteré sluzby. % MAPA [ 422.4

GRAF [ 422.1

Druhy pFijmi méstskych €asti 2012-2014

[Zdroj: Zavérecné acty méstskych ¢asti 2012-2014, propocty IPR Praha, 2016]
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Druhy vydaji méstskych casti 2012-2014

[Zdroj: Zavérecné acty méstskych ¢asti 2012-2014, propocty IPR Praha, 2016]
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MAPA [ 422.2

Priimérné ro¢ni pfijmy MC v letech 2012 - 2014

[IPR Praha 2016, zdroj: Zavérecné ¢ty méstskych ¢asti 2012-2014, propotty IPR Praha 2016]
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MAPA [ 422.4

Priimérné ro¢ni vydaje MC v letech 2012 - 2014

[IPR Praha 2016, zdroj: Zavéregné Gcty méstskych ¢asti 2012-2014, propocty IPR Praha 2016]
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Primérné rocni piijmy MC na obyvatele v letech 2012 - 2014
[IPR Praha 2016, zdroj: Zavérecné Gcty méstskych ¢asti 2012-2014, propocty IPR Praha 2016]
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Primérné roéni vydaje MC na obyvatele v letech 2012 - 2014

[IPR Praha 2016, zdroj: Zavéretné acty méstskych ¢asti 2012-2014, propocty IPR Praha 2016]
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Stav ekonomiky mésta + Hospodarské podminky

Priimérné celkové ro¢ni vidaje méstskych ¢asti na obyvate-
le vletech 2012 a7 2014
Pfi porovnani vydaji méstskych ¢asti na obyvatele je v po-

pfedi opét Praha 1, kterd ma vydaje na jednoho svého obyvatele
presahujici 29 tisic korun za rok. S velkym odstupem nasleduji dvé
mensi méstskeé ¢asti Béchovice a Stérboholy.

Naopak méstské ¢asti s nejmensim rozpoctem na obyvate-
le maji vydaje okolo 4500 K¢. NejniZsi rozpocet na obyvatele ma
méstska ¢ast Reporyje.

Rozdil mezi méstskou ¢asti s nejvy$Simi vydaji a nejnizsi-
mi vydaji je tedy téméf 6,7 nasobny.

V relativnim pfepoctu ro¢nich vydaji na obyvatele opét
plné neplati, Ze na pfednich pfickach jsou vétsi méstské casti.
Jednim z divodd extrémniho ptipadu disproporce v nakladech
na jednoho obyvatele u Prahy 1 je zpisobena vys$im podilem
obchodnich funkci Prahy 1 oproti zbytku méstskych ¢asti, které
maji vyraznéjsi podil obytnjch funkci. Mnoho obyvatel ostatnich
méstskych ¢asti a pravnickych osob vyuziva vefejné sluzby Prahy
1, 1 kdyZ zde neZiji. Méstské ¢asti Béchovice a Stérboholy se do po-
predi této statistiky dostaly diky vysokym investicnim nakladim
ve sledovaném obdobi, které tuto statistiku vyrazné ovliviiuji. %
MAPA [ 422.5

VYVOj 0D R. 2014

Spolu s nasledky hospodafské recese, ktera se negativné
promitla i do finanéniho hospodateni mésta predev§im v podobé
citelného sniZeni jeho danovych pfijmf, do hospodafeni mésta
zasahly nepfiznivé i nékteré zavazky dohodnuté v minulém obdo-
bi samospravného vedeni mésta. Pro Ghradu zavazkd i pro nové
investice bylo nutno pfijmout v letech 2011 a 2013 novy avér (6
mld. K¢&) a Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvalilo i vydani 4. emise
(5 mld. K¢) a 5. emise (200 mil. €) dluhopisu. I pfes tyto méné
pfiznivé skutecnosti pokracuje, byt v nékterych pfipadech s no-
vym harmonogramem a za cenu pozdéjsiho dokonceni a obtiZné
kontrolovatelnému nartstu nakladd, realizace nejvyznamnéjsich
investi¢nich akci mésta (zejména dopravnich) a také spolufinan-
covani projektt dotovanych z fond EU, z nichZ nékteré realizuje
samo mésto nebo jim zfizené organizace. Regiony musely také zce-
la pfevzit narodni spolufinancovani evropskych projekti, na kte-
rém pied recesi v§znamné participoval statni rozpocet. V reakci
na nové ekonomické podminky byl rovnéz aktualizovan rozpocto-
vy vihled mésta do roku 2020.

Potfeba vyfesit nékteré problémy, spojené i s méné piiz-
nivou ekonomickou perspektivou, vedlo vedeni mésta k vytyceni
nékterych vyznamnych tkold. Mezi né patfi i propojeni koncepce
majetkové politiky na zékladé inventarizace movitého a nemovité-
ho majetku s dalsimi pfipravovanymi dokumenty dlouhodobych
smérd rozvoje mésta. StéZejnim rozhodnutim pak je pfijeti strate-
gickych dokumentt tizemniho a socialné-ekonomického charakte-

UAP

ru jako vyznamného nastroje programovani dlouhodobého rozvoje
Prahy i operativniho zasahti do jeho provozu a vystavby. K tomu
pokracovala a v soucasné dobé jiZ je dokoncovana prvni faze
zpracovani (v¢. pfislusného projednavani s vefejnosti a odbornou
sférou) iniciacnich dokumenti a kli¢ovych programt budouciho
obrazu metropole (Regionélni inovacni strategie, Strategicky plan
rozvoje hl. m. Prahy, Uzemni (metropolitni) plan aj.).

423 — HOSPODARSKE PODMINKY

Uvoo

Region Praha je dlouhodobé Fazen mezi ekonomicky
nejvykonnéjsi regiony Evropské unie, coZ je z¢asti ovlivnéno
(nadhodnoceno) vymezenim hodnoceného Gzemi oproti jinym
konkurenénim regiontim stfedni Evropy. Jen ¢aste¢né se prai-
ské ekonomiky dotkly krizové dopady globalniho charakteru.
Je identifikovan potencial udrZeni této pozice, vyZaduje vsak
zvyseni aktivity mésta a dal3ich subjektd pFi vytvaFeni lepsiho
podnikatelského prostiedi a podminek pro vstupu zahranicnich
i tuzemskych investord.

CELOMESTSKA GROVEN

Makroekonomické hodnoceni vykonnosti ekonomické
zakladny Prahy je v méFitku Evropské unie mimoradné pfizni-
vé, ale konkurence ve stfedoevropském prostoru stale nardsta.
Méstska sprava musi dale rozsifovat své aktivity pfi tvorbé pri-
znivych podminek pro podnikatele (investory) - jejich ziskani
i stabilitu. Vedle kvalitni pisobnosti p¥islusnych organizacnich
subjektt a zlepSeni sluZeb i pFistupu pracovnikil spravy mésta
pujde o nabidku vhodnych ploch pro jejich hmotny rozvoj.

Na vyvoj viykonnosti prazské ekonomiky nepfiznivé piso-
bily i v poslednich letech globalni a s tim souvisejici vnitrostatni
finanéni a ekonomické problémy. Praha si, jako region soudrznos-
ti NUTS 2, své velmi dobré postaveni v celé Evropské unii dlou-

hodobé drzi, i kdyZ s ndznakem stagnace. Konkurence ve stfed-
ni Evropé i na celém evropském kontinentu vSak dale vyrazné

vzrostla a dosaZenou pozici je nezbytné urychlené analyzovat
v komplexu ovlivityjicich faktort a reagovat na zmény jak v ob-
lasti operativniho rozhodovani, tak i dlouhodobé strategie. Vyvoj
HDP na 1 obyvatele ,regionu” Praha vztazeny k praméru 28 zemi
Evropské unie - EU28 v tzv. PPS - parité kupni sily byl nasleduji-

ci: v roce 2013 ¢inil index Prahy 173 %, oproti napt. 175 % v roce
2010). Tento ukazatel, i kdyZ je ¢asto kritizovan vzhledem ke své

konstrukci a vypovidaci Grovni o skute¢ném bohatstvi zejména

obyvatel pfislusného tizemi, zstava zakladnim métitkem zataze-
ni unijnich regiond pro poskytovani financi ze zdroji EU. Z toho-
to pohledu se zac¢lefiuje Praha do skupiny s nejmensi podporou.
Nékteré dalsi makro Gdaje — napf. ¢isty disponibilni dichod do-
macnosti vSak naznacuje podstatné horsi postaveni Prahy mezi
evropskymi regiony. % TAB / 423.1

Makroekonomické ukazatele potvrzuji, Ze prazska ekono-
micka zakladna ma v ramci statu specifické a bezkonkurenéni po-
staveni. Podil Prahy na hrubém domécim produktu (HDP) Ceské
republiky je mimofadné vysoky (25,7 % v roce 2010, 24,9 % v roce
2013). V§voj HDP na 1 obyvatele, pfes zpomaleni a urcity pokles
v poslednich hodnocenych letech, byl v Praze rovnéz celkové p¥iz-
nivy a piekracuje stale dvojnasobek celostatniho priméru - z 216
% celostatniho priméru v roce 2010 se snizil na 210 % v roce
2013, Prazska ekonomicka zakladna prosla zasadni restruktura-
lizaci. Soukromy sektor, ve velké mite zastoupeny zahrani¢nimi
podnikatelskymi subjekty, ptsobi v otevieném podnikatelském
prostfedi. Jako rozhodujici nastroj pro zajisténi budouci konkuren-
ceschopnosti mésta je nezbytné lépe vyuzivat faktort znalostni
spole¢nosti, jejiz kapacity jsou na izemi mésta alokovany v dosta-
te¢ném rozsahu (vyzkum a vyvoj, vysoké skoly, informacni tech-
nologie) a posilit ,,strategické“ sluzby a procesy s vysokou inovacni
kvalitou.

Pocet registrovanych ekonomickych subjekti v Praze je
mimofadné vysoky a organizaéni roztfisténost je spojovana i s né-
kterymi problémy vynost prazské ekonomické zékladny (vybér

dani, kontrola pfiznanych pfijmt, G¢elova alokace sidla aj.) a také
s problémem racionadlniho zacileni podpory podnikatelské sféte.
Jejich pocet vzristal i v obdobi vSeobecnych i lokalnich ekonomic-
kych problémt. K 31. 12. 2014 ¢inil téméf 560 tisic, tj. 20 % z cel-
kového poctu v Ceskeé republice (2,7 milionti). Z nich bylo vice neZ

310 tisic se zjisténou aktivitou, coz je opét zna¢né nadpramérny
objem, a to i ve srovnani v ramci regioni EU. V Praze sidli 180 ti-

sic obchodnich spole¢nosti (z toho 12,8 tisic akciovych spoleénos-

ti) a vice neZ 310 tisic soukromych podnikatelti — fyzickych osob
(z toho 165 tisic ¢innych ke konci roku 2014). % MAPA [ 423.1
Odvétvova struktura ekonomické zdkladny Prahy je sta-

bilizovana a je srovnatelna se zapadoevropskymi mésty. Vyrazné
posilil cely tercidrni sektor (vice nez 80 % hrubé pfidané hodno-

ty - HPH i po¢tu pracovniki). Odvétvova prestavba vedla k vyraz-

nému omezeni oborfi zatéZujicich mésto a uvolnéni rozsahlych

ploch pro funkéni transformaci tzemi. Zemédélstvi je sice obje-

mem vykond minimalni, trva vSak jeho velky vyznam pro kraji-
nu a ochranu pfirody, i racionalni vyuZiti pidniho fondu. Nadale
silny tlak je ale na nové zabory zemédélského ptidniho fondu pro
jiné funkéni vyuziti, v nékterych ptipadech v rozporu s vefejnym
zajmem.

Primysl je oborové a kapacitné stabilizovan.
Primyslova vyroba s dlouhou tradici ma stale zasadni vy-
znam (mj. farmacie, elektrotechnika, vjroba potravin a napo-
ji, informacéni a komunika¢ni technika, dopravni prostfedky).
Vybér a podpora oborli a vyrobnich programt sméfuji k zabez-
peceni ristu efektivnosti a inovacni konkurenceschopnost,

tempo a pozitivni dopady jsou vSak znacné diferencované.

Primyslova agregace vytvari zhruba 11 % HPH prazské eko-
nomiky. Nezbytné je dal3i investovani do novych technologii

a prenosu progresivnich know how. Tyka se to zejména sekto-
ru malych a stfednich podnikd, jejichZ specifickjm potfebam
bude tfeba i nadale vénovat zvySenou pozornost, v¢. riznych
forem finan¢ni podpory. Stavebnictvi pfizptisobilo své kapacity
nové poptavce, a tim se stalo G¢innym prvkem stability ekono-
miky mésta (vice nezZ 4,5 % HPH). Napomaha tomu i nadpri-
mérny rozsah investovani na tizemi Prahy. V poslednich letech
vSak doslo i zde ke zfetelné stagnaci, resp. poklesu stavebni
poptavky, a to jak soukromého, tak ve velké mife i vefejného
sektoru. Vroce 2015 se trend zfetelné obratil a celkové zlepSeni
celorepublikové ekonomiky se odrazilo v riistu objemu staveb-
nich praciiv Praze 0 10-15 % oproti pfedchozimu roku, pfede-
vSim v oblasti inzenyrskych staveb.

TAB/423.1

Hruby domaci produkt v Praze v obdobi 2008 aZ 2014

[Zdroj: CSU, 2016]

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
HRUBY DOMACI PRODUKT V BEZNYCH CENACH (MLD. K¢) 1027,5 1001,4 | 1016,2 1 000,9 999,4 | 1005,1 10374
HRuBY DOMAci PRoDUKT, CR = 100 (%) 25,6 25,5 25,7 24,9 24,7 24,7 24,3
HRUBY DOMACT PRODUKT NA 1 OBYVATELE (TIS. K¢) 838,6 805,7 811,8 808,5 803,6 807,5 829,2
HRUBY DOMACI PRODUKT NA 1 OBYVATELE, CR = 100 (%) 217.8 2155 216,0 211,0 208,9 208,2 204,8
HRUBY DOMACT PRODUKT NA 1 0BYVATELE (PPS), EU28 = 100 (%)*/ X X X 175,0 171,5 1731 1734
HRUBY DOMACT PRODUKT, PREDCHOZT ROK = 100 (%) 102,2 94,5 102,3 99 99,6 100,4 101,8

*/PPS - parita kupni sily
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Pocet aktivnich ekonomickych subjektd (leden 2015)
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Podily odvétvovych agregaci na vykonech - hruba pridana hodnota
(hl. m. Praha, k 31. 12. 2014)

[Zdroj: CSU, Regionaln ety 2015; propocty IPR Praha 2016]
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Kapacity obchodu se jevi jako zcela dostatecné jak obje-
mem, tak oborovou strukturou obchodni sité. Prosadily se obchod-
nifetézce pfevazné se zahrani¢nim kapitalem. JiZ byla realizovana
a pripravuji se dalsi velka komeréni centra, ¢asto s nadregional-
ni plsobnosti, a to s ur¢itym rizikem jejich budouci efektivnosti
(v Praze rozloha nakupnich center dosahovala zhruba 1 milion
prodejnich m2). Vikony odvétvi obchodu a oprav spotfebniho zbo-
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samotné CR. Kvalita jednotlivych faktortl vytvafejicich podnika-

telské prostiedi v Praze je proto hodnocena diferencované. Kladné

je nadale hodnocena cena pracovni sily a také cena za pofizeni
kancelarskiych prostor nebo jejich dostupnost na prazském trhu.
Nedostatky jsou identifikovany v drovni komunikacnich schop-

nosti, poskytovani informaci v€. jazykové vybavenosti, marke-
tingu i systému prezentace podnikatelskych pfileZitosti. Mezi

Zivroce 2013 dosahly cca 13 % celoprazského HPH. Cestovni ruch
potvrdil vyznamnou pozici v prazské ekonomice (40 % celostat-

nich vykont cestovniho ruchu je realizovano v Praze). Mimofadna

investorska aktivita pokryla zdjem o ubytovaci kapacity i v chy-
béjicich typech ubytovani a jejich objem je povaZovan za aktual-
né postacujici. Nabidka navstévnickych aktivit se dale roz3ifuje,
i kdyZ hlavnimi organizatory prazské turistiky je stale povaZova-
na za nedostatec¢nou; postupné se odstratiuje nizsi kvalita nékte-
rych sluzeb. Praha je zatim povaZovana za ,bezpe¢nou destinaci®.

Skupina odvétvi ,komerénich sluzeb” byla pfedmétem nej-
vyznamnéjSich zmén. I v soucasnosti je zde zfetelny konkurenc¢ni
boj a vytvari se silné stabilizované jadro za Gcasti zahranicnich
firem. Existuji tendence k dalsi organiza¢ni koncentraci. Posilily
poradenské, informacni i $kolici sluzby (sluzby pravni a acetni,
reklama, marketing, ,public relations®, zvySovani kvalifikace).
S velkou pravdépodobnosti je vSak trh jiZz kvantitativné nasycen
a subjekty se zaméfi na ziskani novych aktivit a projektd, zvy-
Sovani efektivnosti a rozsifeni své plisobnosti na dalsich trzich
i nadregionalniho rozsahu. Vyznamny podil zaujimaji aktivity
tzv. strategickych sluZeb v oblasti informacnich a komunikac¢nich
technologii a ¢innosti, vjvoje a instalace software atd. a spolu
s odvétvim ,profesni, védecké a technické ¢innosti* pfedstavuji
podil pfes 25 % z objemu HPH. Prodej, sprava a dalsi ¢innosti v ob-
lasti nemovitosti se vyvinuly v silné samostatné odvétvi (s vice
neZ 12% podilem na HPH), ve kterém intenzivné ptsobi trzni sily.
Poptavka po nékterjch vybranych komoditach (objektech, multi-
funkénich arealech) byla z ¢asti neptiznivé ovlivnéna celkovou
ekonomickou stagnaci. Vysoky nartist nabidky kapacit, ale i né-
které problémy financ¢niho zajisténi developertt v minuljch letech
citelné zbrzdily pfedchozi mimofadné investi¢ni tempo. Tato situ-
ace se silnou akvizi¢ni ¢innosti a celkovym ekonomickym ristem
v letech 2014 a 2015 pozitivné zménila. Ve finanénim sektoru
vzniklo i v poslednich letech nékolik novych penéZznich instituci
(banky, pojistovny, stavebni spofitelny, hypoté¢ni instituce aj.),
které ptispivaji k vysoké konkurenci na trhu. PenéZnictvi a pojis-
tovnictvi si udrzelo sviij vyrazny podil na HPH, ktery v roce 2013
jiz dosahl tém&f 13 %. —> GRAF / 423.1

Praha si dlouhodobé udrZzuje dobré ratingové hodnoceni
(Standard & Poor’s - v roce 2014 zlep$en stupen na AA; Moody’s
A1) potvrzujici celkové pfiznivou investorskou stabilitu. Pfesto
i ekonomika hlavniho mésta stale pocituje diisledky nékterych
problémt globalni ekonomiky, ale i jejich dopadii na hospodatstvi

problémové faktory sniZené atraktivity (nejen) podnikatelského
prostfedi stale patfi ,.vnéjsi dopravni spojeni, ,kvalita telekomu-

i

nikaci“a v poslednich letech i ,dostupnost kvalifikované pracovni
sily” na praZském trhu prace tzn. ty faktory, které se rovnéz fadi

mezi nejvyznamnéjsi kritéria pfi hledani nového umisténi firem.
Rezervy jsou i v oblasti podnikatelské podpory vlady i samotného
mésta. Existuji také dalsi i v zahrani¢i uvadéné problémy sniZu-
jici renomé podnikatelského prostfedi mésta, napt. vysoka cena
nekterych sluZeb a korupce, u nichZ v3ak roste aktivita méstské
spravy s cilem jejich odstranéni.

Partnerstvi vefejné a soukromé sféry se postupné zlepsuje,
stale vSak postrada nékteré pevnéjsi a divéryhodnéjsi organizac-
ni vazby a koncepéni program. Opétné zahdjila ¢innost PraZzska
rada hospodafské a socialni dohody. Casté personalni zmény ve
vedeni mésta nepfipivaji ke stabilité a vytvofeni stabilni koncepce
v oblasti vytvafeni §irSich participacnich struktur. Nékteré nové
koncipované organizacni subjekty jako asisten¢ni jednotky samo-
spravného vedeni mésta rozvijeji celkem Gspésné svou ¢innost
(napt. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy). Doslo k realizaci
dil¢ich aktivit k podpofe podnikatelské sféry ze strany méstské
spravy (inovacni vouchery, acast Prahy v Prague Startup Center)
a byla zahdjena ¢innost Kontaktniho centra podpory podnikani
ainovaci HMP, se zaméfenim na malé a stfedni podnikani. Interni
informac¢ni systém v ramci podnikatelského sektoru i nové formy
spoluprace, napf. klastry, viak nejsou zatim plné rozvinuty.

Silnym potencidlem rozvoje ekonomické zakladny Prahy
je dobra dostupnost mésta pro vétsinu regionalniho zazemi a na
lzemi mésta i v regionalnim zazemi dostatek prostoru pro zajisté-
ni jeho funkei a rozvoj. Na druhé strané programovani budouciho
rozvoje mésta vyzaduje respektovani vSech aspektti udrzitelného
rozvoje, tzn. i ekologickych a socialnich, které mohou byt ohroZeny
pfipadnym neimérnym tlakem investort. PIné zapojeni prazské
ekonomiky do celostatnia v fadé konkrétnich ¢innostiinadnarod-
ni struktury miZe znamenat, Ze ji mohou ovliviiovat i nékteré ne-
ptiznivé globalni faktory vyvoje jako napf. rlist cen energie nebo
nékterjch komodit na svétovych trzich, ale pfedevsim sniZeni
kupni sily (poptavky) a prinik levné produkce na evropsky trh.

Rozvoj Prahy musi vychazet z uréeni dlouhodobych relaci
mezi hospodafskym ristem a jeho diisledky pro obyvatele mésta
imésto samo. Zatim z velké ¢asti neodstranénymi negativnimi do-
pady na Gzemi mésta, které pfinesly restrukturalizace prazského
primyslu a zmény v nékterych obsluznych ¢innostech, jsou opou-
$téné, nevyuzivané nebo vyrazné zanedbané provozni prostory
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(zejména industrialni a drazni arealy), které se asto nachézeji
v intenzivné zastavéném tzemi mésta. Lze zaznamenat déletr-
vajici zajem investorli o konverzi téchto problémovych ,,solitéra*
i arealti, jejich racionalni rozvoj vSak vyZaduje efektivni Gzemni
fizeni, nebot prezentované investorské pfedstavy jsou ¢asto znac-
né problematickeé.

TRENDY
Ekonomika CR, vzhledem ke své otevienosti, bude i nada-

rozpoCtem, avSak pfi vyuZiti tzv. cizich zdroji. Rust zadluzeni

mésta v poslednich letech se vaZe vyhradné k realizaci strategic-
kych investi¢nich akci a je zatim koncipovano tak, aby naklady
budoucich generaci na dluhovou sluzbu odpovidaly jejich prospé-
chu vzeslému z téchto klicovych investic. Méstska sprava musi za-
hrnout do své hospodaiské (rozpoctové) politiky i zasady racional-
niho nakladani se ziskanymi finan¢nimi zdroji z Evropské unie,
které viak vyZaduji masivni Gi¢ast i rozpo¢tu Prahy.

Zajem o investovaniv Praze bude stagnovat, ale bude i nada-
le nadprimérny, coz povede v pfipadé nejvyhodnéjsich ploch a po-

le pod silnym tlakem globéalnich vliva, z nichZ nékteré mohou byt
dosti nepfiznivé, i kdyZ byly eliminovany hlavni dtisledky global-
nich ekonomickych potizi minulych let. To se miZe dotknout i ve
stfednédobém horizontu vyvoje v Praze, celkové se predpoklada
minimalni/malé zlepSeni. To se odrazi nejen ve vykonnosti ekono-
mické zakladny Prahy, kupni sile obyvatel, na trhu prace, ale také
v omezeni fiskalnich zdroju k zajisténi potfeb Prahy souvisejicich
s jeji existenci jako milionového mésta s rostoucimi problémy jeho
provozu a tlohou Prahy jako polyfunkéniho centra statu. Budouci
omezeni maji ¢astecné pficiny v zavazcich spojenych s nékterymi
investi¢nimi rozhodnutimi vedeni mésta v uplynulych letech. Proto
omezeni zdrojd vyzaduje zdsadni a stabilni program tspornych

opatfeni opirajici se o racionalné pojatou komplexni koncepci roz-

voje mésta (aktualizace Strategického planu rozvoje hl. m. Prahy).
Vyznamnéjsi transformacni zmény (restrukturalizace aj.)

praZské ekonomiky jiZ budou jen ojedinélé. Investi¢ni a obchod-

ni aktivity zahraniéniho kapitalu i uplatnéni tuzemskych zajmt

v podnikani budou i nadale hybnymi silami vyvoje, jejich inten-

zita v8ak bude omezena bez odpovidajicich forem podpory (i na

drovni statu).

Bez dostate¢ného impulsu se nezvysi i vyznam sektoru

malych a stfednich podniki jako propagovanych nositeld inova-

ci a riistu konkurenceschopnosti. Pro spolupraci podnikatelského
sektoru a spravy mésta na ptipravé programi i konkrétnich nastro-

ji podpory by bylo vyhodné vyuZiti opétné aktivované organizacni

struktury. Prosazeni novych opatfeni a zamért vSak bude obtiZné
jak ve vztahu ke zdrojim, tak i pfetrvavajici pasivity vétSiny part-

zemki ke stale zvySenému tlaku na vlastniky i vefejnou spravu.
Potrvé tak i riziko nerovnomérného rozvoje nékterych ¢asti mésta,
problematického funkéniho vyuziti ploch a také vzniku nedokon-
Cenych stavebnich akci - investi¢nich torz. UdrZeni zajmu o inves-
tovani bude v mnohem vétsi mite ovlivnéno celkovym bezpecnym
investi¢nim (tj. i legislativnim) prostfedim v¢. dostate¢nych infor-
maci a funkéni stabilizaci vyuZiti Gzemi zajisStovanjmi méstskou
spravou. K tomu musi nezbytné sméfovat i nové koncipovany mar-
keting mésta, ale predevsim nova tizemné planovaci dokumentace
(Metropolitni plan) a navaznych dokumentt (mj. Prazské stavebni
pfedpisy a Manual tvorby vefejnych prostranstvi).

Objem stavebni ¢innosti bude stagnovat a jen pomalu se
projevi trend riistu. Na trhu nemovitosti se ¢astecné v kratko-
dobém horizontu obnovi vétsi poptavka a jeji stabilita zavisi na
dal$im oZiveni ekonomiky. Pfes technologické a organizacné tech-
nické zmény i pfipadném zvyseni cen nedojde k virazné&jsimu cel-
kovému poklesu potfeby energii.

Turisticky zajem o Prahu bude ovlivnén individualni kupni
silou i novym faktorem bezpecnosti (celosvétové). I pies tspésné
vysledky roku 2014 a 2015 minimalni nartst jsou podminény
novou prezentacni strategii mésta, zkvalitnénim destinacniho
managementu a koordinaci centrum - Praha - ostatni regiony.
Zakladni kapacity cestovniho ruchu budou déle zkvalitiovany.
Pozornost se musi zaméfit na nové specifické pobytové programy,
na kvalitu a rozsah sluZeb, v¢. zaruk bezpe¢né destinace.

Celkové poroste konkurenéni tlak dal$ich mést ve stfedo-
evropském prostoru — udrzeni dobré pozice Prahy bude vyZadovat

nerd, Realizace Regionalni inovacni strategie zpracované pod ges-
ci méstské spravy, bude muset pfekonavat nékteré pfekazky casto
vyplyvajici z mélo kvalitnich vazeb mezi jednotlivymi aktéry.

Jen ¢aste¢né a nedostatecné se zmensi nepfiznivé dopady

nékterych bariér podnikatelské atraktivity Prahy (napojeni na
evropské dopravni cesty, telekomunikacni vazby). Nékteré z nich

budou rovnéz vyrazné pusobit (nedostatek kvalifikované pracovni
sily na trhu prace a alokac¢ni nesoulad mezi hmotnymi kapacitami
mj. vizkumu a vyvoje a zdroji vhodnjch pracovnich sil pro jejich
nezbytné zajisténi).

Uspornost i restrukturalizace v oblasti vefejnych rozpo-
¢th se vyraznéji dotkne i vydaji rozpoctu hlavniho mésta Prahy.
Vedeni mésta pocita s hospodafenim s dlouhodobé vyrovnanym
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vétsi soucinnost a aktivitu vefejného a soukromého sektoru (,udr-
Zitelnost rozvoje* se stane vyznamnéjsi soucasti pfipravy zaméri).

Nabidka volnjch mist na trhu prace bude sice nad primeé-
rem CR, ale pfesto i nadale omezena. Prohloubi se problémové pra-
covni uplatnéni nékterych skupin obyvatel, v¢. absolventii skol,
seniorské populace nebo socialné obtiZzné zafaditelnjch osob.
V diisledku stale nedostatecné koordinace sektorti vzdélavani -
podnikatelé nebude ale efektivné pokryta poptavka po nékterych
kvalifikovanych profesich. Velmi negativné (s celostatnim dopa-
dem) se projevi absence vysoce kvalifikované sily (v¢. podminek
projeji import ze zahranici), kterad by méla zajistovat zejména nové
kapacity vyzkumu a vyvoje, které byly realizovany tésné za hrani-
cemi mésta.

Rozsah zaméstnavani cizincd bude i nadale vysoky, jejich
zvyseny piiliv se miiZe pohybovat v pfipadé vyjimecného vivoje
situace aZ na hranici racionalni regulace; jejich potencialni nizsi
uplatnéni a postaveni mimo zaméstnani by mohlo pfinést nékteré
problémy socialniho a integra¢niho charakteru.

VYvoj Op R. 2014

Vykony prazské ekonomické zdkladny naznacily pfekonani
krizové situace minulych let. Praha vykazala i v tomto obdobi 25%

podil vykont CR méfenych ukazatelem hrubym domacim produk-
tem (HDP). Na tarovni regiontt Evropské unie pak tento ukazatel
(HDP) v parité kupni sily na obyvatele fadi Prahu stale do prvni
desitky regiontt NUTS 2 (v roce 2019-9. misto). Tento ukazatel je
metodicky sporny a nevyjadiuje zejména realnou kupni silu (bo-
hatstvi) jeho obyvatel. Napfiklad ukazatel Cistého disponibilniho
diichodu domécnosti odsunuje region Praha az do druhé poloviny
unijnich Gzemné-statistickych jednotek. Hodnoceni investi¢ni/
podnikatelské atraktivity (rating) Prahy ztstal na dobré arovni
(vroce 2014 doslo dokonce ke zlep3eni v poloZce dlouhodobé davé-
ryhodnosti). V rozsahu evropského kontinentu (i stfedoevropské-
ho regionu) v$ak konkurence na ,trhu metropoli“ vjrazné vzrostla
aje sninutné pocitat i v dalsim obdobi. Nékteré problémy s faktory
atraktivity Prahy pfetrvavaji (dopravni napojeni na evropskou sit,
nedostatek kvalifikovanych pracovnich sil). K tomu pfistupuje:
dlouhodoba nevyjasnénost vyuZiti nékterych rozvojovych ploch
mésta, zhorSeni dopravniho pohybu ve mésté - parkovani, problé-
movy a informa¢né malo zajistény vstup podnikatelii a investord,
objemové dostate¢na podpora inovaci a technologické progrese.

Zakladni transformace vécné i organizacni (vlastnické)
struktury ekonomické zakladny byla dokoncena. Nékteré interni
faktory konkurenceschopnosti (spoluprace podnikatelského sek-
toru s méstskou spravou, soucinnost aktért inova¢niho procesu)
se podafilo zkvalitnit jen z ¢asti a pozitivné se promitly do ekono-
miky mésta a jeho celkového rozvoje zatim jen v dilé¢im rozsahu.
V pritbéhu sledovaného obdobi vSak byly spravou mésta, ve spo-
lupraci s podnikatelskym, vyzkumnym a vzdélavacim sektorem,
identifikovany konkrétni deficity a zfizeny organizaéni subjekty
pro koordinaci zédkladnich feSeni (dokonceni Regionalni inovac-
ni strategie, po obdobi Gtlumu a stagnace v roce 2015 obnoveni
¢innosti Prazské rady hospodatské a socialni dohody). Spoluprace
podnikatelského sektoru a vefejné spravy nema doposud kom-
plexni program, ale v hodnoceném obdobi doslo ke zvy3Seni inten-
zity komunikace s reprezentanty podnikatelského sektoru a vefej-
né spravy na nové koncipované aktualizaci Strategického planu
rozvoje pod gesci Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy. Mezi
pozitivni vstupy v této oblasti 1ze zafadit i tzv. inovaéni vouchery
posilujici inovacni aktivitu subjekt podnikajicich v Praze.

V oblasti investi¢ni vystavby byla sice dokoncena nebo
pokracovala vétsina rozestavénych projektd, nové akce byly ale

zahajovany jen omezené a s nezbytnym finanénim, provoznim
i vlastnickym jisténim. Nova vystavba vyuZila i nékteré brown-
fields a transformacni Gzemi, u dalSich, rozsahem a alokaci vy-
znamnych (drazni pozemky), stale nebylo zcela dofe3eno jejich
nejvhodnéjsi vyuZiti. Pfiprava i realizace regenerace dfive indust-
rialnich ploch se tak vyrazné zpomalila.

Potvrdila se vysoka zavislost dalsitho rozvoje mésta na vy-
sledcich celostatni ekonomiky a tedy i statnim rozpoctu. Silna vaz-
ba se projevila i v oblasti vnéjsich faktord trhu, pfedevsim vztahu
na vykonnost ekonomiky v ramci Evropské unie. Jako novy feno-
mén potencialné nepfiznivé ovliviiujici zejména vykony cestovni-
ho ruchu se objevila zhorSena bezpecnostni situace v globalnim
rozsahu. Turbulentni pohyby ekonomického prostfedi i nékteré
pfesuny ve vedeni mésta znamenaly i zmény v pfistupech ke sta-
noveni dlouhodobé strategie rozvoje mésta. Caste¢né se podafilo
odstranit nékteré nejasnosti a problémy v pfijimani jiZz stanove-
nych dlouhodobych cilli a jejich realizaci. Pokrac¢ovaly intenzivni
aktivity na pfipravé nové socialné ekonomické strategie rozvoje
inovém tizemnim (Metropolitnim) planu hl. m. Prahy. Prioritnimi
aktivitami v ramci pfipravy Strategického planu se v poslednich
mésicich roku 2015 stala pracovni setkani s odbornou a ob¢an-
skou vefejnosti i samospravnym vedenim mésta, jejichZ vysledky
budou zohlednény v dal$ich fazich praci s finalizaci v roce 2016.

424 — TRH PRACE

Uvop

Praha je nejvétiim trhem prace v CR. JiZ 80 % pracuji-
cich osob bydlicich v Praze dosahuje vyssiho vzdélani (z toho
vice neZ polovina je vysokoskolaku). Pfesto nejsou dofeeny
disproporce mezi nabidkou a poptavkou na trhu prace, kde je
identifikovan nedostatek jak vysoce kvalifikovanych tak i feme-
slnych profesi. Ukazatelé nezaméstnanosti jsou v ramci CR i EU
pro Prahu pFiznivé, jejich tendence v minulych letech vsak byla
oproti ostatnimu Gzemi CR horsi. Problémem ziistava pracovni
zapojeni nékterych skupin obyvatel. Aktivni politika zaméstna-
nosti statu ma jen castecny efekt. Novym aspektem je nutnost
pfipravy feSeni mozZného zvyseného prilivu zahranicnich osob
(pracovni sily).

CELOMESTSKA GROVEN

Praha zajiStuje cca 920 tis. pracovnich mist. Pfiblizné
150 tisic lidi dojiZdi za praci do Prahy (saldo) a zhruba 110 tisic
zaméstnanych cizincd. Pracovni mista jsou alokovana na Gzemi

mésta nerovnomérné, i nové investi¢ni zaméry nekoresponduji
s izemnim rozmisténim zdroji (bydlistém). Pracovni pohyb po
mésté narista jak realizaci Gzemnich koncentraci pracovnich pfi-



leZitosti, tak individualizaci prace (Zivnostnici) i naristem vnit-
roméstské dojizdky do ziskaného zaméstnani. Tento stav navysu-
je i vysoka mezikrajska denni dojizd'ka do zaméstnani, zejména
z bezprostfedniho okoli mésta (137 tisic osob ze Stfedoceského
kraje, téméF 70 tisic z okresi Praha-Vychod a Praha-Zapad!).
Redeni vztahu bydlisté-pracovisté, pres obecné chapany pozitiv-
ni vliv izemniho propojeni, ma nékolik, i proti sobé jdoucich,
aspektd. Napfiklad efekt minimalizace vzdalenosti dojiZzdky za
praci mizZe byt potlacen roztfisténosti provozni zakladny i uplat-
néni nadbytecnych logistickych vazeb s doprovodnymi vyssimi
naklady na ¢innost. Problémy s pracovnim uplatnénim nékterych
skupin (napf. s omezenou mobilitou - matky s détmi, handica-
pované osoby, seniofi) trvaji a budou vyZadovat vytvafeni pra-
covnich pfileZitosti bliZe bydlisté (tam, kde je to prokazatelné
socialné aj. vyhodné) nebo nové formy prace (z domova).

Praha je nejvétdim regionalnim trhem prace v Ceské re-

publice. Je zde pfibliZné 920 tisic pracovnich mist, coZ pfedstavu-
je vice neZ 16 % celostatni zaméstnanosti. Soucasti tohoto poctu
je vice nez 150 tisic dojizdéjicich (saldo). Z toho jen dojizdka ze

Stfedoceského kraje pfekracuje v soucasnostijiz 135 tisic osob, coz

¢ini pfes 15 % z celkového poctu v Praze zaméstnanych a potvr-

zuje viznam prazského trhu prace pro uplatnéni pracovnich sil
z okolntho regionu (kazdy paty zaméstnany obyvatel Stfednich
Cech dojizdi za praci do Prahy a ze sousedicich okrestl Praha vy-
chod a Praha zapad prekrocil pocet dojizdéjicich jiz téméft 70 tisic
0sobh). % MAPA [ 424.1

Stabilizovanym dtleZitym zdrojem zlistava znacny pocet
ekonomicky aktivnich cizinct s trvalym nebo dlouhodobym po-

bytem, jejichZ pocet je cca 110 tisic (z toho vice nez 1/4 podnika na

zakladé Zivnostenského opravnéni). Tyto dvé ,mimoprazské” sku-
piny tvofi jiz téméf 30 % pracovnikli na Gzemi Prahy a vjrazné
ovlivni trh prace i v budoucnu. Nékteré zavazné dopady ekonomic-
kych problém® minulych let byly sice pfekonany, celkovy objem
nabidky na prazském trhu prace miZeme ale charakterizovat jako
stagnaci. Roste zajem o pracovniky nékterych sluZeb a ve staveb-
nictvi, coZ je spojeno s ekonomicky pfiznivym aktualnim ekono-
mickym v vojem. —> Tas / 424.1

PraZska ,pracovni sila® ma ve srovnani s ostatnimi regio-
ny vyrazné vyssi kvalifikaci a mtze 1épe vyuzit schopnosti pro-
fesni flexibility. Ur¢itym problémem se vSak stava jeji uplatnéni
na trhu prace na pozici odpovidajici stupni vzdélani. V roce 2015
~pracovni sily* jiZ dosahly z 80 % vyssiho stupné vzdélani, z toho
41 % vysokoSkolského a 39 % tplného stfedoSkolského vzdélani
(VSPS, 3. ¢tvrtleti 2015). Ve srovnani s primérem ostatnich kraji
CR je podil vysokoskolsky vzdélané ekonomicky aktivni populace
v Praze téméf dvojnasobny a vétsi je i podil stfedoskolakt s ma-
turitou.
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TAB/ 424.1 TAB [ 424.2
Zakladni bilance zdroju (nabidka) pracovnich sil v Praze (v tis. osob) Odvétvova struktura zaméstnanosti v Praze a CR - bydlici obyvatelstvo (III, ctvrtleti 2015)*
[Zdroj: CSU - VSPS 3. &tvrtleti 2015 a Narodnf Gcty, propocty IPR Praha, 2016] [Zdroj: CSU - Vybérové etfeni pracovnich sil, I11. ¢tvrtlet 2015, propoéty IPR Praha, 2016]
ZDROJE (V TIS. 0SOB) 2006 2011 2015 ODVETVI PRAHA (V %) 0STATNT KRAJE CR (PROMER V %)
POCET OBYVATEL 1186 1262%* 1265 ZENY MuZ1 CELKEM ZENY MUZ1 CELKEM
Z TOHO VE VEKU 15 AZ 64 LET 855 887 845 ZEMEDELSTVI, LESNICTVI A RYBARSTVI 0,3 0,2 0,2 1,9 4,6 3,4
PRACOVNT STLA CELKEM (T). ZAMESTNANI I NEZAMESTNANI)* 645 671 670 TEZBA A DOBYVAN{ 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1
I 400 . R o
V TOM ZAMESTNANT v NH CELKEM* 627 638 650 ZPRACOVATELSKY PRUMYSL 4,8 11,4 8,5 23,1 35,0 29,8
Z TOHO VE VEKU 15 - 60 579 585 582 VYROBA A ROZVOD ELEKTRINY, PLYNU, TEPLA 0,4 0,8 0,6 0,5 1,5 1,0
VE VEKU 60 A VICE LET 48 53 66 ZAs0B. voDOU; CINNOSTI SOUVIS. S ODPADY 0,0 0,6 0,4 0,0 1,7 1,2
NEZAMESTNANI 18 33 20 STAVEBNICTV] 1,7 12,8 7.8 1,4 12,6 7,7
ZAHRANIENT PRACOVNICI (OSTATNE MIMO VSPS) 75 80 75 VELKOOBCHOD A MALOOBCHOD; OPRAVY MOTOR. VOZIDEL 15,9 14,0 14,8 15,7 9,3 12,1
SALDO DOJIZBKY A VYJIZDKY* 117 132 150 DOPRAVA A SKLADOVANT 1,9 9,1 5,9 3,6 7,6 5,9
ZDROJE CELKEM 837 883 895 UBYTOVANT, STRAVOVANT A POHOSTINSTV 4,8 5,6 5,2 5,0 2.7 3,7
VYUZITI ZDROJ{ CELKEM (ZAMESTNANOST)*** 819 850 855 INFORMAENT A KOMUNIKAENT EINNOSTI 4,2 10,1 7.4 1,1 2,7 2,0
ZAMESTNANOST DLE €S0 - REGIONALNT GETY**** 852 870 898 PENEZNICTVI A POJIETOVNICTVI 6,7 5.4 6,0 2,6 1,3 1,9
Poznamky CINNOSTI V OBLASTI NEMOVITOSTI 2,0 1,5 1,7 0,9 0,8 0,8
* » P v . o 2 . 7 2 ¥ ~ -, - . 7 .
Obcané CR v¢. Cizincil v ramci VSPS (Vybérové Setteni pracovnich sil CSU): PROFESNI, VEDECKE A TECHNICKE EINNOSTI 120 79 9.7 46 37 41
** zdklad SLDB 2011 (osoby s obvyklym pobytem), viastni propoCty N .
we+ odhad STR IPR , stied" ADMINISTRATIVN] A PODPURNE CINNOSTI 4,2 44 43 2,1 2,3 2,3
*++* Regiondlni (ndrodni) Gty v¢. ,,Sedé ekonomiky* aj. - dopocty CSU VEREJNA SPRAVA A OBRANA; POV. SOC. ZABEZP. 8,9 4,1 6,2 7,2 59 6,4
VzDELAVANT 12,1 3,7 7.4 11,0 2,4 6,2
GRAF / 424.1 ZDRAVOTNI A SOCIALNI PECE 11,8 3,5 7,2 12,8 2,3 6,9
Zaméstnanost podle sektort (odvétvovych agregaci) v Praze v % KuLTURN, ZABAVNT A REKREAENT CINNOSTI 3.4 3.0 32 L6 13 L4
[Zdroj: CSU, propocty IPR Praha, 2016 - VSPS 3. &tvrtleti 2015 a Narodnf Gcty, propocty IPR Praha) OSTATNT EINNOSTI 46 15 29 )8 0.8 17
*/ metodické vlivy zaokrouhleni — soucty se nerovnaji 100 %.
90
80 Z hlediska rozmisténi pracovnich sil podle narodohospo- Rozhodujicim zdrojem prazského trhu prace zdstava oby-
70 dafskych sektort je situace v Praze vyrazné odlisna od celostatni- | vatelstvo bydlici pfimo na tizemi hlavniho mésta. Vibérové Setfe-
ho priiméru i jinych velkych mést v CR. Primarni sektor vykazuje | nipracovnich sil CSU zobrazuje jeho zdkladni odvétvovou struktu-
€0 minimalni podil pracovniku (cca 0,3 %). V sekundarnim sektoru | ru véetné genderovych diferenci. Obdobnou odvétvovou skladbu
luzb . . ey . L1z - . v 1w s P
. 50 Siuzby v roce 1995 pracovalo 24,3 % zaméstnanych, ale v roce 2015 jiz | vSak doklada i analyza souboru dojizdéjicich do Prahy za praci,
% pramys| pouze cca 17 %. (V souhrnu ostatnich kraji CR ¢inil pokles v prii- | ktefi tvot{ $estinu zaméstnanjich v Praze.
40 — . . . y e . y y . y .
stavebnictvi méru pouze ze 44,5 % na 40,6 %). To znamena, Ze podil zamést- Nejvétsi rozdily ve struktufe odvétvové zaméstnanosti
30 e zemédélstvi nanych v prazském terciarnim sektoru se v tomto obdobf zvysil | mezi Prahou a CR jsou u tzv. komerénich sluzeb (pfedevsim infor-
. \ o témé&f 10 procentnich bodf na vice ne? 82 % (v CR z 52,3 % na | macnia komunikaéni ¢innosti). Mezi dal3i virazné vyssi zastoupe-
56,0 %). Tato zakladni skladba praZské zaméstnanosti se jiz plné | nizaméstnanosti v Praze patfi oborovym agregacim: nemovitosti,
10 o — srovnava s odvétvovou strukturou trhu prace obvyklou ve vétsiné | profesni, védecké a technické ¢innosti - zejména vyzkum, finan¢ni
o metropoli zapadni i stfedni Evropy. Na Gzemi Prahy lze ve stfed- | sektor a cestovni ruch (ubytovéani a stravovani), Naopak v pramy-
1980 1990 2000 2005 2015 nédobém horizontu pfedpokladat jiz jen minimalni strukturalni | slu, zemédélstvi, lesnictvi a tézbé jsou prazské podily ,logicky”
zmény na Grovni celych odvétvi, s uritou tendenci pfesunt pra- | podstatné nizsi. Casto zmifiovana koncentrace spravy a $kolstvi
covnich sil v ramci terciéru do oblasti strategickych sluzeb (oboré | vhlavnim mésté se mezi Prahou a priimérem CR pfekvapivé nepro-
tzv. kreativniho pramyslu) a nékterych sluzeb socidlniho charak- | jevuje velkymi rozdily, naopak v ptipadé zdravotnictvi a socialni
teru. % GRAF [ 424.1 péce je zastoupeni mimo Prahu zjiSténo vyssi. % TAB [ 424.2
2016 | uap



Ze srovnani Prahy a priméru ostatnich kraji Ceské re-
publiky jsou patrné nékteré znacné individualni rozdily. Tak na-
priklad v priméru za CR kazda ¢tvrta Zena pracuje v pramyslu,
v Praze kazda patnacta; opacny pomér je napi. u vétsiny oborti
~komercnich® sluzeb, kde v Praze pracuje dva az tfikrat vice Zen
ne ¢ini priimér ostatnich krajt CR.

Z pohledu klasifikace zaméstnani je v Praze nejvétsi pocet
pracovnikl zaméstnan jako ,specialisté a technicti, a odborni pra-
covnici“ zahrnujici i védecké pracovniky. Tyto dvé skupiny profesni
klasifikace ISCO souhrnné reprezentuji vice nez polovinu v$ech za-
méstnanych obyvatel hlavniho mésta (na ostatnim tizemi CR zhru-
ba 30 %). Podily v nékterych klasifika¢nich skupinach jsou naopak
v Praze jen na Grovni poloviny priiméru CR, napf. u muzi to jsou
femeslnici, kvalifikovani vyrobci, zpracovatelé nebo opravafi, ptip.
skupina obsluha strojli a zafizeni. Specifickou roli hlavniho mésta
tak potvrzuje zejména rozdil mezi Prahou a CR v prvnich tfech sku-

pinach klasifikace zaméstnani oznacenych jako ,,duSevni pracovni-
ci“ (kromé vyse uvedenych sem patfi skupina zakonodarcti a fidi-

cich pracovnikd, spolu tvofi 60 % pracujiciho obyvatelstva Prahy).

PraZsky trh prace jiZ neumoZiiuje tak rychle absorbovat
vSechnu pracovni silu vstupujici do pracovniho procesu po ukon-
Ceni vzdélani nebo i nové pfichazejici. Brani tomu predevsim
rozdil mezi profesni a oborovou poptavkou ze strany zaméstnava-
teldl a strukturou nabizené pracovni sily. Urovei nezaméstnanos-
ti v Praze je sice stale lepsi nez na ostatnim tzemi CR, ale trend
v uplynulém obdobi byl v hlavnim mésté horsi. A to i pfes zlepSeny

priibéh zejména v roce 2015. Novy ukazatel podilu nezaméstna-
nych osob (tj. na zakladé evidence Gfadu prace) v Praze jiz piekro-

¢il poloviéni hodnotu republikového pruméru a pohybuje se pfes

4 %. Rozdily u Zen a muzii nejsou p¥ilis velké. Nékteré problémy
na prazském trhu prace jsou zietelné. Ufady prace na tizemi Prahy

evidovaly k 31. 12. 2015 vice neZ 37 tis. uchaze¢d o zaméstnani (ve
4. Ctvrtleti 2008 to bylo 17,5 tisic); ke konci roku 2015 vak bylo za-
méstnavateli nahlaseno podstatné vice volnych pracovnich mist

neZ v piedchézejicich letech, a to rovnych 15 tisic (hlaseni neni
vSak jiZ obligatorni). Na jedno misto tak pfipada vice nez 2,5 ucha-
zeCe. (Na konci roku 2008 evidovaly Gfady prace 25 tisic volnjch
mist - tj. vice neZ bylo Zadatell o préci).

Problémy také nartstaji s dlouhodobou a opakovanou ne-
zaméstnanosti a zvySenim pocetnosti nékterych skupin s obtiz-
nym uplatnénim na trhu prace (osoby s nizkou Grovni vzdélani
a s nedostate¢nou motivaci k rozsifovani vzdélani nebo kvalifi-
kace, matky s détmi, také osoby nad 50 let véku), pro které neni
k dispozici dostate¢nd nabidka vhodnjch pracovnich pfileZitosti,
ze strany zaméstnavatell jsou v fadé pripadt ,diskriminovany®,
resp. dosud nebyly prosazeny dostatecné motivacni aspekty pro
tyto osoby. Negativni je ale zejména situace u zaméstnavani veé-
kovych skupin 25-40 letych osob, zejména muzi. Ufady prace
v Praze koncem roku 2015 evidovaly také témér 3 tisice osob se
zdravotnim postizenim zadajicich o praci. % TAB [ 424.3

Ukazatel obecné miry nezaméstnanosti, vychazejici z me-

todiky ILO (Mezinarodni organizace prace) a umoziujici srovnani
regiont Evropské unie, je za Prahu v mezinarodnim srovnani pfiz-
nivy (3 % ve IIL. ¢tvrtleti 2015), a 0 2 procentni body je nizsi neZ pra-
mér ostatnich kraj CR. Pfesto lze i zde konstatovat u Prahy méné
ptiznivou tendenci v minulych letech, potvrzujici nékteré problémy
s uplatnénim pracovni sily. Jde mj. o disproporce mezi nabidkou

a poptavkou po nékterych profesich, které jsou virazné ovlivnény

nedostateénym provazanim vzdélavani a trhu prace. Perspektivné
je tak prazsky trh prace ohroZen jak nedostatkem ,manudlnich®,

resp. ,femesInych®, profesi, tak i pracovni sily s nadprimérnou kva-
vysoce kvalifikovanych pracovniki je jednim ze zakladnich ukaza-
teld regionalni ekonomické atraktivity. Vysledky projektt aktivni
politiky zaméstnanosti za Gcasti vefejného sektoru i podnikatelské
sféry, vyuzivaji ve velkém rozsahu finan¢ni zdroje Evropské unie,
nejsou dostate¢né. Sou€asna situace na trhu prace v¢. legislativni-
ho prostfedi umozZiiuje existenci pocetného ,Cerného” pracovniho
trhu, do kterého se zapojuji obéané CR i cizinci. Stale zna¢ny je po-
Cet ilegalnich pracovnikil a pfistéhovalct bez fadného zdravotniho
a socialniho pojisténi, ktefi za svou praci neodvadéji dané, ale Cer-
paji sluzby z nich hrazené. Na druhé strané je vSak tfeba konstato-
vat Casté pfipady mzdového aj. zneuZivani postaveni zahrani¢nich
pracovnikil jejich zaméstnavateli. Tento stav graduje pravé v sou-
vislosti s omezenou nabidkou pracovnich pftileZitosti a lze pred-
pokladat nartst jeji intenzity s potencialnim silnym imigracnim
vlivem. Mimo to dosavadni urcita vyhoda prazské zaméstnanosti
vyplyvajici z tésné vazby na fiskalni zdroje, tj. viyrazné vétsi podil
statniho, resp. vefejného sektoru (vefejna sprava, kulturni ¢innost,
obory spadajici do profesnich, védeckych a technickych ¢innosti,
nékteré informacnia komunikacni sluzby, ale také ¢innost podnikt
jako Ceskeé drahy, Ceska posta v¢. fidicich sloZek apod.) se jevi jako
znaéné problematicka. Uspory ve statnim rozpo¢tu by mohly nékte-
ré segmenty této oblasti pracovnich ptileZitosti negativné ovlivnit.
Jednim z nejvétsich problémt pfi tvorbé Gzemné planova-
cich podkladt je ziskani podrobnych konkrétnich informaci o roz-
misténi pracovnich pfileZitosti na tzemi mésta. V Praze je tento
problém stale velmi aktualni, nebot na celkem malém prostoru
dochazi k mimofadné rozsahlé investi¢ni vystavbé, ktera klade
vysoké naroky na pracovni silu jak pfi realizaci, tak zejména pfi
provozu novych kapacit. Pfitom ale pfedevsim dopravni obsluha
pro obyvatele, pracovniky i navstévniky jednotlivych ¢asti mésta
(lokalit) vyzaduje komplexni koordinaci a investi¢ni feSeni, ¢asto
mimofadné technicky i finanéné naro¢né. Caste¢né se tento infor-
macni deficit podafilo docasné pteklenout ziskanim nového infor-
macniho zdroje s vyuZitim dat o pohybu obyvatel na tizemi Prahy
a StfedocCeského kraje, pochazejicich z Gi¢aji mobilnich operatori,
na sklonkur. 2015. Z hlediska zasadniho v§znamu pro monitoring
a hlavné management méstského prostfedi, je zasadni opakované
pofizovani monitoringu z tohoto zdroje informaci ze strany mésta.
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Podil nezaméstnanych osob v Praze a CR
[Zdroj: MPSV - Gfady prace, k 31. 12.]
Rok PRAHA (V %) 0sTATNT KRAJE CR (PROMER V %)
ZENY MuZ1 CELKEM ZENY MuzZi CELKEM
2009 3,14 3,34 3,24 6,86 7,37 7,12
2010 3,58 3,63 3,61 7,12 7,68 7,40
400 NS
2011 3,58 3,60 3,59 6,73 6,81 6,77
2012 4,13 4,19 4,16 7,29 7,44 7,37
2013 5,09 5,19 5,14 8,02 8,33 8,17
2014 512 4,95 5,03 7,49 7,44 7,46
2015 4,38 4,02 4,20 6,35 6,12 6,24
V{voj rozmisténi pracovnich pfileZitosti souvisi pfedevSim TRENDY
s novou vystavbou a ruSenim velkych vyrobnich aredlt v minu- Odvétvova struktura praZské zaméstnanosti se vyraznéiji
lém obdobi. V nékterych ¢astech mésta jejich dbytek nebyl v pl- | nezméni. Nabidka novyjch pracovnich pfileZitosti bude absolutné
ném rozsahu nahrazen, napf. v Praze 9 (likvidace velké ¢asti CKD), | stagnovat, a to ptes celkové ekonomické oZiveni. Caste¢né budou
v severovychodni ¢asti hlavniho mésta zahrnujici oblast Letfiany- | posileny nékteré sektory sluZeb pro obyvatele nebo navstévniky
Cakovice-Kbely nebo na jihu mésta v Praze 4 v Modfanech | mésta, pfevazné formou mezioborovych transferti. Bilanéné bude
a Braniku, v jinych ¢astech mésta k ndhradé jiZz dochazi: jde napf. | potfeba z velké ¢asti kryta migraci pracovni sily véetné ze zahra-
o Prahu 8-Karlin nebo Prahu 7-HoleSovice, Tyto ibytky nebo kon- | niéi.
verze vyznamné prispély k odstranéni ekologickjch problémi Zvyseny pocet nezaméstnanych se udrzi. Konkurenéni
spojenych s pivodnim pramyslovym provozem, ne vzdy vSak do- | prostfedi na trhu prace se zvysi a néktera opatfeni budou muset
$lo k vyznamnéjsimu sniZeni naro¢nosti dopravni obsluhy novych | byt feSena nadale statnimi zasahy - aktivni politika zaméstna-
pracovnich mist, a naopak intenzitou bytové vistavby v nékterjch | nosti. Podnikatelska sféra se vice zapoji do formulace poptavky
¢astech mésta dochazi, k rozevirani bilan¢nich niizek” mezilokal- | na trhu prace, aktivné se G¢astni i nékterych programa tykajicich
ni nabidkou a poptavkou na trhu prace. Pokud jde o centralni ¢ast | se zajisténi potfebnych kvalifikovanych profesi. Pfipadné snizeni
mésta, pfes fadu nové realizovanych pracovnich mist napt. v ces- | fiskalnich zdroji mtize znamenat dosti rychly pokles nabidky pra-
tovnim ruchu, odhadujeme, Ze celkové se zaméstnanost v malém | covnich pfileZitosti v nékterych jeho odvétvich a vyrazné navyse-
rozsahu sniZila. Pfesto se v centru mésta (Praha 1) nadale soustfe- | niuchaze¢l o zaméstnani. A to ¢asto v profesich s pfijmy v pasmu
duje nejvétsi pocet pracovnich mist - zhruba jedna sedmina vsech | ,lepSiho priméru®.
prazskych zaméstnanych. Na praZském trhu prace se pfesto ve stfednédobém hori-
Naopak nova vystavba zejména kancelatskych arealtinebo | zontu projevi deficit nékterych kvalifikovanych ,femeslnych® pro-
obchodné spolecenskych center znamenala vyrazné piesuny pra- | fesi, ale také odbornych pracovniki reprezentujicich ,znalostni
covnich mist a tedy pohyb obyvatel Prahy a dojiZdéjicich za pra- | ekonomiku®. P¥i absenci urychleného propojeni vzdélanostniho
ci. Typickymi pfiklady jsou polyfunkéni centra a centra aktivit | systému a trhu prace (mj. také vefejného a podnikatelského sek-
Smichov Andél nebo Chodov (Jizni Mésto II), nakupni zony Zli¢in, | toru) tak nedojde v nejblizsich letech ke zlep$eni situace v nabid-
Cerny Most, Letfiany a Stérboholy spojené i s nékterymi zabavni- | ce kvalifikovanych pracovniki, ktera je povaZovana za prvofady
mi sluzbami. Dal§imi nové vznikajicimi a rozvijejicimi se lokali- | ukazatel regionalni atraktivity podnikatelského prostfedi. V né-
tami s velkou koncentraci pracovnich pfileZitosti jsou také cel- | kterych profesnich skupinach - zejména pracovnici ve védé a vy-
kem rovnomérné rozmisténa polyfunkéni sektorova centra, napt. | zkumu - dojde ke kritickému stavu pfi pokryti navyseni potfeby
Dejvice, Jihozapadni Mésto, MaleSice Hostivat, Horni Pocernice, | iexistujicich kapacit. Stat bude feSit ptislusné podminky pro pfije-
ale i mimofadné kapacitni monofunkéni administrativni aredly | ti zahrani¢nich pracovniki pro tuto oblast. Urychlené budou rov-
Pankrac Michle/BB Centrum. Podnikatelské zaméry sméfuji do | néZzpracovany komplexniscénafe spojené s potencialnim rstem
dalsich lokalit s redlnou silnou poptavkou podporovanou dobrou | pohybu zahrani¢nich pracovnikid obecné.
dopravni dostupnosti nebo jiZ existujicim zakladnim potencialem Zajisténi nabidky pracovnich pfileZitosti pro nékteré sku-
(Pankrac/ Dékanka/ Arkady/ Budéjovicka). % MAPA | 424.2 piny obyvatel s nadprimérnym rlistem nezaméstnanosti povede
uap | 2016
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k nutnosti zavést nové formy pracovniho zapojeni (vefejné sluzby,
prace na zavolani, socialni podniky, dil¢i uvazky aj.) a disledné
kontroly regulérniho zaméstnavani.

Vyznam a podpora celoZivotniho vzdélavani se budou zvy-
Sovat, udrZeni/rast kvalifikace a flexibility se bude prosazovat
jako zakladni podminka zaméstnatelnosti.

VYvoj oD R. 2014

K vyznamnym zménam odvétvové struktury jiZz nedoslo
a dosaZeny podil obsluZzného sektoru - 80 % zaméstnanosti odpo-
vida skladbé obdobnych velkjch mést Evropy. Prazsky trh prace
pfekonal ekonomickou krizi, avSak i zlepSena situace v roce 2015
nezvratila méné pt¥iznivy celkovy trend minulych let. V nékterych
odvétvich i nadéle stagnovala nabidka pracovnich mist a mira ne-
zaméstnanosti nedoznala zasadniho obratu (pfesto ve srovnani
s celostatni i mezinarodni trovni nadprimérné piizniva). Snizil
se vSak pocet uchazect o zaméstnani. Problémy zdstavaji s uplat-
nénim marginalnich skupin (matky s détmi, starsi osoby, absol-
venti) a negativni je zhor$eni podminek na trhu prace pro produk-
tivni skupiny 25-40 let, zejména muzd.

Trh prace zatim dostate¢né nereagoval na globalni zmény
a individualni lokalni potfeby, nékteré obory opétné identifiko-
valy nedostatek pracovnich sil (zejména vysoce kvalifikovanych,
avSak i femesel), na druhé strané uplatnéni nékterych absolventt
i celych skupin osob narazZelo i naddle na nezdjem zaméstnava-
tell. Jen z ¢asti byly aktivovany potencialni formy celoZivotniho
vzdélavani, riistu a zmén kvalifikace apod. Problémem ztistal
rozsah efektu ve srovnani s vynaloZenymi finanénimi prostfedky
napt. na aktivni politiku zaméstnanosti. V mezinarodnim méfit-
ku tak Praha dostate¢né nezlepsuje Groven atraktivity svého trhu
prace (s vyjimkou jeSté z ¢asti puisobiciho efektu niz$i ceny pra-
covni sily).

Trva riziko vyplyvajici z omezeni finanénich prostfedki
statniho (méstského) rozpoc¢tu pro financovani sou¢asného rozsa-
hu vefejného (statniho) sektoru. Zvétsila se mobilita pracovnich
sil vramci mésta. Centrum mésta zUstava sice stale nejvétsim pra-
covistém, ale pfesun nékterjch velkych firem mimo néj a rozsi-
fovani administrativnich, obchodnich, skladovych a multifunke-
nich komplext smérem k vnéjsim okrajim mésta v celkové bilanci
predstavuje posileni pohybu za zaméstnanim do téchto lokalit.



425 - EKONOMICKE
HODNOCENI GzEMI

Uvoo

Kapitola se zaméfuje podrobnéji na ekonomické charak-
teristiky Gzemf a jejich vzajemné porovnavani. Uzemi je analy-
zovano v podrobnéjsim méfitku, a to podle lokalit, respektive
méstskych €asti v oddilu vénovanému jejich hospodafeni. Cilem
analyzy je vyhodnotit naklady a pfinosy rtiiznych zemi, aby mohla
byt porovnana jejich efektivita jak z pohledu hospodareni mésta,
tak jednotlivych aktért, zejména pak uZivateld Gzemi. Takto po-
drobny pohled na pomérné mala Gzemi perspektivou ekonomie je
nepostradatelny pro potfeby stavajiciho a budouciho planovani
a management mésta, protoZe jen se znalosti budoucich nakladu
a pFinosi Gzemi, kterd jsou navrhovana, je vytvofena schopnost
kvalifikované rozhodovat o spravné koncepci rozvoie.

Je diileZité zminit, Ze tyto analyzy se provadéji pro UAP
prvné, a proto nelze sledovat vyvojové trendy v c¢ase kromé
nékolika pfipadi srovndni s (daji z mezivalecného obdobi.
Obdobné zatim neni moZné u nékterych analyz presné vycislit
ekonomické dopady v penézich, protoZe chybi presna ekono-
micka data, napfiklad o nakladech na spravu rtznych druht
Gizemi, externality automobilové dopravy, naklady na dopravni

obsluznost vefejnou dopravou, naklady na spravu pozemnich
komunikaci nebo naklady na spravu siti technické infrastruk-
tury. Proto v prezentovanych analyzach vybranych faktort hod-
noceni jsou vyuZita dostupnéjsi a presnéjsi data o zpisobu vy-

uZivani Gzemi, kterd sice nejsou ekonomickymi ukazateli, ale
o ekonomickych charakteristikich do znaéné miry vypovidaji.

CELOMESTSKA GROVEN

Rozvoj v centru mésta je oproti lokalitam vzdalenéjsim
vyhodnéjsi jak pro vefejny sektor, tak pro stavajici i potencial-
ni nové obyvatele mésta. Intenzivni rozvoj efektivnéji vyuziva
vazany kapital ve formé vefrejnych prostranstvi, technické infra-
struktury a dopravni obsluZnosti vefejnou dopravou. Pfitom ex-
tenzivni vystavha neni v soucasné dobé ekonomickymi nastroji
nijak znevyhodnéna.

KAPITAL MESTA VAZANY vV POZEMCICH

Nezastavéné pozemky ve vlastnictvi mésta a jim vlastné-
nych organizacich se mohou z hlediska zhodnocovani rozdélit na
dva typy. Tim prvnim jsou vefejna prostranstvi a vefejné piistupné
plochy. % KaprtoLa 224 Vefejna prostranstvi plni tlohu urbanis-
tickou, infrastrukturni, ekonomickou a environmentalni, a také

roli v roviné ideové a déjové. Mimo jiné slouZi ke zpfistupnéni
jednotlivych budov a Gzemi, shromazdovani, pohybu nebo tra-
veni volného ¢asu. Primarnim G¢elem je tedy zajisténi kvalitniho
prostfedi pro Zivot ve mésté, nikoliv ekonomické zhodnocovani.
Az jejich podruznou roli je ekonomické zhodnocovani, které mtize
byt realizovano naptiklad prondjmem ¢&asti vefejného prostran-
stvi, napfiklad pro konani trhii, sportovisté, jiné komercni aktivi-
ty nebo parkovani, ale nesmi se tak dit na tkor primarniho tcelu
kvalitniho prosttedi pro zivot. Plochy krajiny nabizi ekosystémové
sluzby v systému zelené infrastruktury, napt. zajistuji biodiverzitu
a kvalitu prostfedi nebo plni produkéni, rekreacni, prip. kulturni,
a vzdélavaci tlohu. —> KarroLa 100

Druhym typem jsou pozemky potencialné zastavitelné,

které jsou vazanym kapitalem a pfi efektivnim hospodafeni mo-
hou byt zhodnocovany. V ramci tohoto typu 1ze rozlisit pozemky
vyuZivané doasnymistavhaminebo jinak obdobné doc¢asné zhod-
nocované, pozemky uZivané jako vefejna prostranstvi a pozemky
nevyuzivané. Cilem mésta by mélo byt maximum téchto pozemku
bud zhodnotit vystavbou nemovitosti, nebo pro né do doby nové
trvalé vystavby nalézt docasné vyuziti (napfiklad formou prona-
jmu). Tim se sniZi plocha pozemkd, u kterych musi mésto hradit
jejich udrzbu, a které musi byt zabezpeceny, protoZe by jinak pfita-
hovaly vandalismus a jiné formy kriminality.

Celkova hodnota pozemki v majetku hl. m. Prahy, které
nejsou vefejnymi prostranstvimi nebo obdobné uZivanymi plo-
chami (lesy), je dle cenové mapy 45,9 miliardy K¢, z toho hodnota
nezastavénych pozemkd je 22,8 miliardy K¢. Je ale dlileZité zminit,
Ze ne na vSech téchto pozemcich je mozné realizovat nové stavby.
Nékteré z pozemki jsou napfiklad Gzemimi zahradkafskych ko-
lonii, ¢astmi vnitroblok® nebo liniovymi parcelami podél jinych
stavebnich pozemkii.

INTENZITA vYuZivANni Gzemi

Nositelem ekonomického potencialu tzemi je pfevazné pod-
lazni plocha budov, ktera mtiZe byt uzivana pro rizné aktivity, jako
je bydleni, obchod, administrativa, vyroba a dalsi. Pro to, aby mohly
byt budovy viibec uZivany, musi byt pfistupné. Pro toto zpfistupnéni
budov a prostupnost mésta obecné slouZi sit vefejnych prostranstvi,
ktera zaroven plni fadu dalSich roli % KAPITOLA 100.

V této kapitole se ale zaméfime na intenzitu vyuzivani Gzemi,
které poukazuje na hospodarnost nakladani s izemim. Intenzitu vyu-
zivani izemi miZeme méfit naptiklad celkové hrubym koeficientem
podlazni plochy (hruba podlazni plocha véech budov v lokalité délena
plochou lokality), ktery jako ¢islo udava, kolikrat je znasobena plocha
tizemi lokality v ploSe budov. Intenzita vyuZiti izemi je v této kapitole
ale rovnéZ méfena perspektivou mésta jako spravce vefejnych pro-
stranstvi, kdy je méfena hruba podlazni plocha budov délena plochou
vefejnych prostranstvi lokality (tento indikator ukazuje, kolik pfipa-
da na kazdy metr ¢tverecni vefejnjch prostranstvi metr ¢tvere¢nich

MAPA [ 425.1

Intenzita vyuziti dzemi
[IPR Praha 2016]
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Zavislost plochy verejnych prostranstvi na intenzité vyuzi

[Zdroj: IPR Praha 2015]
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ploch budov). Vztah téchto dvou zptisobt méfeni intenzity vyuzivani
lzemi je popsan niZe. Mésto ma zdjem, aby na kazdy jim spravovany
metr ¢tverecni vefejnych prostranstvi pfipadalo tolik metr ¢tverec-
nich podlazni plochy budov, kolik je moZné a kolik zaroveni nebude
sniZovat hodnotu celku. To znamena, Ze hodnota nékterjch urbani-
stickych celkill je dana naptiklad jejich nizsi intenzitou a dopliiovani
takovych celkd vyrazné intenzivnéjsi novou zastavbou by snizilo do-
savadni hodnotu stavajicich budov. Diky lepsi prostorové organizaci

mésta tedy mtiZe pfi udrZeni stejného ekonomického potencidlu dojit
ke snizeni nédkladl na spravu vefejnych prostranstvi a zajisténi ne-

zbytné obsluhy energetickymi a dal$imi médii.

V mapé 425.1 je zobrazena intenzita vyuzivani tzemi jako
hruba podlazni plocha budov pfipadajici na jeden metr ¢tverec-
ni vefejnych prostranstvi. Obecné lze konstatovat, Ze v centru je
intenzita vyuZzivani Gzemi nejvy3si a smérem k okraji mésta kle-
sa. Pfi podrobnéjsi analyze je pak zfejmé, Ze intenzita vyuZivani

Gzemi Qizce souvisi s typem urbanni struktury. Tato specifika jsou
pOpsana nize. —> MAPA / 425.1

V grafu 425.1 je zobrazeno mnozstvi vefejného prostran-
stvi pfipadajictho na metr ¢tvere¢ni hrubé podlazni plochy v lo-
kalité v zavislosti na hrubém koeficientu podlazni plochy. Na
grafu je zietelné vidét, Ze nejispornéjSimi strukturami jsou rostlé

a blokové mésto a hybridni struktura, které maji relativné nizkou

odchylku hodnot od priiméru. Naopak modernisticka struktura
vykazuje vy$si mnoZstvi vefejnych prostranstvi pfipadajicich na
vystavénou plochu, a to zejména u lokalit s vy$si intenzitou. U mo-
dernistickych struktur je vys$si odchylka od primérnych hodnot.
Za zminku rovnéZ stoji, Ze nékteré struktury vesnice i pfi polovic-
ni aZ tfetinové intenzité vyuZiti Gzemi maji srovnatelné hodnoty
vefejnych prostranstvi pfipadajicich na podlazni plochu jako mo-
dernistické struktury (u vesnickych struktur je mnohem vyraznéj-
$i rozptyl dat neZ u modernistickych struktur). % GRAF [ 425.1

Nejintenzivnéji vyuzivana tizemiv Praze se nachazeji v cen-
tru, konkrétné jde o Staré mésto a Nové mésto, kde na jeden metr
Ctverecni vefejnych prostranstvi pfipada 6-8 metrl ¢tvere¢nich
hrubé podlazni plochy budov. Ve struktufe kompaktniho mésta
pfevladaji hodnoty okolo 4 az 6 Ctverec¢nich metrd podlazni plochy
budov na metr ¢tvereéni vefejnych prostranstvi. Ptikladem mohou
byt Vinohrady (4,6 m2), Zizkov (5,2 m2) nebo Letna (5,4 m2). Nizsich
hodnot okolo 4 metrt ¢tverecnich podlazni plochy pak dosahuji lo-
kality blokového mésta, kde je vyznamnéjsi zastoupeni proluk, kte-
ré nebyly doposud zastavény, jako jsou Dolni HoleSovice (3,3 m2).

Modernisticka sidlisté dosahuji obvykle hodnot 1,2-1,6 me-
trd ¢tvere¢nich podlazni plochy na metr ¢tvereé¢ni vefejnych pro-
stranstvi.

NejniZsi hodnoty pak vykazuji struktury zahradnich mést
a vesnic, kde pfipada na metr ¢tvereéni vefejnych prostranstvi ob-
vykle okolo 0,8 aZ 1,8 metru ¢tvere¢nich hrubé podlazni plochy
s pfevazné vyssimi hodnotami bliZe centru mésta.

2016 | UAP

KdyZ se dale zaméfime na intenzitu vyuZivani vystavéné
hrubé podlazni plochy, tedy objem hrubé podlazni plochy pfipa-
dajici na jednoho obyvatele nebo pracujiciho v grafu 425.2, lze
konstatovat, Ze lokalizace ve vztahu k centru nebo okraji mésta
nehraje vyznamnou roli. Je ale dileZité poznamenat, Ze v tomto
vypoctu je zahrnuta veskera podlazni plocha v lokalitach, v ramci
které jsou zahrnuty i sluzby. Naopak velmi vyrazné je vidét, Ze plo-
cha pfipadajici na jednoho obyvatele nebo pracujiciho je zhruba
o polovinu vyssi u urbannich struktur zahradniho mésta a vesnic
oproti blokovému a modernistickému méstu. 9 GRAF / 425.2

S intenzitou vyuZivani Gzemi rovnéZ souvisi efektivita ob-
sluhovani sitémi technické infrastruktury. V grafu 425.3je zobra-
zen pocet béZnych metrti kanalizace pfipadajici na metr ¢tverecni
hrubé podlazni plochy. Z grafu je patrné, Ze délka kanalizace kore-
luje s intenzitou vyuZziti Gzemi, byt u riiznjch urbannich struktur
je velikost odchylky od priméru rtizna. Nejvyssi odchylky jsou
u modernistické struktury a zahradnich mést, naopak nejmensi

odchylka je u hybridnich struktur a blokového mésta. % GRAF [ 425.3

Dalsi analyzy vefejnych prostranstvi pro riizné typy urba-
nistické struktury, viz —> Kaprrota 224

ZAVISLOST CEN NEMOVITOSTI NA UZEM{

V mapé 425.2 je zobrazena primérna nabidkova cena za
metr ¢tverecni u rezidencnich nemovitosti v lokalité ve vztahu
k primérné prazské hodnoté. Dale na mapé 425.3 je zobrazena
primérna vyse mésicniho najmu za metr ¢tverecni kancelafskych
ploch a na mapé 425.4 je zobrazena primeérna vyse mési¢niho na-
jmu za metr ¢tverecni obchodnich ploch. % MAPA [ 425.2 % MAPA /
4253 —> MAPA [ 425.4

Realitni trh je velmi specificky nizkou elasticitou nabidky
v centru mésta, kdy nabidka nemtze snadno reagovat na poptav-
ku, protoZe velikost Gizemi pro novou vystavbu je kone¢na a v cent-
ru mésta takika vycerpana a dal$i nartst objemu podlazni plochy
je stéZi moZny s ohledem k pfisnym podminkam pamatkové péce.
PiestoZe je cena nemovitosti podminéna fadou faktorti, vyznam-
nym z nich je lokalizace v ramci mésta.V grafu 425.4 je patrné, Ze
cena nemovitosti klesa s rostouci vzdalenosti od centra nepfimo

umérné. Pokud se zaméfime na jednotlivé typy lokalit, je vidét,
Ze vyrazné vyssich cen nabyvaji byty v historické rostlé struktute
v centru mésta. Dale stoji za pozornost, Ze ceny bytfi v lokalitach
modernistického mésta jsou pomérné stabilni nezavisle na vzdale-
nosti od centra. Naopak lokality pfevazné individualniho bydleni
(zahradni mésta a vesnice) vykazuji nejvyraznéjsi pokles cen se
vzdalenosti od centra, kdy ve vnitfnim mésté s hodnotou 85 000 K¢
0 10% predstihuji i ceny byt v blokovém mésté, kdeZto ve vzdale-
nosti 14 kilometrd od centra mésta se s cenou méné nez 50 000 K¢
umistuji aZ za lokalitami modernistického mésta. —> GraF / 425.4

GRAF [ 425.2

Zavislost podlazni plochy pFi
[Zdroj: IPR Praha 2015]
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MAPA | 425.2

Nabidkova cena rezidenénich nemovitosti ve vztahu k prazskému priméru
[IPR Praha 2016, zdroj: Sreality, prosinec 2015]
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MAPA [ 425.3

Vyse najmu kancelarskych ploch
[IPR Praha 2016]
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MAPA | 425.4

VysSe najmu obchodnich ploch
[IPR Praha 2016]
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Zavislost ceny rezidencnich nemovitosti na vzdalenosti od stfedu mésta
[Zdroj: IPR Praha 2015]
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5 Ekonomické hodnoceni Gzemi

Obecné lze pak konstatovat, Ze v lokalitach zahradnich
mést a vesnic jsou ceny za metr ¢tvere¢ni vyssineZ v obdobné situ-
ovanych lokalitach ostatnich. Na zakladé dostupnych dat toto pou-
kazuje spolu s faktem, Ze priimérna podlazni plocha ptipadajici na
jednoho obyvatele téchto struktur je zhruba o polovinu vys$si nez

u ostatnich struktur, na vyrazné vy$si naklady spojené s indivi-
dualnim bydlenim, zejména v ramci vnitfniho mésta. Zde je tfeba

uvést, Ze tyto zavéry jsou odvozené z dat o lokalitach a nereflektuji
lokalni anomalni odchylky.

Jak bylo uvedeno jiZ v ivodu, ceny na trhu nemovitosti jsou
ovliviiovany fadou faktorti. V- mapé 425.2 jsou uvedeny primérné
nabidkové ceny rezidencnich nemovitosti v jednotlivych lokali-
tach ve vztahu k primérné nabidkové cené nemovitosti v Praze,
ktera je v analyzovaném vzorku zpracovanému k prosinci 2015:
65 420 K¢. Z mapy je naptiklad patrné, Ze vyssi ceny nemovitosti
jsou podél Vltavy.

PfestoZe lokality modernistického mésta vykazuji ve vét-
$iné pripadl nizsi cenu nemovitosti nez ostatni lokality, neni to
v tomto piipadé zplisobeno jejich nizsi atraktivitou, ale pfevazuji-
cim objemem jejich bytového fondu tvofenym panelovymi domy,
které maji obecné nizsi hodnotu, neZ ostatni stavebni typy nemo-
vitosti. Na zdkladé provedené analyzy je moZno konstatovat, Ze
v lokalitdch modernistického mésta je ve valné vétSiné cena ne-
movitosti jinjch objektd nez panelovych vyssi neZ cena panelo-
vych objektt, a to obvykle o 15 aZ 50 procent.

EKONOMICKE EXTERNALITY AUTOMOBILOVE DOPRAVY

Individualni automobilova doprava s sebou nese fadu na-
kladl a externalit. Vedle relativné vysokych nakladi pro samot-
né uzivatele automobilt (naklady na pofizeni automobilu, palivo,
servis, ¢as cestovani, parkovani, ztraty v dopravnich nehodéach)
to jsou naklady pro vefejny sektor spojené s investicemi a tdrz-
bou dopravni infrastruktury. Krom téchto nakladt je s dopravou
spojena i fada externalit, které se dotykaji Sirokého okruhu ak-
téri. Témi je napfiklad kvalita ovzdusi a zptisobeny hluk, které
sniZuji hodnotu nemovitosti v bezprostfedni blizkosti frekvento-
vanych silnic a ulic a které rovnéz snizuji kvalitu Zivota lokalnim
obyvatelim a pracujicim. Jako referenc¢ni hodnoty externalit je
moZno aplikovat vycisleni pfedstavené ve studii External Costs
of Transport danského ministerstva dopravy z roku 2004, ktera
srovnava 6 pfedchozich studii vénujicich se internalizaci exter-
nalit spojenych s dopravou. Ve zde uvedeném vycisleni externalit
na ujety vozokilometr jsme se drzeli niZsich az stfednich hodnot
v ramci $kdly jednotlivych studii. Externality znecisténi ovzdusi
jsou u benzinovych motorii 0,22 K&¢/km, u naftovych 0,44 K¢/km,
vliv emise CO2 na globalni oteplovani 0,08 K¢/km, hluk v urbani-
zovaném prosttedi 0,25 K¢/km a naklady souvisejici s nehodami
1 K¢/km. Celkem je tedy u benzinovych vozi soucet negativnich
externalit 1,57 K¢/km, u naftovych vozi pak 1,79 K¢/km. Zminéné

UAP

hodnoty je tfeba brat jako orienta¢ni, protoZe jsou jiz 12 let staré.
Zde je uvedeno proto, Ze neni k dispozici obdobna soucasna ceska
studie internalizujici externality dopravy ve méstech.

Nasledujici analyza a z ni vychazejici kartogramy byly
zpracovany na zakladé dat ze Scitani domf, lidu a byt 2011.
Analyzovana byla vyjizdka obyvatel za praci z jednotlivych za-
kladnich sidelnich jednotek na tizemi hl. m. Prahy, a to z hlediska
typu dopravniho prostfedku a délky dojiZzdky. JelikoZ ve s¢itani in-
formace o dojizdce uvedlo jen 30-60% obyvatel, povazovali jsme
podil typd vyjizdky v lokalité jako referenc¢ni a aplikovali jsme ho
na vSechny obyvatele lokality.

Z mapy 425.5 je patrné, Ze dopravni chovani obyvatel se
v ramci mésta lisi. V této mapé jsou lokality rozdéleny na dvé polo-
viny tak, Ze rezidenti z kaZdé poloviny najedou dohromady denné
pfivyjizdce automobilem stejny pocet kilometra. Jednotlivé lokali-
ty jsou pfifazovany do kazdé z jedné polovin na zakladé poctu uje-
tych kilometrd automobilem pfi vyjizdce pfepoctenych na vsech-
ny obyvatele lokality od nejmensiho poctu kilometrt po nejvyssi
(v prvni poloviné tedy jsou lokality s nejniz§im mnoZstvim ujetych
vozokilometrti a v druhé poloviné lokality s nejvyssim mnozstvim
ujetych vozokilometrd pfepoctenych na obyvatele). Na mapé tedy
vidime, Ze stejné mnozstvi kilometr denné ujede pfi vyjizdce
automobilem 790 000 obyvatel pfevazné z centra mésta, kdeZto
druhou polovinu vozokilometrii ujede 340 000 obyvatel pfevazné

z okraje mésta. —> MPA / 425.5
V mapé 425.6 vidime podil cest denni vyjizdky automobi-

lem, kde je moZné obecné konstatovat, Ze s rostouci vzdalenosti od
stfedu mésta podil obyvatel vyjiZdéjicich automobilem roste. %
MAPA [ 425.6

Mapa 425.7 pak zobrazuje pocet kilometrt ujetych pfi vy-
jizdce automobilem pfepocteny na kazdého obyvatele lokality.
Tento ukazatel tedy spojuje jak podil cest vykonanych pfi vyjizdce
automobilem, tak primérnou vzdalenost vyjizdky a tim ukazuje
mérnou automobilovou zatéZ vytvafenou danou lokalitou. % MAPA
| 425.7

Vyjizdka automobilem je dle analjzy podminéna zejména
dvéma faktory. Prvnim z nich je intenzita vyuZiti zemi v misté
bydlisté vyjiZdéjicich. Tato zavislost je zobrazena na grafu 425.5,
kde je zobrazena intenzita vyuZivani Gzemi (jako hruba podlaZni
plocha délena plochou lokality) a pocet kilometra ujetych pfi vyji-
Zdce automobilem za den pfepocteny na jednoho obyvatele lokali-
ty, véetné téch ktefi automobilem nevyjizdéji (tento ukazatel dobfe
postihuje dopad automobilismu dané lokality na prostfedi mésta,
protoZe zohlediiuje i podil osob, které automobil pti vyjiZdce neu-
Zivaji). Na grafu je patrné, Ze s rostouci intenzitou vyuZziti Gzemi
ujeté kilometry automobilem pfi vyjiZzdce nepfimo tmérné klesaji.

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozi kapitole, niZsi intenzita vyuZziva-
ni Gzemi je typicka pro struktury zahradnich mést a vesnic, které
maji rovnéz vyssi podlazni plochu pfipadajici na jednoho obyva-
tele a ¢asto téZ vyssi cenu nemovitosti na metr ¢tverecni. Z téchto

MAPA | 425.5

Rozdéleni dle ujetych vozokilometrli p¥i vyjizdce automobilem

[IPR Praha 2016, zdroj: SLDB 2011]
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Podil obyvatel uZivajicich k vyjizdce automobil
[IPR Praha 2016, zdroj: SLDB 2011]
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MAPA | 425.7

Ujeté vozokilometry automobilem pfi denni vyjiZzdce pfipadajici na kazdého obyvatele lokality
[IPR Praha 2016, zdroj: SLDB 2011]
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udaji pak vyplyva, ze obyvani téchto lokalit oproti ostatnim je
drazsi a proto by se dalo na zakladé dat usuzovat, Ze je pravdépo-
dobné primérné obyvaji spiSe socialné silnéjsi skupiny obyvatel,
které rovnéz pti vyjizdce preferuji automobil. % GRAF [ 425.5

Druhym faktorem podmitiujicim vyjizdku automobilem
je vzdalenost od stfedu mésta. Pokud je hodnoceni zaméfeno na
vztah podilu vyjiZdéjicich osob automobilem podle vzdalenosti od
centra Prahy (graf 425.6), potom je moZno sledovat nasledujici za-
vislost: V urbannich strukturach pfevazné kolektivniho bydleni
(rostld, blokova a modernisticka struktura) je podil vyjiZzdéjicich
automobilem relativné nizky (prameérné okolo 20-25%) a s rostou-
civzdalenosti od centra mirné roste. Vurbannich strukturach pte-
vazné individualniho bydleni (zahradni mésto a vesnicka struk-
tura) je podil vyjizdéjicich vyssi (pramérné 25-40%) a s rostouci
vzdalenosti od centra ma tendenci rtist. Celkové je na datech pa-
trné, Ze s rostouci vzdalenosti od centra se zvétsuje rozptyl podilu
vyjizdéjicich automobilem. Tyto zavéry je mozné interpretovat tak,
Ze urbanni struktury zahradnich mést a vesnic nachazejici se blize
centru jsou v blizkosti kompaktnéjsich osidleni, u kterych je ob-
sluha vefejnou dopraou kvalitnéjsi a diky tomu i G¢innéjsi, a tim
padem jejich obyvatelé vyuzivaji vyhod vefejné dopravy, kdezto
v téchto typech urbannich struktur vzdalenéjsich od centra tyto
vyhody vefejné dopravy nejsou. 9 GRAF [ 425.6

Rozvojovy potencial 4
Ekonomické podminky 2

Ekonomické hodnoceni Gzemi 5

Co se tyce charakteru vyjizdky téch, co vyuzivaji pro vy-
jizdéni automobil, s rostouci vzdalenosti obyvatel od stfedu mésta
pramérné délka jejich vyjizdky roste, ale délka vyjizdky mezi oby-
vateli rtiznych typt urbannich struktur se vyznamné neméni. %
GRAF [ 425.7

Pokud tato data srovname s priimérnou vzdalenosti vyjizd-
ky vefejnou dopravou, vidime, Ze zavislost délky vyjizdky rovnéz
se vzdalenosti od stfedu mésta roste, ale vykazuje mensi odchylky
a v lokalitach blize stiedu mésta je jeji primérna délka nizsi. —
GRAF [ 425.8

VYvo)

V delsi ¢asové fadé se lze zaméfit jen na nékteré referenc-
ni Gdaje o intenzité vyuzivani izemi. Pfikladem je infrastruktu-
ra pfipadajici na jednoho obyvatele, kterou ve své praci sledoval
Emanuel Hruska. V roce 1926 pfipadalo na jednoho obyvatele
Prahy 0,61 bézného metru kanalizace, v roce 1930 jiz 0,74 met-
ru. V roce 2015 pfipadalo na jednoho obyvatele jiz 2,54 béZného
metru kanalizace. Mensi nariist je patrny u ploch komunikaci,
kdy v roce 1926 pripadalo na obyvatele 17,9 m? komunikaci, v roce
1930 20,0 m?, a v roce 2015 uz 30,8 m? (adaj je souctem ploch

zpevnénych uli¢nich prostranstvi).

GRAF / 425.5
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Zavislost vyjizdky automobilem na intenzité vyuzivani Gzemi

[Zdroj: IPR Praha, SLDB 2011]
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Zavislost vyjizdky automobilem na vzdalenosti od stredu mésta

[Zdroj: IPR Praha, SLDB 2011]
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GRAF / 425.7

Zavislost délky vyjizdky automobilem na vzdalenosti od stfedu mésta

[Zdroj: IPR Praha 2015]
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Zavislost délky vyjizd'ky vefejnou dopravou na vzdalenosti od stfedu mésta

[Zdroj: IPR Praha 2015]
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426 — AKTERI v UZEMi

Uvop

Prostor mésta tvofi nejen fyzické prostiedi, ale jeho real-
nou napln a Zivot vytvareji lidé. Méstskou spolecnost spoluvytva-
feji a v rizné mife ovliviiuji nejriiznéjsi aktéri, at uz jednotlivci,
skupiny, vice nebo méné formalizované sdruzovani a organizova-
ni. PouZiva se pro né téZ oznaceni stakeholdefi.

AKTERI
Na stupnici miry zapojeni do vefejného Zivota mésta 1ze ho-
vofit o sektoru vefejném, ob¢anském nebo soukromém.

— Soukromy sektor - vytvateji jednotlivé soukromé
spole¢nosti a organizace, ktefi v prostoru realizuji své
activity, zejména podnikatelské. Jedna se o podnikatele,
obchodni organizace, ktefi se sdruZuji do profesnich
organizaci a komor, finanéni instituce

— Vefejny sektor - jedna se o instituce, které spoluorganizuji
spole¢nost, koriguji ostatni aktéry s cilem zajistit
zékladni pravni a ekonomické prostiedi a zajistit rozvoj,
bezpecnost a zdravi. Hovofi se take o organech vefejné
moci s rozliSenim na zastupovani statu a samospravu.

U zastupovani statu se jedna o soudy, ministerstva, spravni

Ufady, bezpecnostni a zachranné slozky, statni organizace

apod., ve vztahu k samospravé se jedna napt. o samospravy

obci a méstskych ¢asti, méstské organizace.

o0 vefejnosti; z organizaci, spole¢nosti a spolki

zastupujici rizné zajmové i prospésné skupiny hovorime

o neziskovych nebo dobrovolnych organizacich, do urcité

miry sem lze take zafadit védecko-vyzkumna pracovisté

nebo vysoké Skoly, politické strany. Dale sem zahrnujeme

naboZenské organizace. Do obecného ob¢anského

prostoru jsme zahrnuli i média, pfestoZe ¢ast z nich jsou

vefejnopravni instituce, ¢ast je vlastnéna soukromymi

subjekty.

Tyto skupiny aktérd se podileji na fungovani spolecnosti,
v pfipadé Prahy, na fungovani méstského organismu. Vytvateji
klima, jehoZ nastaveni ovliviiuje rozvoj mésta. Ekonomické sub-
jekty, podnikatelé velci, stfedni i mali, drobni Zivnostnici, inova-
tofi svou ¢innosti zajistuji rozvoj mésta, zejména vybrani aktéri
se vyznamneé podileji i na jeho tizemni sloZce. Vefejny sector ma
zajistovat jeho pozitivni sméfovani.

Popsané skupiny jsou zobrazeny ve schématu % 0BR/426.1,
ktery vyjadfuje matici analjzy vlivu zainteresovanych aktérti a
to ve vztahu k mife jejich angaZovanosti a vlivu, tj. potencialni

schopnosti ovliviiovat déni v izemi. Matice dava jisté voditko, ja-
kym zplisobem je mozné s jednotlivymi aktéry komunikovat, tj.
s kym je nezbytné vést dialog (vysoka mira vlivu + vysoka mira
angazovanosti), koho pribézné informovat (vysoka mira vlivu +
nizka mira angazovanosti), u koho pfipadné dostacuje zajistit spo-
kojenost (nizka mira vlivu + vysoka mira angaZovanosti) a u jaké
skupiny postacuje odpovidat na otazky (nizka mira vlivu + nizka
mira angaZovanosti). — 08r / 426.1

KOMUNIKACE MEZI AKTERY ROZVOJE

Pro podporu rozvoje, jeho harmonizaci, a také minimali-
zaci negativnich externalit a dopadt je dilezita komunikace mezi
aktéry a participace pfi vytvareni spolecnych cilG a vizi mésta.
V ptripadé planovani mésta se hovofi o participativnim planovani,
jehoZ pozitivnich ptikladt v poslednich nékolika letech stale pfi-
byva, jak u mensich tak u rozsahlejsich projekta.

Jednim z format pro diskusi aktéri rozvoje jsou rdzné
diskusni platformy, kulaté stoly, workshopy, at uz k obecnym
spolecenskym tématim, k nastrojim ovliviiujicim rozvoj nebo
konrétnim projekttim mésta nebo soukromych investor. V obdobi
vzniku a inicidlni pfipravy vyznamnych dokumentt ovliviiujicich
rozvoj mésta byla naptiklad zaloZena a aktivné fungovala v letech
2012-2015 diskusni platforma nazvana Metropolitni ozvuéna des-
ka, kde po dobu zhruba 4 let jejtho fungovani byla diskutovana
vybrana rozvojova témata (napf. pro Strategicky plan hl. m. Prahy
a novy tzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan), Prazské sta-
vebni pfedpisy, architektonické soutéZe). Formalné byla externim
poradnim sborem Rady hlavniho mésta Prahy v otazkach rozvoje
mésta, tvorena zhruba péti desitkami odbornika s celé fady obor.

V ramci vzniku Strategického planu hl. m. Prahy probéhla
a stale probiha fada workshopti, at uz mezi zpracovateli a $ir§im
okruhem spolupracovnikd, s nezavislymi odborniky, s méstsky-
mi ¢astmi, zastupci komeréniho sektoru ¢i Sirokou vefejnosti.
Otevienost celého procesu tvorby aktualizace Strategického pla-
nu prispiva k hlubsi integraci aktért do stanoveni zakladnich vizi
rozvoje, ale i k jejich nasledovné angaZovanosti a vynucovani spo-
le¢né stanovenych cilt. Jednim z hlavnich poselstvi vznikajiciho
Strategického planu je zména pfistupu z“byt planovan” na“pla-
nujeme spolec¢né”. Z toho diivodu byl zaloZen participacni nastroj
spolupraze.cz, na kterém vSichni aktéfi mohli a mohou priibézné
pfipominkovat Strategicky plan. K 15. 3. 2016 bylo vypofadano
celkem 1242 ptipominek, z nichZz 365 bylo od méstskych casti
a 877 od zbylych aktéra.

Z jinych prazskych platforem tykajici se zejména odborné
diskuse je moZné zminit namatkou inciativy reSITE, Urban Café,
Inventura urbanismu, Den architektury, v soucasnosti pfipravo-
vané méstské centrum architektury pti IPR Praha, a také castecné
akce s jiz delsi tradici ZaZit mésto jinak ¢i 4 dny v pohybu. Vice
pozornosti by si v§ak zaslouZilo moderovani a iniciovani diskuse



nad rozvojem jak celého podnikatelského klimatu, tak dil¢ich pro-
jektl firem. Vroce 2015 se uskutecnila vefejna debata Bermudsky
trojihelnik? Developefi - ob¢ané - mésto, ktera oteviela disku-
zi mezi soukromymi investory, vefejnym sektorem a obfanskym
sektorem.

V roce 2015 byla na IPR Praha zaloZena kancelaf partici-
pace, ktera zapojuje vefejnost do projektt IPR Praha (revitalizace
vefejnych prostranstvi, revitalizace sidlist, participace celomést-
skych dokumenti), ale také poskytuje metodickou podporu v par-
ticipaci méstskym castem ¢i soukromym investortim v ramci jejich
projektt.

Zapojovani vefejnosti se také tyka rozpoCtu samospravy,
kdy nékolik praZskych méstskych ¢asti zavadi participativni roz-
poctovani. MnoZstvi obcanskych sdruZeni pak funguje jako aktéri
zapojovani vefejnosti do planovani mést, napfiklad v organizova-
ni a facilitovani setkani s obcany, nebo v zapojovani skol do pla-
novani mésta.

VYHODNOCENT NEGATIVNiCH TRENDU A ROZBOR( TEMATU

EKONOMICKE PODMINKY

Vyhledové sniZovani kapitalovych vydaji miZe ohroZo-
vat budouci rozvoj mésta. Pokud nebude mésto u novych pro-
jektd hledét na ekonomickou udrZitelnost, provozni naklady
novych projekti mohou neiimérné zatéZovat rozpocet. Trend
klesajicich kapitalovych vydaji je mozné zvratit zapojenim sou-
kromého kapitalu do novych projekt (PPP projekty).

PfestoZe je Praha nadale atraktivni lokaci pro zahrani¢ni
firmy, jeji konkurenceschopnost vii¢i méstiim v regionu (napfi-
klad Varsava) klesa. Konkurenceschopnost oproti referenénim
evropskym méstim bude nadale klesat, pokud nebude zajisté-
no zlepseni sluzeb pro zahranicni investory, nebude zajisténa
dobra zahrani¢ni dostupnost a nebude podporovana pfiprava
studentd v poptavanych oborech.

Praha ma nedostatek pracovnikii s poptavanou kvalifi-
kaci, ale zaroveii ma problémy se zaméstnavanim specifickych
skupin, jako jsou hendikepovani a matky s détmi. Realizaci
programi zaméfenych na zaméstnavani téchto skupin mizZe byt
tento nedostatek pracovniki minimalizovan.

P¥ibliZovani cen pozemki{ pro méné atraktivni komeréni
vyuziti (napfiklad kancelafe niz§iho standardu) a pro bytovou
vystavbu poukazuje na pfibliZeni komercni hodnoty téchto zpu-
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sobi vyuZiti. Tento trend je pfihodny napfiklad pro opétovnou
konverzi nemovitosti v centru mésta zpét na bydleni.

Pfetrvavajicim problémem v rozvoji mésta je setrvaly
stav prohlubovani degradace transformacnich Gzemi ve vnitf-
nich prstencich mésta. PfestoZe jde o Gzemi velmi atraktivni
z hlediska potencialnich cen nemovitosti % MAPA | 425.2 % MAPA
/ 425.3 i z hlediska mésta, jelikoZ jde o Gzemi dobfe obslouze-
na dopravni i technickou infrastrukturou, tato Gzemi se nedafi
dlouhodobé regenerovat, jak z hlediska existence stavebnich
uzavér, tak z divodu diskutabilnich developerskych zaméri
s obtizné dosaZitelnou shodou mezi aktéry rozvoje. 9 KapITOLA
411 Rozvoj v nékterych transformacnich Gzemich je rovnéz brz-
dén stavajici ekologickou zatézi a roztfisténou vlastnickou
strukturou.

PFirozenou reakci trhu na tuto situaci je zaméfeni se na
rozvoj v méné komplikovanych tzemich, kterymi jsou Gizemf spi-
Se na okraji mésta méné zatiZena problémy spojenymi s dosa-
vadnim vyuZitim Gzemi (pfevazné se jedna o rozvojové plochy)
a s mensim poctem dotCenych aktérd. Komplikované majetko-
pravni vztahy v centralnich ¢astech mésta ovliviiujici moZnost
vystavby v atraktivnich prolukach a transformacnich Gzemich
tedy prispivaji k trendu suburbanizace. Tato situace pak vede
k zatéZovani vefejnych rozpoctl kapitalovymi vydaji na zajis-
téni obCanské vybavenosti a provoznimi vydaji na zajisténi do-
pravni dostupnosti a spravu verejnych prostranstvi a komunika-
ci. Potfeba vy$si miry mobility je rovnéz v podobé externality
zatd7i pro Zivotni prostiedi. — KapitoLa 425

V piipadé pokracovani stavajiciho trendu vystavby byto-
vého i individualniho bydleni na okraji mésta bude mésto Celit
zvySovani nakladi na obsluhu Gzemi nejen z divodu nutnosti
vystavby novych zafizeni obcanské vybavenosti, nové dopravni
a technickeé infrastruktury, ale i p¥i zajistovani vefejné dopravy
a naristani podilu automobilové dopravy na dkor Setrné do-
pravy. Naopak nalezeni moZnosti zastavovani transformacnich
lizemi, zejména s ohledem k €asto komplikovanym vlastnickym
vztahiim, mizZe tento trend zvratit a rozvoj mésta stabilizovat.

I pfes stavajici priklon k historické stavebni tradi-
ci je stale fada projektt realizovana v modernistickém duchu
s nejasné vymezenymi vefejnymi a soukromymi prostranstvimi,
kdy rozlehla verejna prostranstvi budou zatéZovat svou spravou
rozpocet mésta. Tento trend mizZe byt zvracen, pokud budou di-
sledné dodrZovany pfedpisy mésta (napfiklad Prazské stavebni
pfedpisy) a Gzemi bude uZivano co moZna nejicelnéji.

Rozvojovy potencial
Ekonomické podminky

Aktéri v Gzemi

4
2
6

UAP

61

400 N

2016



;

I 400

2016

4 Rozvojovy potencial
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SWOT: ROZVOJOVY POTENCIAL

SILNE STRANKY

(stavajici priznivé charakteristiky Prahy)

410 — POTENCIAL A ZAMERY V (zEMI

velky rozsah transformac¢nich ploch v zastavénych ¢astech
mésta, umoziujici rozvoj koncentrovaného mésta

i méstskeé krajiny

rozvojové rezervy pro zaloZzeni novych plnohodnotnych
méstskych tizemi obslouZenych kolejovymi systémy
hromadné dopravy

stabilizovana kompaktni zastavba uvnitt mésta

420 — EKONOMICKE PODMINKY

oteviené podnikatelské prostfedi, nadprimérna ekonomicka
vykonnost, piiznivé ratingové hodnoceni, podprimérna mira
nezameéstnanosti

vysoky podil uzivani vetfejné dopravy

tradice stavby mésta zaloZena na jasném vymezeni vefejnych
prostranstvi a stavebnich blokd, kde jejich hranici tvoti
prevazné fasady domi

UAP

SLABE STRANKY

(stavajici rizikové a negativni charakteristiky Prahy)
410 — POTENCIAL A ZAMERY V UZEM]

velké mnoZstvi ploch umoZiujicich rozvoj v nezastavéném
tzemi dle stavajici tzemné planovaci dokumentace
nevyjasnéné zavazné podminky a nedokoncéena koncepéni
pfiprava pro vystavbu na vjznamnych transformacnich
plochach, svazujici moZnosti rychlé transformace tzemi
dosavadni nizka mira vyuZivani transformacnich ploch

k novému rozvoji

420 — EKONOMICKE PODMINKY

nizké zastoupeni cyklistické dopravy na poctu vykonanych
cest

stavajici systém nereflektuje skutecné naklady na obsluhu

a idrzbu Gzemi v zavislosti na intenzité jeho vyuZivani a tim
nemotivuje k i¢elnému hospodateni s tizemim

malo rozvinuté vazby spravy mésta a podnikatelskych
struktur, absence komplexniho akceptovaného programu
podpory podnikani nestabilni hospodatska politika a trvajici
velké zadluZeni mésta, chybéjici méstska majetkova strategie
nedostatecna koordinace ekonomickych aktivit Prahy

a Stfedoceského kraje

nerovnovaha mezi nabidkou a poptavkou pracovni sily

na prazském trhu prace (nedostatek fady profesi riizné
kvalitativni irovné)

PRILEZITOSTI

(stavajici a pravdépodobné budouci pfiznivé vnéjsi viivy)
410 — POTENCIAL A ZAMERY Vv UZEMI

zahrani¢ni inspirace pro vytvateni nastroji izemné planovaci
dokumentace sméfujici k usnadnéni vstupu investort do
transformacnich ploch

zdjem investorti o znovuvyuziti devastovanych

a zanedbanych ploch zejména v centru a stfedu mésta
uvolnéni stavebnich uzavér velkych transformacnich tizemi

420 — EKONOMICKE PODMINKY

zajisténi podminek statem pro rozvoj znalostni spolecnosti

v souladu se strategii Evropa 2020; naplnéni nové Regionalni
inovacni strategie hl. m. Prahy

vyuziti finan¢nich zdroji EU k posileni konkurenceschopnosti
Prahy (Opera¢ni program 2014-2020 Praha - p6l rtistu CR)
nardist zajmu nové generace o méstské bydleni a méstsky
zplisob Zivota

OHROZENI
(stavajici a pravdépodobné budouci rizikové

a negativni vnéjsi vlivy)

410 — POTENCIAL A ZAMERY V (UzEMI

trvajici investorsky tlak na vystavbu na volnych plochach
v nezastavéném Gzemi v krajinné zéné mésta

420 — EKONOMICKE PODMINKY

rostouci zajem o suburbanni individualni bydleni ve skupiné
socialné silnych obyvatel

opakovani ekonomické krize/recese znamenajici stagnaci
narodni ekonomiky a zhorSeni fiskalnich moZnosti statu pti
financovani provozu i rozvoje mésta, v¢. nepfiznivych dopadt
na realizaci celostatné vyznamnych investic na jeho tizemi
trvajici mezinarodné vnimané aspekty ohroZujici renomé
Prahy, mj. korupce, byrokracie, netiplna informovanost
investort pfi vstupu na prazsky trh, problémové dopravni
napojeni mésta na evropskeé sité, nejasnost dlouhodobych
zamérll rozvoje

obtiZna majetkova dostupnost ploch pro realizaci méstské
infrastruktury a vysadby zelené

tézko zvladatelny pfiliv osob (pracovni sily) na prazsky trh
prace ve vazhé na jejich kvalifika¢ni pfedpoklady a nékteré
dalsi socialni a ekonomické aspekty



PROBLEMY K RESENI: ROZVOJOVY POTENCIAL

PROBLEMY K RESENT NASTROJI
GzEMNiHO PLANOVANI

410 — POTENCIAL A ZAMERY V (zZEMI

Nedostate¢né vyuzivani izemné planovacich nastrojt pro
nasmeérovani investordl do transformaé¢nich tzemi.
NepruZnost systému tizemniho planovani prodluZuje proces
funkéni a prostorové transformace tzemi.

420 — EKONOMICKE PODMINKY

Komplexni feSeni problematiky suburbanizace a dojizdky

v ramci celé spadové oblasti Prahy.

Soustfedéni nové vystavby do transformacnich zemi a jejich
intenzivni G¢elné vyuzivani.

MIMO KOMPETENCI
(ZEMNIHO PLANOVANI

410 — POTENCIAL A ZAMERY V (zEMI

Chybéjici ekonomické nastroje a nedostatecna politicka
podpora pro upfednostnéni transformacnich ploch pred
vystavbou na nezastavénych plochach.

transformacnich ploch - vybudovani informacni a servisni
zakladny pro usnadnéni vstupu do tzemi.

420 — EKONOMICKE PODMINKY

Naplnovani Regiondlni inovacni strategie jako nastroje riistu
konkurenceschopnosti ekonomické zakladny Prahy.

ZvySeni participace statniho rozpoctu na projektech
narodniho a mezinarodniho vyznamu realizovanych v Praze.
Prijeti a respektovani dlouhodobé stabilizované strategie
rozvoje méstské ekonomiky, vytvofené na zakladné konsenzu
rozhodujicich zainteresovanych partnera.

Chybéjici analyza nakladl na spravu vefejnych prostranstvi
a zajistovani funkcénosti tizemi.

Chybéjici analyza dopadil individualni automobilové dopravy
na ekonomiku mésta véetné zohlednovani externalit,
ekonomického potencialu ploch vyhrazenych k dopravé

a zahrnuti celé spadové oblasti Prahy.

Chybéjici analyza nakladl na obsluhu tzemi vefejnou
dopravou.

Chybéjici analyza ekonomického potencialu proluk,
transformacnich a rozvojovych Gzemi, vyhodnoceni
nakladd, pfinost a externalit pro vefejny i soukromy sektor
u potencialni vystavby na vymezenjch tzemich.

Chybéjici analyza pozitivnich externalit méstského prostfedi
a vliv intenzity mésta na produktivitu.

Nejasna pravidla pro prodej méstskych pozemk a nakladani
s ostatnim majetkem mésta.

Hledani racionalnich zdroji financovani vefejnych investic

a aktivit (v¢. ovéfeni formy PPP).

Vysoka intenzita dojizdky do zaméstnani - silné proudy
denni dojiZzdky do zaméstnani uvnitf mésta i ptes jeho
hranice, vysoké naroky na vefejnou dopravu a uli¢ni sit.

Zpracovani variantnich opatfeni reagujicich na mozny
zvyseny nartst zahrani¢nich pracovniki na prazském trhu
prace.

Mala aktivita nékterych rozhodujicich subjektt pii feSeni
ristu problémt v profesni, vzdélanostni a oborové struktufe
novych pracovnich sil a poptavce po nich.

Rozvojovy potencial
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ODKAZY NA JEVY UAP

(seznam jevil, které se tykaji dané kapitoly)

410 / POTENCIAL A ZAMERY Vv UZEMI

Cislo
A0O01
A004

A117
A119/10
A118
A118/03
A118/04

Nazev

Zastavéné zemi

Plochy k obnové nebo opétovnému vyuZziti
znehodnoceného Gzemi

Zastavitelna plocha

Soucasny stav vyuZiti tzemi

Jiné zameéry

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi
Vybrana UR

420 [ PRINCIPY ROZVOJE

Cislo
A119/07
A119/08
A119/09

B0OO1
B001/01
B001/02
B001/03
B001/04
B001/05
B001/06
B001/07
B001/08

B00O2
B002/01

B003

B0O0O4

B0OO5

B0O7
B0O7/01
B007/02
B007/03
B0O07/04
B007/05
B007/06
B0O7/07

B0OOS8
B0O08/01
B008/02
B008/03
B008/04

B0O0O9
B009/01
B009/02

UAP

Nazev

Uroveti cen stavebnich pozemki
Vlastnické poméry

Uroven najmi kancelaiskych ploch

Vyvoj poctu obyvatel

Pocet obyvatel pfi s¢itani lidu

Pocet bydlicich obyvatel

Pfirozeny prirtistek

Pocet Zivé narozenych

Pocet zemfelych

Saldo migrace

Pocet pfistéhovaljch

Pocet vystéhovalych

Podil obyvatel ve véku 0 az 14 let (%)
Podil obyvatel ve véku 15 aZ 64 let (%)
Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%)
Podil osob se zakladnim vzdélanim (%)
Podil osob s vysokoskolskym vzdélanim (%)
Ekonomicka aktivita podle odvétvi

Pocet zaméstnanych osob podle odvétvi
Pocet zaméstnanych Zen podle odvétvi
Pocet zaméstnanych muza podle odvétvi
Pocet ekonomicky aktivnich

Podil ekonomicky aktivnich v priméru (%)
Podil ekonomicky aktivnich v sekundéru (%)
Podil ekonomicky aktivnich v terciéru (%)
Mira nezaméstnanosti

Mira (obecné) nezaméstnanosti (%)

Mira (registrované) nezaméstnanosti (%)
Pocet uchazec¢t o zaméstnani

Pocet volnych pracovnich mist

Vyjizdéjici do zaméstnani a Skol
Vyjizdéjici do zaméstnani

Vyjizdéjici do skol

BO10
B010/01
B010/02

B037

B037/01
B037/02
B037/03
B037/04
B037/05
B037/06

DojiZzdé&jici do zaméstnani a Skol

Dojizdéjici do zaméstnani

Dojizdéjici do kol

Dalsi dostupné informace, tykajici se naptiklad
demografie, ekonomickych aktivit, bydleni,
rekreace, uspokojovani socialnich potteb

a Zivotniho prostiedi

Pocet ekonomickych subjektti

Hruby domaci produkt

Tvorba hrubého fixniho kapitalu

Hruba pfidana hodnota podle odvétvi (podil v %)
Hruba pfidana hodnota podle odvétvi (v mil. K¢)
Rozpocet hlavniho mésta Prahy

(skute¢né plnéni k 31.12.)

ODKAZY NA VYKRESY

(seznam vykrest, které se tykaji dané kapitoly)

Cislo  Nazev
1130  Problémy v Gizemi

410 / POTENCIAL A ZAMERY Vv (ZEMI
Cislo  Ndzev
033 Sirsivztahy
330  VyuZiti tzemi
415  Zaméry na provedeni zmén v Gizemi
910  Limity vyuZiti Gzemi

420 [ PRINCIPY ROZVOJE
Cislo  Ndzev

421 Vlastnické poméry

ODKAZY NA INDIKATORY

(seznam indikatort, které se tykaji dané kapitoly)

Cislo
41

Nazev
Hustota obyvatel

410 / POTENCIAL A ZAMERY Vv (zEMI

Cislo
33
37

Nazev
Rozloha transformacnich Gzemi
Typy vyuZiti tzemi

420 [ PRINCIPY ROZVOJE

Cislo
1

~N O W N

46
52
53

138
139
140
141
142
143

155
156
157
164

165

Nazev

Hruby domaci produkt na obyvatele v parité kupni
sily

Cisty disponibilni dfichod doméacnosti na obyvatele
Saldo rozpoctii hl. m. Prahy

Podil HDP Prahy na CR

Zameéstnani v narodnim hospodaftstvi

Primeérnd hruba mési¢ni mzda zaméstnanci

v civilnim sektoru

Podil obyvatel v jednotlivych prstencich mésta
Pocet dojizdéjicich za praci ze Stfedoceského kraje
Podil vyjiZzdéjicich za praci do jiného kraje

a ekonomicky aktivnich

Pocet trvale bydlicich obyvatel

Primérny vék

Nadéje doZiti Zen

Nadéje dozZiti muzi

Obecna mira nezameéstnanosti

Pocet uchazecti o zaméstnani - osob zdravotné
postiZzenych

Volebni Gcast ve volbach do zastupitelstev obci
Podil Zen z celkového poctu zvolenych zastupitelil
Pocet obyvatel na 1 nestatni neziskovou organizaci
Pocet vyjizdéjicich osob za praci

do Stfedoceského kraje

Celkovy pocet zaméstnanych (dle metodiky ESA 95)
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