2.16 UZEMNE PLANOVACIi PRIPRAVA

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ze dne 14. bfezna 2006
definuje jako nastroje uzemniho planovani mj. uzemné planovaci dokumentaci (UPD) a uzemné planovaci
podklady (UPP).

Uzemné planovaci podklady dle § 25 zakona tvofi izemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuiji
stav a vyvoj uzemi, a uzemni studie, které ovéiuji moznosti a podminky zmén v uzemi; slouzi jako podklad
k pofizovani politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani
v uzemi.

Uzemné planovaci dokumentaci tvofi zasady Uzemniho rozvoje (ZUR), tzemni plan (UP) a regulaéni plan
(RP).

2.16.1 HISTORIE UZEMNIHO PLANOVANI V PRAZE

NejstarSim planované zaloZzenym celkem v Praze je Havelské mésto ze 13. stoleti. NejvyznamnéjSim
urbanistickym pocinem stfedovéku bylo zalozeni Nového Mésta prazského Karlem IV. v roce 1348, které
svym rozsahem dostacovalo az do 19. stoleti.

Rychly rust Prahy na pocatku 19. stoleti si vynutil vznik prvnich regulacnich plani. V roce 1817 byl schvalen
plan parcelace pro uzemi Spitalského pole (Karlin) s pravidelnou pravouhlou uliéni siti.

Velky rozvoj v druhé poloviné 19. stol. zasahl i do historického jadra mésta, kde byly pfipraveny z divodu
zlepSeni hygienickych a protipozarnich pomérd tzv. asanacni obvody a schvalenim asana¢niho zakona
(1893) mohla probéhnout i pfestavba uzemi Josefova (byvalé Zidovské mésto) v€etné jeho okoli.

Prvni impulsy k vypracovani jednotného regulaéniho planu Prahy se objevily jiz ve druhé poloviné 19. stoleti.
Vroce 1873 byl méstské radé predloZzen tzv. Pamétni spis stran upraveni arozsifeni kralovského
hlavniho mésta Prahy, pfipraveny Svazem inzenyrd a architektd pod vedenim Josefa Schulze. Spis byl
v8ak prazskou méstskou radou zasadné odmitnut.

Za prvni celkovy urbanisticky plan Prahy Ize povazovat tzv. Plan polohy, vypracovany v roce 1889 jako
podklad pro feSeni kanalizagniho systému, ktery zahrnoval prakticky celé tehdejSi zastavéné Guzemi véetné
pfedmésti a zabyval se i budouci zastavbou.

V roce 1920 byla zfizena Statni regulacni komise pro hlavni mésto Prahu s okolim. Jejim smyslem bylo
zaruCit jednotny stavebni vyvoj Prahy a okoli a pfipravit a opatfit pfehledny plan regulaéni a zastavovaci.
Statni regulacni komise kromé pofizeni mapovych podkladu vypisovala fadu soutézi na jednotlivé méstské
sektory. Dil€i regulaéni plany ovlivnily zaloZeni nékolika zahradnich pfedmésti: Ofechovka, Spofilov,
Zahradni Mésto, Hanspaulka ¢i Barrandov. NejvyznamnéjSi realizaci byla vystavba Dejvic od roku 1921
podle planu ze soutéze z roku 1920 na regulaci Letné a okoli Hradu od Antonina Engela.

Po druhé svétové valce vznikly v letech 1947, 1953 a 1964 prvni smérné tizemni plany. VV 60. a 70. letech
20. stoleti bylo v Praze zpracovano mnoho podrobnych uzemnich plant, prevazné pro nové sidlistni celky.
Na zakladé soutéZi vznikly plany a nasledné byla realizovana zastavba Pankracké plané, podobné vznikla
sidlisté Pankrac, Prosek, Kobylisy, Dablice, Bohnice, Jizni Mésto a Jihozapadni Mé&sto. Smérné Uzemni
plany z let 1976 a 1986 stabilizovaly rozsah Uzemi mésta a v duchu funkéniho zénovani i jednotlivé zény
mésta s odpovidajicim zazemim a zaji$ténou dopravni a technickou infrastrukturou. Uzemni plan z roku
1986 Ize povazovat za vychozi koncepci, na niZz novodobé Uzemni plany do jisté miry navazaly.

Vzhledem k novym hospodarsko-politickym podminkam po roce 1989 bylo nutno vytvofit plan novy. Vznikal
postupné v nékolika krocich od roku 1991 do roku 1999. Obdobi do schvaleni prvniho polistopadového
uzemniho planu Prahy preklenul pfechodny dokument, tzv. Plan stabilizovanych Gzemi z roku 1994, ktery
vymezoval uzemi, kde je mozné rozhodovat, aniz by byl narusen prostor pro vznik novych koncepci mésta.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy byl schvalen v roce 1999 s G&innosti od roku 2000. Tento plan
v revidované podobé tzv. zmény Z 1000/00 z roku 2006, vyhlasené opatfenim obecné povahy v roce 2008
a po prechodném zruSeni NejvysSim spravnim soudem a opétovné schvalené Zastupitelstvem hl. m. Prahy
vroce 2009 plati dodnes. V roce 2000 byl Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy pfijat historicky prvni
Strategicky plan hl. m. Prahy.
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Od roku 2007 je pfiprava rozvoje mésta vedena podle nového stavebniho zakona. Jako prvni byly pofizeny
Uzemné analytické podklady pro kraj Hlavni mésto Praha (2007) a v roce 2008 podstatné rozsifeny a
projednany jako dokument pro droven kraje i obce. Navazalo pofizeni krajské dokumentace Zasady
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy vroce 2009. Soubézné bylo zapocato s pracemi na novém uzemnim
planu. Zadani bylo schvaleno v roce 2007, v roce 2009 byl koncept nového Uzemniho planu predlozen
k vefejnému projednani. Na podzim roku 2007 zapocaly prace na Management Planu historického jadra
Prahy, v anoru 2009 byl dokument zaslan Vyboru pro svétové dédictvi UNESCO k vyjadfeni.

Obr. Uzemni plén 1986
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Obr. Plan stabilizovanych uzemi 1994 — vyrez

Zdroj: URM

2.16.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE HL. M. PRAHY

Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) stanovi zakladni poZadavky na uéelné a hospodarné usporadani Uzemi
Prahy jako kraje, pfedevSim vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich
vyuziti. Definuji vychodiska pro zpracovani podrobnéjSich uzemné planovacich dokumentaci, pfedevsim
uzemniho planu.

Zasady uzemniho rozvoje jsou zpracovavany na pokyn pofizovatele, Magistratu hlavniho mésta Prahy -
Odboru uzemniho planu, na zakladé stavebniho zakona ve smyslu § 187. Zpracovatelem Zasad uzemniho
rozvoje hl. m. Prahy je Utvar rozvoje hl. m. Prahy.

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim Cislo 11/52 ze dne 29. 11. 2007 schvalilo navrh zadani
Zasad Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy. Navrh ZUR hl. m. Prahy byl vystaven pfi spole¢ném jednani
k nahlédnuti od 3. 3. 2008 do 2. 4. 2008, kdy se k tomuto navrhu mohly vyjadfit dotéené organy, méstské
Casti, StfedoCesky kraj a sousedni obce. Dne 17. 3. 2008 se uskutecnilo spole¢né jednani. Podle zavéru
z tohoto spoleéného jednani byl navrh ZUR hl. m. Prahy dopInén a pfedloZen Ministerstvu pro mistni rozvoj
CR k posouzeni, které k nému vydalo kladné stanovisko. Vefejné projednani opatfeni obecné povahy,
kterym se vydavaji ZUR pro hl. m. Prahu bylo vystaveno k nahlédnuti od 18. 2. 2009 do 6. 4. 2009 véetné.
Vefejné projednani se konalo 2. 4. 2009. Pfipominky a namitky bylo mozné uplatnit ke dni 6. 4. 2009. Na
zakladé doslych pfipominek a namitek byly provedeny drobné Upravy navrhu, které si nevyzadaly opakované
vefejné projednani, a proto mohl byt proces pofizeni ZUR hl. m. Prahy dokonéen jejich projednanim
v Zastupitelstvu hl. m. Prahy. Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy byly vydany opatfenim obecné povahy
€. 8/2009 usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 23/59 ze dne 17. 12. 2009.

Rozsudkem Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 20. 5. 2010, €. j. 8 Ao 2/2010 - 644 bylo Opatfeni obecné
povahy €. 8/2009 zruseno v ¢asti textového i grafického vymezeni ploch a koridor( vefejné prospésné stavby
uvedené v ¢asti 10.1.1. jako stavba Cislo Z/502 s oznalenim ,Prazsky okruh (SOKP), usek Ruzyné —
Brezinéves®, ato dnem vyhlaSeni tohoto rozsudku. V €asti 5.1.2.1. opatfeni obecné povahy s oznacenim

,Prazsky okruh (Silni¢ni okruh kolem Prahy)* se timto rozhodnutim vypousti v prvnim odstavci véta ,Usek
Brezinéves - Ruzyné je veden pfes Suchdol.

Rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 27. 1. 2011, €. j. 7 Ao 7/2010-133 bylo Opatfeni obecné
povahy €. 8/2009 zruSeno v ¢asti textového i grafického vymezeni ploch a koridor( vefejné prospésné stavby
uvedené v ¢asti 10.1.1. jako stavba Cislo Z/503 s oznacenim ,Prazsky okruh (SOKP), usek Béchovice — D1“
a stavba €islo Z/500 s oznacenim ,Prazsky okruh (SOKP), usek Bfezinéves — Horni PocCernice®, a to dnem
vyhlaseni tohoto rozsudku. V €asti 5.1.2.1. opatfeni obecné povahy s oznacenim ,Prazsky okruh (Silni¢ni
okruh kolem Prahy)“ se vypousti v prvnim odstavci véta ,Na jihovychodé hl. m. Prahy prochazi uzemim mezi
Kolovraty a Ri¢any, vychodné od Uhfin&vsi a Dub&e, v iseku od Bé&chovic po Horni Podernice respektuje
zprovoznény Usek, dale vede vychodné od Satalic a Vinofe, kde se staci na zapad kjiznimu okraji
Bfezinévsi“.

Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, &. j. 6 Ao 6/2010-103 byla v Opatfeni obecné
povahy €. 8/2009 zruSena v textové Casti ¢ast 5.3.1. Mezinarodni letisté Praha — Ruzyné a ¢ast 4.4.1. Oblast
zasazena provozem letist€ Ruzyné (SL/1), v grafické Casti ve vykresech €. 1 a 2 zobrazeni odpovidajici

zavaznym jevim ,Mezinarodni leti§té Ruzyné“ a ,Oblast zasaZzena provozem letis§té SL/1 Ruzyné“, ato
dnem vyhlaSeni tohoto rozsudku.

Rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 8. 9. 2011, €. j. 9 Ao 4/2011-77 byly v Opatfeni obecné
povahy ¢&. 8/2009 zruseny v ¢asti textového i grafického vymezeni ploch a koridorl vefejné prospésné stavby
uvedené v Casti 10.1.1. jako stavba C&islo Z/507 oznacena ,VRT Praha — Brno — Rakousko®; v textové &asti
bod 4.6. — Trasa VRT v oblasti Natury — Horni Pocernice — Jih (SZ) a v grafické &asti v zobrazeni
odpovidajici zavaznému jevu ,SZ Trasa VRT v oblasti Natury — Horni Pocernice — Jih“ ve vykresu ¢&. 1;
v Gasti 5.2.6.1. oznadené jako ,Koridor vysokorychlostni traté Praha — Brno — hranice CR (Wien/Bratislava)®,
kde se vypousti odstavec ,Vymezeni: Samostatny koridor VRT bude zaustén do vychodu do Zelezniéni
stanice Praha — Béchovice, odkud vede severovychodnim smérem k hranici hl. m. Prahy do soubé&hu
s dalnici D11. Mezi Zelezniénimi stanicemi Praha - Bé&chovice a Praha - hlavni nadrazi se bude vyuZivat
spole¢ny koridor s Zelezni¢ni trati Praha Kolin®.

V souladu s § 42 odst. 1 stavebniho zakona krajsky urad predlozil Zastupitelstvu hl. m. Prahy zpravu o jejich
uplatfiovani v uplynulém obdobi. Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvalilo Zpravu o uplatfiovani ZUR hl. m.
Prahy usnesenim &. 10/77 dne 4. 11. 2011. Soucasti této zpravy byly i pozadavky a podminky pro
zpracovani navrhu aktualizace Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy. Na z&kladé této zpravy je od konce

roku 2011 zpracovavana Aktualizace ZUR hl. m. Prahy.

Zasady Uzemniho rozvoje obsahuiji 3 &asti: Vyrok, ktery predstavuje zavaznou &ast ZUR, Odlvodnéni Zasad
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, které podrobnéji vysvétluje navrzené feSeni, a Vyhodnoceni vlivu ZUR na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyrok stanovuje predevSim Priority Uzemniho planovani hl. m. Prahy, které dale rozsifuje v Obecnych
zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy. Obecné zasady zhodnocuji vyjimeéné postaveni hlavniho mésta
Ceské republiky, které je pfirozenym centrem Prazského regionu a vyznamnym evropskym méstem. Tyto
zasady jsou zalozeny na predpokladaném demografickém vyvoji, potvrzuji historické, kulturni, pfirodni
a civilizacni hodnoty mésta a definuji zakladni urbanistickou koncepci, ktera by méla byt rozpracovana
v novém uzemnim planu hl. m. Prahy. Z téchto obecnych zasad, které formuluji pfedstavu o budouci podobé
Prahy, vychazi nasledujici vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti nadmistniho
a celoméstského vyznamu stejné jako zpfesnéni ploch a koridorl vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje
CR 2008 (schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009), tykajicich se dopravni a technické
infrastruktury a Uzemniho systému ekologické stability. Nedilnou souéasti ZUR je upfesnéni Gzemnich
podminek koncepce ochrany arozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot, stanoveni cilovych
charakteristik krajiny, vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospé&Snych opatieni a ostatnich
pozadavku podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Textova Cast vyroku obsahuje 16 kapitol. Jednotlivé kapitoly postupuji od priorit Uzemniho planovani
hl. m. Prahy, pfes obecné zasady uzemniho rozvoje, po stanoveni poZadavkd nadmistniho vyznamu na
koordinaci uzemné planovacich €innosti pro vymezené &asti hl. m. Prahy.

Graficka ¢ast vyroku zahrnuje celkem 7 vykrest v méfitku 1 : 100 000.
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Obr. ZUR hl. m. Prahy - Viykres usporadani kraje hl. m. Praha
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Zdroj: URM, 2009

Odlivodnéni Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy podrobnéji zdtvodriuje jednotlivé kapitoly obsazené ve
Vyroku a doplfiuje dvé samostatné kapitoly, které se zabyvaji $ir§imi vztahy a zabory zemédélského pudniho
fondu (ZPF) a pozemkui uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL). Obsahuje i popis postupu pofizeni ZUR
a vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008. Graficka &ast odGvodnéni obsahuje
Koordinaéni vykres v méFitku 1 : 50 000, vykres Celkové zasady uspofadani kraje - hl. m. Praha a vykres
zaboru ZPF a PUPFL, oba v méFitku 1 : 100 000 a dva vykresy SirSich vztaht v méFitku 1 : 500 000.

Vyhodnoceni vlivu ZUR na udrzitelny rozvoj Uzemi je zpracovano v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
ustanovenimi zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni a zakona
€. 114/1992 Sb., oochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Jeho soucasti je samostatna pfiloha
Vyhodnoceni vlivu koncepce ZUR hl. m. Prahy na ptadi oblasti a evropsky vyznamné lokality v soustavé
NATURA 2000.
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Obr. ZUR hl. m. Prahy - Viykres Sirsich vztahi
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Vyvoj od r. 2010

Od zpracovani UAP hl. m. Prahy 2010 se odehraly nasledujici zasadni udalosti tykajici se zasad Uzemniho
rozvoje:
e TFi nové rozsudky Nejvyssiho spravniho soudu zruSily dil&i c':?sti ZUR.
e Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvalilo Zpravu o uplathovani ZUR hl. m. Prahy usnesenim €. 10/77 dne
4.11. 2011.
e Bylo zahéajeno zpracovani Aktualizace ZUR hl. m. Prahy.
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2.16.3 UZEMNIi PLAN SIDELNIHO UTVARU HL. M. PRAHY

Uzemni plan je hlavnim dokumentem koordinujicim Gzemni rozvoj v Praze. Definuje zejména funkéni vyuziti
uzemi, prostorovou regulaci (ij. intenzitu zastavby a podil zelené), vymezuje vefejné prospésné stavby, fesi
dopravni ¢&i technickou infrastrukturu a dalSi systémy. Je zpracovan pro celé Uzemi hlavniho mésta a je
zavazny pro rozhodovani v Uzemi.

Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) byl schvalen usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy
€. 10/05 ze dne 9. 9. 1999. Zavazna C€ast Uzemniho planu je stanovena obecné zavaznou vyhlaskou
hl. m. Prahy &. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy,
schvalenou usnesenim ¢. 1156 Rady Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 26. 10. 1999, s ucinnosti od
1. 1. 2000, aktualizovanou vyhlaskami hl. m. Prahy ¢&. 10/2001, 27/2001, 21/2002, 30/2002, 8/2003, 3/2004,
7/2004, 6/2005, 17/2005, 24/2005, 6/2006, 15/2006, 23/2006 a dale vydanymi opatfenimi obecné povahy
¢. 1/2008, 2/2008, 3/2008, 4/2008, 5/2009, 6/2009, 7/2009, 8/2009, 9/2010, 10/2010, 11/2010, 12/2010,
13/2011, 14/2011, 15/2011, 16/2011, 17/2011, 18/2011 a 19/2011.

Zména Z 1000/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (tzv. revize), kterd& ménila metodiku
uzemniho planu, byla schvalena usnesenim &. 40/14 Zastupitelstva hl. m. Prahy dne 14. 9. 2006. Vydana
byla opatfenim obecné povahy €. 1/2008, na zakladé usneseni ZHMP &. 18/51 ze dne 19. 6. 2008,
s ucinnosti od 10. 7. 2008. Na zakladé rozsudku NejvysSiho spravniho soudu €. j. 9 Ao 2/2008 — 62 ze dne
30. 10. 2008 o zruseni Opatfeni obecné povahy €. 1/2008 platil uzemni plan v dobé od 30. 10. 2008 do
12. 11. 2009 v podobé pred revizi - zménou Z 1000/00. Opatfenim obecné povahy &. 06/2009, o vydani
zmény Z 1000/00 UP SU hl. m. Prahy, na zakladé usneseni ZHMP &. 30/86 ze dne 22. 10. 2009 s G&innosti
od 12. 11. 2009, byla zména Z 1000/00 znovu vydana.

Rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu €. j. 9 Ao 4/2009 - 111 ze dne 7. 1. 2010 byla zruSena ¢ast vydané
zmény Z1000/00 uzemniho planu, a to veSkeré zmény provedené napadenym opatfenim obecné povahy €.
6/2009 hl. m. Prahy na frase silniéniho okruhu kolem Prahy v useku Ruzyné — Brfezinéves (tzn.
severozapadni &ast okruhu). V pfedmétném Uzemi byl pro rozhodovani v Gzemi platny Uzemni plan
sidelniho utvaru hl. m. Prahy se vSemi pofizenymi zménami s vyjimkou zmény Z1000/00.

Rozsudky NejvyssSiho spravniho soudu €. j. 8 Ao 2/2010 — 644 ze dne 20. 5. 2010, €. j. 7 Ao 7/2010-133 ze
dne 27. 1. 2011, €. j. 6 Ao 6/2010-103 ze dne 2. 2. 2011 a €. j. 9 Ao 4/2011-77 dne 8. 9. 2011 bylo opatfeni
obecné povahy ¢. 8/2009, kterym byly vydany Zasady uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy zruseno
v Castech textového i grafického vymezeni uvedenych v pfedchozi kapitole. V uzemi dotéeném rozsudkem
je nutno aplikovat ustanoveni stavebniho zakona § 54, odst. (5), z néhoz vyplyva, Zze do doby, nez obec
uvede do souladu Uzemni plan s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR), nelze rozhodovat
podle ¢asti uzemniho planu, které jsou s touto dokumentaci v rozporu.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy stanovuje zejména urbanistickou koncepci, podminky vyuZiti
a regulativy prostorového usporadani tzemi hl. m. Prahy, vyjadiené v hlavnim vykresu Uzemniho planu
(vykres €. 4 - Plan vyuziti ploch) a uvedené v pfiloze €. 1 opatfeni obecné povahy. Verejné prospésné stavby
jsou vymezeny v pfiloze €. 2, pofizené zmény Uuzemniho planu jsou popsany v pfiloze €. 3 a zruSené Casti
uzemniho planu v pfiloze €. 4.

Zakladni méfitko UP SU HMP je 1 : 10 000.

Uzemi mésta je uzemnim planem rozdé&leno na polyfunkéni Uzemi (napf. obytna asmi$ena Gzemi)
a na monofunkéni plochy, zahrnujici mj. vefejné vybaveni, dopravu, technické vybaveni i zelen (viz
legenda). Pro funkéni plochy (plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti) je uréeno funkéni vyuziti, doplrikové
funkéni vyuziti a vyjimecné pfipustné funkéni vyuziti.

V rozvojovych a transformacnich Uzemich je zpravidla stanovena mira vyuziti Uzemi (intenzita zastavby)
definovana kédem miry vyuziti uzemi. Ten se sklada ze smérného koeficientu podlaznich ploch a koeficientu
zelené a informativni podlaznosti a koeficientu zastavéné plochy.

Obr. Uzemni plén sidelniho utvaru hl. m. Prahy — Plén vyuZiti ploch

Zdroj: URM, 2012

V souladu srozdélenim obsahu uzemné planovaci dokumentace na cast zavaznou asmérnou
(dle stavebniho z&kona platného v dobé pofizeni Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy) existuji dvé
procedury pro provedeni aktualizaci Uzemniho planu.

Pfedmétem zmény Uzemné planovaci dokumentace jsou veskeré zasahy tykajici se zavaznych Casti
uzemné planovaci dokumentace, napf. zmény funkéniho vyuziti uzemi, vétSina zmén hranic ploch funkéniho
vyuziti Uzemi, zmény vyhlasky, zmény vefejné prospésnych staveb atd. Zmény jsou schvalovany obdobnym
(mirné zjednodusenym) postupem, jakym je schvalovana Uzemné planovaci dokumentace. Pro nékteré
zmény je zpracovavano i vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi. Zmény Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy jsou schvalovany Zastupitelstvem hl. m. Prahy.

Dne 28. 2. 2008 schvalilo Zastupitelstvo hl. m. Prahy usnesenim ¢&. 14/31 ukon&eni sbéru podnétli na
pofizeni zmén Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy do$lych pofizovateli do 31. 3. 2008
prostfednictvim jednotlivych méstskych €asti. V sou€asné dobé jsou vyjimecné pofizovany tzv. celoméstsky
vyznamné zmény v samostatném reZimu pofizovani.

Od 1. 1. 2000, tj. od data platnosti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, do konce roku 2011, bylo
vydano celkem 587 zmén Uzemniho planu.

Upravou UP SU HMP se rozumi zasahy do smérnych &asti tzemné planovaci dokumentace. O provedeni
Uprav rozhoduje pofizovatel uzemné planovaci dokumentace ve spolupraci se zpracovatelem a s ohledem
na pfislusnou méstskou &ast. V piipadé Uzemniho planu hl. m. Prahy se Upravy tykaji dvou okruhd: Upravy
smérnych hranic funkéniho vymezeni Uzemi v ramci kategorii obytna Uzemi, smiSena uzemi &i zelen
a uprava smérnych prvkd specidlnich funkci (napf. Uprava miry vyuZiti Gzemi). Upravy jsou provadény
pribézné a nejsou pfedmétem schvalovani volenymi organy samospravy. Postup pfi pofizeni Uprav je
stanoven v pfiloze A. Odtvodnéni Opatfeni obecné povahy €. 6/2009.

Od 1. 1. 2000, tj. od data platnosti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, do konce roku 2011, bylo
schvaleno celkem 620 Uprav.
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Obr. Vyrez z vykresu Uzemniho planu SU hl. m. Prahy é. 4 - Plan vyuziti ploch
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Zdroj: URM, 2012
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Obr. Legenda vykresu Uzemniho pldanu SU hl. m. Prahy &. 4 — Pldn vyuziti ploch
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Uzemné planovaci pfiprava

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy definuje také tzv. velka rozvojova tzemi (VRU), kde je tfeba
celkovou koncepci Uzemi provéfit podrobné&jSi uzemné planovaci dokumentaci nebo uzemné planovacim
podkladem. Podle vyhlasky €. 33/1999 Sb. hl. m. Prahy, o stavebni uzavére ve velkych rozvojovych Gzemich
Prahy, ve znéni pozdé&j$ich predpist, plati pro VRU stavebni uzavéra do doby schvaleni podrobng&jsi
uzemné planovaci dokumentace nebo pofizeni a projednani tzemné planovaciho podkladu pro cely rozsah
velkého rozvojového Uzemi nebo jeho ucelenou €ast, vymezenou pofizovatelem schvaleného uzemniho

planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy.

Kromé& VRU definuje Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy rovnéz tzv. podminénost staveb.
Podminénost staveb je zavazny regulativ, ktery vymezuje podminky, bez jejichz splnéni neni mozny rozvoj,
vystavba Ci vyuzivani vymezeného uUzemi nebo realizace konkrétni uvedené stavby. V souCasné dobé je
v Praze 11 Uzemi zasazenych podminénosti staveb, pfipadné vydani celoméstsky vyznamnych zmén

uzemniho planu by znamenalo zna¢né rozSifeni poctu téchto uzemi (viz obr. Pfehled lokalit zasazenych
podminénosti staveb)

STAVEBNi UZAVERY

Kromé stavebnich uzavér ve velkych rozvojovych uzemich plati v Praze i dalSi stavebni uzavéry, které
nejsou vyhlaseny uzemnim planem. Byly vydany, aby byla zachovana moznost realizovat celoméstsky
vyznamné projekty (stavby dopravni a technické infrastruktury), pfipadné& za daldimi ucely, které jsou
specifikovany pro jednotlivé vydané stavebni uzaveéry.

Zakaz stavebni €innosti v Uzemi neni vétSinou absolutni a v ur€itych pfipadech existuje moznost udélit
vyjimku ze stavebni uzaveéry. O povoleni vyjimek rozhoduje Rada hlavniho mésta Prahy, agendu s tim
spojenou vyfizuje Odbor stavebni MHMP.

Obr. Prehled velkych rozvojovych tzemi a stavebnich uzavér

l:l Stavebni uzavéra pro Velka rozvojova uzemi (VRU)

|:| Stavebni uzavéra pro trasy méstské kolejové dopravy

D Stavebni uzavéra pro nadfazenou komunikaéni sit hl. m. Prahy
- Stavebni uzavéra pro silni¢ni okruh ve varianté JVD

:l Vybrané ostatni stavebni uzavéry

Zdroj: URM, 2012
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Uzemné planovaci pfiprava

Obr. Prehled lokalit zasazenych podminénosti staveb

Zdroj: URM, 2012

Vyvoj od r. 2010

Od zpracovani UAP hl. m. Prahy 2010 se odehraly nasledujici zasadni udalosti tykajici se Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy:

e V souvislosti s rozsudky Nejvyssiho spravniho soudu nelze ve vybranych lokalitach rozhodovat
podle €asti uzemniho planu, které jsou v rozporu se zrudenymi &astmi Zasad uzemniho rozvoje
hl. m. Prahy.

e Opatifenimi obecné povahy €. 12/2010 az 19/2011 byly vydany zmeény viny 06 az 07 uzemniho
planu.

e Od zacatku roku 2010 do konce roku 2011 bylo vydano celkem 173 zmén Uzemniho planu o rozloze
1069,5 ha (od dubna 2010, tedy od stavu zaznamenaného v UAP 2010 je to pouze 64 zmén
o rozloze 931,9 ha).

¢ Rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 22. 12. 2011, €. j. 8 Ao 6/2011 — 87 se Opatreni
obecné povahy €. 9/2010 — zmény viny 07 a navrh zmény Z 1190/06 uzemniho planu hl. m. Prahy,
v ¢asti zmény Z 1201/07, schvalené usnesenim zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 35/38 dne 26. 3. 2010,
zruSuje dnem vyhlaseni tohoto rozsudku.

e Od zacatku roku 2010 do konce roku 2011 bylo provedeno celkem 133 Uprav Uzemniho planu
o rozloze 127,6 ha (od dubna 2010, tedy od stavu zaznamenaného v UAP 2010 je to pouze 113
uprav o rozloze 114,5 ha).

Podet provedenych Uprav UP byl setrvaly na poétu cca 70 roéné.

Od zacatku roku 2010 do konce roku 2011 znamenaly mény a Upravy znamenaly bilanéni narlst cca
29 200 obyvatel v cca 11 700 bytech (od dubna 2010, tedy od stavu zaznamenaného v UAP 2010
cca 22 600 obyvatel v cca 9 200 bytech).

e Zmény a Upravy znamenaly bilanéni narust cca 6 900 pracovnich prilezitosti (prakticky stejné od
zacatku roku 2010 i od dubna 2010 do konce roku 2011).

e Ve zménach uzemniho planu nadale previada zajem o uzemi uréené pro bydleni, nejvétsi poklesy
jsou patrné u uzemi zemédeélskych. Velka dynamika trva uzmén zelené, celkova bilance vSak
zUstava pfiblizné vyrovnana.

o Dale se projevuje trend pfemény rekreacnich Uzemi na obytna, ale zejména Uzemi vefejného
vybaveni ve prospéch uzemi obytnych.

2.16.4 NOVY UZEMNIi PLAN HL. M. PRAHY

Vzhledem k tomu, Ze v roce 2007 vstoupil v platnost novy stavebni zakon, a s ohledem na skute¢nost, Zze
nové uzemni plany jsou v Praze jiz po dlouhou dobu pofizovany zhruba v desetiletém cyklu, a dale Ze
v Praze doslo v poslednich deseti letech ke zméné pohledu na mnohé lokality, rozhodlo Zastupitelstvo hl. m.
Prahy dne 31. 5. 2007 Usnesenim &. 7/1, Ze pofidi ve smyslu zakona &. 183/2006 Sb. novy Uzemni plan hl.
m. Prahy.

Uzemné planovaci dokumentace Prahy jako obce je pofizovana podle pozadavk(l vyplyvajicich ze
stavebniho zakona C. 183/2006 Sb., § 43 a § 188. Pofizovatelem nového Uzemniho planu je Magistrat
hl. m. Prahy - odbor uzemniho planu, zpracovatelem je Utvar rozvoje hl. m. Prahy.

Navrh zadani Uzemniho planu hl. m. Prahy byl vefejné vystaven od 3. 8. do 1. 9. 2007. Zadani bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 17/43 ze dne 29. 5. 2008. V Fijnu 2008 bylo dokonéeno
tzv. 1. &teni konceptu Uzemniho planu hl. m. Prahy, které bylo v prvni polovingé roku 2009 projednéano
s jednotlivymi meéstskymi Castmi. Na zakladé jejich pfipominek byl koncept upraven ado srpna 2009
dopracovan. Koncept Uzemniho planu hl. m. Prahy avyhodnoceni udrZitelného rozvoje UGzemi byly
vystaveny k vefejnému nahlédnuti od 2. 11. 2009 do 9. 12. 2009, vefejné projednani probé&hlo 23. 11. 2009.
Kromé vefejného vystaveni a projednani probéhlo i nékolik pfednasek pro vefejnost, spojenych s ucelenym
vykladem konceptu nového Uuzemniho planu pro zajemce, ktefi se nemohli zucastnit vefejného projednani.
Dnem 9. 12. 2009 byla ukonéena moZnost podavani stanovisek, namitek a pfipominek k vystavenému
konceptu Uzemniho planu hl. m. Prahy. Celkem bylo ke konceptu shromazdéno asi 16 tisic stanovisek,
namitek a pfipominek, které byly do konce roku 2011 vyhodnoceny. Pfi zohlednéni kladné vyhodnocenych
stanovisek, namitek a pfipominek mélo na zakladé pfipravenych pokynG ke zpracovani nasledovat
zpracovani navrhu nového Uzemniho planu hl. m. Prahy.

Dne 26. 4. 2012 schvalilo Zastupitelstvo hl. m. Prahy zamér na ukonéeni pofizovani Uzemniho planu
hl. m. Prahy a naslednym usnesenim schvalilo zamér na pofizeni Metropolithiho Uzemniho planu
hl. m. Prahy. Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodlo usnesenim €. 2M/1 dne 7. 6. 2012 o ukonéeni
pofizovani dosavadniho ,,nového“ Uzemniho planu hl. m. Prahy ve fazi doprojednaného konceptu (z
r. 2009) a naslednym usnesenim €. 2M/2 schvalilo zamér na porizeni Metropolithiho izemniho planu
hl. m. Prahy. Bude zpracovano jeho nové zadani. Material popisovany nize by mél byt vyuzit jako podklad
pro zpracovani nového planu. Informace o postupu pofizovani jsou zvefejiovany na adrese
www.uppraha.cz.

Do doby vydani nového Uzemniho planu, nejpozdéji vsak do konce roku 2015, zlstava piné v platnosti
stavajici Uzemni plan sidelniho Utvaru hl. m. Prahy ve znéni pozdéjSich zmén a uprav.

Koncept Uzemniho planu hl. m. Prahy (tzv. Koncept09) je rozdélen na zavaznou (vyrokovou) &ast
a odlvodnéni, které doplfiuje Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi. Zavazna ¢ast uzemniho planu
obsahuje regulativy, jez je nutné dodrzet. Schvaluje ji Zastupitelstvo hl. m. Prahy. V konceptu uzemniho
planu je rozdélena do 11 kapitol. Textova ¢ast konceptu je doplnéna 7 zavaznymi vykresy v méfitku 1 : 10
000, z nichz 4 jsou zpracovany variantné.

Odvodnéni uzemniho planu regulativy zdlvodriuje a vysvétluje koncepci jednotlivych systéma. Textova
gast je rozdélena do 5 dila (Siréi vztahy, Udaje o splnéni zadani, Komplexni zd@ivodnéni, Vyhodnoceni vlivu
na udrzitelny rozvoj, Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl na ZPF a PUPFL). Dil Komplexni zdivodnéni
obsahuje kapitoly odpovidajici kapitolam zavazné ¢&asti. Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje 4 vykresy,
z nichz 3 v méfitku 1 : 10 000 jsou feSeny variantné. Soucasti grafické ¢asti odlvodnéni je i 9 schémat
v méfitku 1 : 25 000 a 1 : 50 000, z nichz 3 jsou feSena variantné.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi (VVURU) hodnoti napf. vliv na Zivotni prostfedi, poukazuje na
rizika navrhovaného FeSeni a doporucuje pfipadna opatfeni ke zmirnéni negativnich dopad(. Sklada se
z Casti A— F, zavéru a pouzitych podklad(l. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj obsahuje i samostatné
pfilohy Komplexni vyhodnoceni environmentalniho, socidlniho a hospodaiského pilife vyznamnych
rozvojovych a prestavbovych tzemi, Vyhodnoceni dilgich variant konceptu Uzemniho planu hl. m. Prahy
a uzemi feSenych v etapé, Hodnoceni NATURA 2000, Akusticka studie, Rozptylova studie a Vykresova
dokumentace.

Koncept Uzemniho planu hl. m. Prahy a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi jsou v digitalni podobé od
2.11. 2009 k nahlédnuti na internetovych strankach www.uppraha.cz.
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Koncept Uzemniho planu hl. m. Prahy je koncipovan v souladu se zasadami udrZitelného rozvoje na
principech:

Pfestavba a oZiveni sou¢asné zanedbanych uzemi

Upfednostnéni rozvoje v kompaktnim pasmu mésta

PFisna regulace rozrustani Prahy do volné krajiny

Ochrana stavajici zelené uvnitf mésta

Zeleny pas ve vnéjSim pasmu mésta

Liberalnéjsi podminky a moznosti pro vystavbu v jiz zastavénych uzemich
Nova metodika prostorové regulace

Ochrana panoramatu a regulace umistovani vyskovych staveb

Dlraz na rozvoj hromadné dopravy, zejména kolejové (metro, tramvaje, Zeleznice)
Tramvajové tangenty propojujici méstska centra kompaktniho mésta
Vétsi zapojeni Zeleznice do obsluhy mésta - vice nez 20 novych zastavek
Rozvoj infrastruktury pro cyklisty a pési

Obr. Koncept Uzemniho plénu hl. m. Prahy — Hlavni vykres

Zdroj: URM, 2009

Koncept nového uzemniho plan se od stavajiciho liSi vyrazné. Je jednodussi a pfehlednéjsi, aby byl
srozumitelngjSi pro vSechny jeho uzivatele od laické po odbornou vefejnost. Oproti platnému Uzemnimu
planu, ktery pouziva 69 funkci a 28 barev popisujicich jednotlivé typy uzemi, méa legenda KonceptuQ9 jen 14
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které se pro prehlednost jesté agreguji do &tyf typl Gzemi. Vyuziti
Uuzemi je flexibilngjsi, investor ma moznost, samozfejmé s pfihlédnutim k mistnim podminkam, revitalizovat
plochy v zastavénych uzemich s mensi nez stavajici zatézi, aniz by se v Uzemnim planu musely jako dosud
provadét zmény. To samoziejmé realizaci budouci vystavby velmi urychli.
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Uzemné planovaci pfiprava

Obr. Koncept Uzemniho plénu hl. m. Prahy — legenda Hlavniho vykresu
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Uzemné& planovaci pfiprava

Novinkou konceptu uUzemniho planu je také odliSné pojeti prostorové regulace. Oproti stavajicimu
Uzemnimu planu koncept definuje strukturu zastavby (5 zakladnich kategorii), nadale je pro rozvojové
a transformacéni Uzemi pouzivan koeficient podlaznich ploch (oproti stavajicimu Uzemnimu planu jsou jinak
nastaveny limitni hodnoty), zcela nova je regulace vySek zastavby, upravena je metodika vypoctu koeficientu
zelené (zapocitava se pouze zelenn na rostlém terénu). Nové jsou nastavena i pravidla pro umistovani
vyskovych budov véetné pozadavkul na jejich provérovani.

Obr. Koncept Uzemniho pldanu hl. m. Prahy — schéma Zékladni struktura tuzemi

Legenda

‘e historické jadro mésta
=== unitfni kompakini mésto

Zdroj: URM, 2009

Obr. Koncept Uzemniho pldnu hl. m. Prahy — vyFez vykresu Prostorova regulace a vefejnd prostranstvi

47 AN

Zdroj: URM, 2009

Koncept nového Uzemniho planu je zpracovan ve variantach. Jde o lokalni varianty feSici odliSné vyuziti
uzemi, dopravu €i technické vybaveni. Z projednani konceptu vyplyva vybér variantnich feSeni v jednotlivych
lokalitach.

Obr. Koncept Uzemniho plénu hl. m. Prahy — varianty

i
i
=
e,
e
i

Zdroj: URM, 2009

Koncept rovnéz navrhuje etapizaci naplfiovani tzemi vazanou na vystavbu nadfazenych infrastrukturnich
staveb &i na postupné naplfiovani uzemi. NavrZeny jsou i Uzemni rezervy pro budouci rozvo;.

Obr. Koncept Uzemniho plénu hl. m. Prahy — etapizace a tizemni rezervy

Zdroj: URM, 2009
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Koncept nového Uzemniho planu hl. m. Prahy vsouladu se stavebnim zakonem vymezuje plochy
a koridory, v nichz je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani
0 zménach v uzemi. Tyto studie by mély byt pofizovany hlavnim méstem. Lokality, které jsou definovany
k provéfeni uzemni studii, pfedstavuji vétSinu rozsahlych vyznamnych rozvojovych a transformacnich ploch
navrzenych v konceptu Uzemniho planu. Z projednani konceptu nového Uzemniho planu hl. m. Prahy
vyplyva pozadavek prefadit Uzemi historického jadra Prahy z izemi s podminkou zpracovani uzemni studie
do kategorie Uzemi s podminkou zpracovani regula¢niho planu. Jina izemi s podminkou regula¢niho planu
nebo Uzemi umoZfujici pofizeni regulaéniho planu z podnétu nejsou v konceptu Uzemniho planu
hl. m. Prahy navrzena.

Obr. Koncept Uzemniho planu hl. m. Prahy — plochy a koridory k provéreni izemni studii

Legenda
[ plochy k provéfeni dzemni studii
= = koridory k provéieni dzemni studii

Zdroj: URM, 2009
Vyvoj od r. 2010

Od zpracovani UAP hl. m. Prahy 2010 se odehraly nasledujici zasadni udalosti ve vztahu k pfipravé nového
uzemniho planu:

e Bylo dokon&eno vyporadani pfipominek ke konceptu nového Uzemniho planu hl. m. Prahy, ovéem
nebyly schvaleny avydany pokyny pro zpracovani navrhu, véetné vyhodnoceni zohlednéni
uplatnénych pfipominek a namitek

e 26. 4. 2012 schvalilo Zastupitelstvo hl. m. Prahy zamér na ukon&eni pofizovani Uzemniho planu
hl. m. Prahy, usnesenim &. 2M/1 dne 7. 6. 2012 rozhodlo o ukonceni pofizovani dosavadniho
,nového* Uzemniho planu hl. m. Prahy ve fazi doprojednaného konceptu (z r. 2009) a naslednym
usnesenim ¢. 2M/2 schvalilo zamér na pofizeni Metropolitniho tzemniho planu hl. m. Prahy.

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy 2012
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2.16.5 REGULACNI PLANY

Kromé& zésad uzemniho rozvoje a uzemniho planu, které fesi celé uzemi hl. m. Prahy, jsou pofizovany

Regulaéni plan pofizeny dle starého stavebniho zakona €. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl
(zejména zakona €. 83/1998 Sb.), resp. dle nového stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis(, je pouzivan jako uzemné planovaci dokumentace zejména pro rozhodovani v Uzemi, pfipadné je
v rozpracovanosti pouzivan jako podklad pro zmé&ny UP SU HMP. Regulaéni plan mj. stanovuje podminky
pro vymezeni a vyuziti pozemku, umisténi staveb, pfistupy ke stavbam a napojeni na technické vybaveni
a urCuje regulaéni prvky ploSného a prostorového uspofadani (napf. uliéni a stavebni ¢ary, vySku a objemy
zastavby, ukazatele vyuziti Uzemi) a vymezeni pozemkl pro vefejné prospé$né stavby nebo vefejné
prospésna opatfeni. V souladu s novym stavebnim zakonem nahrazuje regulaéni plan v fedené ploSe ve
schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v Uzemi. Typické méfitko regulacniho
planu je 1 : 1000 nebo 1 : 500.

V Praze je v sougasné dobé& schvalen jediny regulaéni plan Anenska, vydany jako Uzemni plan zény (UPz)
vyhlaskou hl. m. Prahy &. 6/2002 o zavazné Casti uzemniho planu zény Anenskd ze dne 25. 4. 2002
s ucinnosti od 1. 6. 2002. Tento regulaéni plan feSi uzemi orozloze 18 ha v centru Prahy, v lokalité
vymezené priblizné ulicemi Smetanovo néabfeZi, Karlova, Linhartska, Jilska, Bartoloméjska a Krocinova.
Regulaéni plan Anenska je pIné vyuZzitelny pro rozhodovani v Uzemi. Pokud nebude tento uzemni plan zény

do 31. 12. 2015 dle nového stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpisl upraven
a v rozsahu provedené Upravy projednan a vydan, v souladu s § 188 stavebniho zakona pozbude platnosti.

Kromé schvaleného regulacniho planu Anenska jsou v sou¢asné dobé& neuzavieny jesté dalsi Ctyfi regulacni
plany pofizované Odborem uzemniho planu MHMP, konkrétné regulaéni plan Branik, Cakovice-zapad,
HoleSovicky meandr a Petrska. VSechny jsou ve stadiu zpracovaného konceptu. Pfedpoklada se, Ze
zpracovani regulaéniho planu Branik iregulaéniho planu Cakovice-zdpad bude ukonéeno. Koncepty
regulaéniho planu Petrska a regulacniho planu HoleSovicky meandr jsou pouZivany jako nezdvazny podklad
pro rozhodovani v tzemi, RP HoleSovicky meandr byl navic vyuzit i jako podklad pro zpracovani zmény
uzemniho planu Z 1434/06.

Regulaéni plany pofizené odborem uzemniho planu MHMP se nevyuzivaji k nahrazeni uzemnich
rozhodnuti.

Celkova rozloha feSeného uzemi téchto 5 regula¢nich plani je cca 333 ha, t. cca 0,7 % rozlohy
hl. m. Prahy, v pfipadé UPz Anenska &ini tento podil pouze 0,04 %. Toto malé pokryti Uzemi mésta je
zpusobeno predevSim velmi obtiznym projednavanim regulacnich planu, které je komplikovano zejména
nutnosti dokument projednat se vSemi vlastniky v dot€¢eném uzemi. Obtizné se hledaji kompromisni feseni
a chybi ville jednoznaéné rozhodnout.

DalSim problémem je dlouhy proces pofizovani regulacnich pland, od pocate¢ni faze az po pfipadné
projednani navrhu, resp. €istopis, uplyne ¢asto mnoho let. Za tuto dobu se mnohdy zméni vstupni podminky
a je nutné je aktualizovat, coz mlze vést k opakovanému projednavani a cely proces se dale prodluzuje. Za
této situace se jevi jako optimalni zadavat regulacni plany mensiho rozsahu.

V souCasné dobé nelze ocCekavat vyrazny narlist tempa zpracovani a projednani regulac¢nich pland.
Zpracovani podrobné&jSi dokumentace je vSak velmi Zadouci, pokryti Prahy témito dokumenty je ve srovnani
s mnoha nasimi a zejména zahrani¢nimi mésty extrémné malé.

Koncept nového Uzemniho planu hl. m. Prahy nepredepisuje 2adné Uzemi s podminkou pofizeni
regulaéniho planu jako podminkou pro rozhodovani v uzemi. RovnéZz neurCuje zadna uzemi s moznosti
pofizeni regulaéniho planu na Zadost a neobsahuje zadani Zadného regulacniho planu.

Vymezeni feenych Uzemi uvedenych regulaénich plant je soudasti vykresu &. 10 UAP, regulaéni plany jsou
sumarizovany v priloze Doprovodné tabulky k urbanistickym prvkim a potencialu Gzemi v tabulce 119.3.
Tamtéz jsou pro vSech 5 regula¢nich pland zobrazeny nahledy hlavnich urbanistickych a regulaénich
vykresu.

Vyvoj od r. 2010

Od zpracovani UAP hl. m. Prahy 2010 v oblasti regulaénich pland nedoslo k Zadné zméné.
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Obr. Vyrez Regulaéniho plénu (Uzemniho plénu z6ny) Anenskd — hlavni vykres
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Podrobnéjsim uzemné planovacim podkladem jsou uzemni studie, resp. jim odpovidajici urbanistické studie,
pofizované v dobé platnosti starého stavebniho zakona.

Uzemni studie podle zékona navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna Feseni vybranych problémd, ptipadné
uprav, nebo rozvoje nékterych funk&nich systému v izemi. Pofizovatel pofizuje Uzemni studii v pfipadech,
kdy to ukladad Gzemné planovaci dokumentace, z vlastniho nebo jiného podnétu. Uzemné planovaci
dokumentaci v sou¢asné dobé neni v Praze uloZeno pofidit Zadnou Uuzemni studii, zménu Ize v tomto ohledu
oCekavat po vydani nového Uzemniho planu. V Gzemich definovanych v platném uUzemnim planu jako
tzv. velka rozvojova uzemi, plati do doby pofizeni podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace nebo
uzemné planovaciho podkladu stavebni uzavéra v rozsahu celého velkého rozvojového uzemi nebo jeho
ucelené ¢&asti. Roli velkych rozvojovych Uzemi muzZe v novém UGzemnim planu nahradit vymezeni Gzemi
s podminkou zpracovani Uzemni studie.

Vyuzitelnost studii je zejména v nalezeni koncepce Uzemi, stanoveni vstupnich zasad vyuziti Uzemi
a koordinaci v8ech systémovych vazeb uvnitf i vné lokality. VétSina projednanych studii se schvalenym
= _ zavéreCnym protokolem vede ke zméné Uzemniho planu, pro niz jsou podkladem. Zaroveri v8ak mohou

19 56 : slouzit ijako podklad pro regulaéni plan. V souladu s cili stanovenymi novym stavebnim zakonem lze
B = , % oCekavat pofizovani studii nejen pro zastavitelna uzemi, ale i pro plochy nezastavitelné, &i studii slouZicich
pro provéfeni jednotlivych méstskych systéma.

o

Pofizovatel Uzemni studie m& poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti jako podkladu pro zpracovani,
aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace, podat navrh na vlozeni dat otéto studii do
evidence uUzemné planovaci &innosti. Urbanistické studie zpracované pfede dnem nabyti uginnosti
stavebniho zakona se provéfi z hlediska aktualnosti a pfipadné se vlozi data o nich do evidence uzemné

: - planovaci &innosti. Evidenci vede Ustav Gzemniho rozvoje v Brng, evidence Gzemné planovaci &innosti je
Zdroj: OUP MHMP, 2002 provadéna na zakladé § 162 zakona €. 183/2006 Sb., podkladem pro vkladani dat do evidence jsou
registracni listy uzemnich studii dle pfilohy €. 14 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

298

Obr. Vyfez Regulaéniho plénu (Uzemniho pldanu z6ny) Anenskd — parter

. - _ V Praze dnes bohuZel neni v evidenci zapsana ani jedna urbanisticka i uzemni studie, pfestoze studie

: C 12 : pripravené pro zapis nebo s potencialem zapisu do evidence Uzemné planovaci Cinnosti v Praze existuji.

B, ; ' 2 ; Z tohoto dlvodu byly pofizené a pofizované urbanistické a izemni studie (US) pro potfeby UAP roz¢lenény
B : o : : & z hlediska perspektivy zapisu do evidence uzemné planovaci ¢innosti obci.

276

g = 5 . . s V ramci UAP jsou zaznamenany pouze US pofizované odborem Uzemniho planu MHMP, které maji
: : [ _ : zavére€ny protokol, vyrazné rozpracovany navrh, jsou pfed dokon&enim, nebo jsou pouzivany bez
L | 5 i zavérecného protokolu. Nejsou zaznamenany studie pofizené soukromymi subjekty nebo studie pofizené
= e . : méstskymi ¢astmi, jelikoZ je nelze pouzivat jako plnohodnotné uzemni studie, nebot’ jedinym pofizovatelem
15 . ; 160, = : y v Praze je MHMP-OUP.

82§

71

268
.

8
s : By : 17 0 : Uzemni studie jsou rozd&leny podle pfipravenosti pro zapis do evidence Gizemné planovaci &innosti na:
3 ) e US pfipravené pro zapis do evidence uzemné planovaci €innosti — urbanistické a uzemni studie,
které maiji zavérecny protokol, resp. celkové vyhodnoceni, projednané s pfisluSnou méstskou casti
— 2 a vétSina jejich feSeni neni pfekonana vyvojem v Uzemi, a jsou tudiz pouzitelné jako podklad pro
' ] R rozhodovani v izemi;
' | e US s perspektivou zapisu do evidence uzemné planovaci €innosti — urbanistické a Uzemni studie,
L : které maji zpracovan zavéreény protokol &i celkové vyhodnoceni, navrh nebo Cistopis, ovSem zatim
19 | o : nejsou projednany s méstskou €asti, a vétSina jejich feSeni neni pfekonana vyvojem v uzemi, a jsou
: R tudiz pouZitelné jako podklad pro rozhodovani v uzemi;
18 . e US bez perspektivy zapisu do evidence uzemné planovaci €innosti — urbanistické a izemni studie,
& : G které maji zpracovan zavérec€ny protokol €i celkové vyhodnoceni, navrh nebo Cistopis, a jejichz ¢ast
‘ ; jiz byla vyvojem v Uzemi pfekonana, ale ¢ast je doposud pouzitelna pro rozhodovani v izemi.

Na zakladé seznamu US, ktery je prilohou UAP, by mélo dojit k aktualizaci udaji v evidenci Gzemné
planovaci €innosti. Zapsany by mély byt studie v prvnich dvou kategoriich.

798

Zdroj: OUP MHMP, 2002
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Tab. Urbanistické a uzemni studie v Praze alespor ¢astec¢né pouzitelné pro rozhodovani o tzemi

Studie pfipravené pro zapis do evidence 2321 4,7% 1999-2007
Studie s perspektivou zapisu do evidence 6 620 1,2% 2004-2007
Studie bez perspektivy zapisu do evidence 4343 8,8% 1996-2008

Zdroj: URM, 2012

Pokryti izemi Prahy urbanistickymi a dzemnimi studiemi z téméf 15 % se zda byt dostadujici, v kategoriich
US pfipravené pro zapis a s perspektivou zapisu do evidence Uuzemné planovaci ¢innosti je vSak pokryto
celkem necelych 6 % uUzemi mésta. Provéfena je €ast rozvojovych lokalit, které jsou aktudlni z hlediska
investorského zajmu. Lokality, které by se mély v budoucnu primarné provéfovat, jsou jednak uzemi se
stavebni uzavérou vyplyvajici ze zafazeni mezi velka rozvojova Uzemi, jednak dalSi uzemi, kterd
pravdépodobné budou vymezena v novém uzemnim planu.

VétSina US fe8i uzemi v ramci vnéjSiho pasma mésta, pfipadné v ramci kompaktniho mésta, nejvétsi podil
maji studie ovéfujici rozsahlé rozvojové plochy (napfiklad velka rozvojova uzemi), pfipadné studie
zkoumajici moznosti transformacnich uzemi. Z hlediska rozlohy se feSené uzemi uvedenych studii pohybuje
v rozsahu od 10 do 994 ha, primérna rozloha je cca 200 ha.

Od UAP hl. m. Prahy 2010 se stala jedna studie pfipravena k zapisu do evidence (Dablice) pouZitelnou jen
CasteCné, pocet studii v této kategorii poklesl ze 14 na 13 a jejich celkova rozloha z 2534 ha na 2321 ha.
K mnohem vyrazné&jSimu poklesu v8ak doSlo u studii s perspektivou zapisu do evidence, tuto perspektivu
ztratilo 5 studii z pavodnich 10 (Béchovice — areal vyzkumnych ustav(i, Dolni Pocernice — sever, Maniny,
Dolni Liben, Invalidovna, ModFany — jih, VRU Stérboholy, Dubeg, Dolni M&cholupy), studie Rekreaéni park
u Cerku naopak perspektivu zapisu ziskala. Celkova rozloha studii v této kategorii poklesla z 1423 ha na
620 ha. Celkovy pocet zcela pouzitelnych studii (ij. studii pfipravenych k zapisu nebo s perspektivou zapisu)
klesl z 24 na 19, jejich celkova rozloha se zmensSila o ¥4 z 3957 ha na 2941 ha. V3ech 5 zminovanych studii
nové bez perspektivy zapisu je nadale pouzitelnych Caste¢né. Studie Podbaba a Prazsky veletrzni areal
Letriany — Kbely, doposud pouzitelné ¢aste¢né, jiz nejsou pouzitelné vibec. Pocet ¢asteéné pouzitelnych
studii se tedy zvétSil z 14 na 17 a jejich celkova rozloha stoupla z 3462 ha na 4343 ha.

Kromé vySe uvedenych tfi kategorii je v pfiloze uveden jesté vybér urbanistickych studii, dopravné-
urbanistickych studii, regulaénich pland, Uzemnich pland zoén, lokalizaénich studii a zastavovacich
podminek, jejichz feSeni je z velké &asti pfekonano a nejsou tak jiz pouzitelné jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi. Tyto dokumenty byly pofizeny v letech 1997 az 2007.

Nepfiznivym jevem je rychlé zastaravani studii, kdy jsou nékteré studie jiz v pribéhu pofizovani nebo brzy
po dokonceni z Casti pfekonané a nejsou pouzitelné jako podklad pro rozhodovani o uzemi. Vhodné je
zkratit proces pofizovani, zejména ve fazi projednavani a vyhodnocovani pfipominek, jelikoZ vlastni tvorba
studie pfedstavuje vétSinou malou &ast celkové doby pofizeni studie.

Rovnéz je tfeba zdlraznit, Zze prestoze podle stavebniho zakona urbanistické €i uzemni studie slouzi jako
podklad pro rozhodovani v Uzemi a nelze jejich dodrzovani striktné vyzadovat, mély by je zejména stavebni
Ufady dusledné vyuzivat, zejména pokud jsou uzavieny zavére¢nym protokolem, ktery je vyjadfenim vile
méstské Casti sméFovat vyvoj Uzemi v souladu s navrzenym feSenim. K vétS§imu vyuzivani studii by pfispélo
jejich projednéni nejen s pfisluSnou méstskou c&asti a dot€enymi organy, ale is majoritnimi vlastniky
a investory v Uzemi a jejich diskuse s vefejnosti. PfestoZe projednani uzemnich studii neni ve stavebnim
zakoné zakotveno, mohlo by vyraznou mérou pfispét ke vSeobecnému konsensu a tim zajistit jejich lepSi
akceptaci i kontrolu nad jejich vyuzivanim.

Pro lepsi vyuzivani studii je dilezita ijejich snadna dostupnost, éemuz by mély napomoci i tyto uzemné
analytické podklady, které v pfiloze Doprovodné tabulky k urbanistickym prvkim a potencialu Uzemi uvadéji
nejen tabulku se zakladnimi udaiji o jednotlivych studiich, ale prezentuji i nahledy jejich hlavnich vykresu. Pro
dalSi vyuzivani urbanistickych a izemnich studii je dulezité jejich zapsani do Evidence uzemné planovaci
¢innosti, které by mél zajistit pofizovatel.
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Vymezeni fe§enych Gzemi jednotlivych studii je soucasti vykresu &. 10 Uzemné planovaci pfiprava, vybrané
studie jsou sumarizovany v pfiloze Doprovodné tabulky k urbanistickym prvkim a potencialu Uzemi
v tabulkach 119.1a a 119.1b.

Vyvoj od r. 2010

Od zpracovani UAP hl. m. Prahy 2010 se v oblasti uzemnich studii odehraly nasledujici zasadni udalosti:

e Nebyla pofizena Zadna nova studie.

e Z&dna studie nebyla projednana.

e Celkem 6 studii jiz neni pouzitelnych jako celek, ale pouze ¢asteCné. Naopak jednu studii Ize vyuzit
v celém rozsahu.

e Dvé studie jiz nejsou pouzitelné v pfevazujici ¢asti feSeného Uzemi (studie Podbaba a Prazsky
veletrzni areal Lethany — Kbely).

e Pocet irozloha feSeného uzemi zcela pouzitelnych urbanistickych a uzemnich studii (pfipravenych
pro zapis nebo s perspektivou zapisu do evidence uzemné planovaci ¢innosti) se zmenSila.

Obr. Priklad uzemni studie: Bfezinéves — problémovy vykres

" LEGENDA

Zdroj: M. Hexner a kolektiv, 2007
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Obr. Priklad tzemni studie: Bfezinéves — studie zdstavby

Zdroj: M. Hexner a kolektiv, 2007

2.16.7 OSTATNi PODKLADY A OVEROVACI STUDIE ZPRACOVANE URM

V ramci Gzemné planovaci pfipravy jsou v UAP zafazeny itzv. zastavovaci podminky a ostatni pofizené
analytické materidly a ovéfovaci studie zpracované URM, které nelze zaradit mezi zakonem definované
uzemné planovaci dokumentace ani podklady (k nimz maji blize).

Zastavovaci podminky jsou specifickou formou podkladd vydavanou URM pro potieby nakladani
s Uzemim, zejména jako podpora stavebnim U(Ffadim a méstskym cCastem pfi rozhodovani o tzemi.
Zastavovaci podminky se pofizuji na zakladé potieby URM provéfit dil€i lokalitu nebo Uzemi, dale na zadost
méstskych &asti, odbord MHMP, nebo vlastniki pozemk( a investorti po dohodé s MC. Vybér lokalit vychazi
z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, z tzv. Uzemi se zvla$tnim reZzimem.

Obsahem zastavovacich podminek je ucelené provéreni lokality z hlediska SirSich vztah( a sou¢asného
stavu, ur€eni zakladnich prostorovych regulaci, podminek dopravy, technické infrastruktury a Zivotniho
prostfedi, zpravidla v mé&fitku 1 : 2 000 nebo 1 : 1 000. UpfFesfiuji a rozvijeji zakladni poZadavky na vyuziti
Uzemi ve funkénim a prostorovém vymezeni v souladu s Uzemnim planem hl. m. Prahy formou dil&ich
regulativi. VétSinou maji podrobnost regula¢niho planu, projednavany jsou vSak pouze omezené, vétSinou
pouze s dotéenou méstskou €asti. | kdyZ jsou zakon€eny zavéreénym protokolem, nejsou pravné zavazne.

Rozloha fe$eného Uzemi zastavovacich podminek se pohybuje od 0,2 do 39,9 ha, pramérna rozloha je cca
15 ha. Celkova rozloha 13 zpracovanych zastavovacich podminek ¢€ini 197,6 ha, tj. cca 0,4 % rozlohy Guzemi
Prahy. Z hlediska koncepce celého mésta je tento podil malo vyznamny, cilem zastavovacich podminek je
vSak provéfit Uzemi na lokalni Urovni a dopad v ramci méstské ¢asti je vyznamny. S ohledem na to, Ze
zastavovaci podminky se zabyvaji pomé&rné& malymi lokalitami a jejich ovéfeni vychazi z podnétd MC, jsou
v ramci Prahy rozlozeny ve vSech oblastech mésta a feSi pomérné Sirokou Skalu typd Uzemi i probléma.
Stejné jako u urbanistickych studii je tfeba zdUraznit potfebu vyuZivani zastavovacich podminek zejména
stavebnimi ufady pfislusnych méstskych ¢asti, na jejichz popud jsou €asto pofizovany, pfestoze mohou byt
tyto dokumenty pouze doporuéenim pro vyuziti Gzemi.

Pofizovani zastavovacich podminek bylo az do roku 2007 pomérné pravidelné, od roku 2008 vSak nebyly
zpracovany ani jedny. Dfive zpracované zastavovaci podminky se postupné stavaji nepouzitelnymi. Celkem
je vUAP uvedeno 9 zastavovacich podminek zakon&enych zavéreénym protokolem, pouzitelnych pro
rozhodovani v uzemi. U dalSich ¢ty zpracovanych v roce 2007 se nepodafilo ukoncit projednani, zdstavaji
tedy bez zavérecného protokolu potvrzeného méstskou ¢asti, nicméné Ize je jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi vyuzivat rovnéz. Oproti UAP 2010 bylo pfekonano 5 zastavovacich podminek (Stvanice, Vodni svét
Praha 13, Vinof — Tel&icka, Vinor — Stépanovska, Vinor — U Vinofského zamku), které dale nejsou pouzitelné
pro rozhodovani v uzemi. VUAP je tak evidovano celkem 32 prekonanych zastavovacich podminek
zpracovanych v letech 1994 az 2006.

Ovérovaci studie zpracované URM se od zastavovacich podminek [i§i tim, ze spiSe nez konkrétni
vymezené Uzemi proveéfuji specificky problém v izemi nebo systémové zalozeni, napf. ovéfuji moznost
vedeni liniové dopravni stavby nebo analyzuji dané Uzemi z hlediska jeho pfirodnich, vizualnich
a kompoziénich hodnot. Re$ené Gzemi je vétSinou vyrazné vétsi nez u zastavovacich podminek, podrobnost
naopak mensi, obvykle se nefedi konkrétni prostorové regulativy. Tyto studie €asto slouzi pro ovéieni zmén
funk&niho vyuziti uzemi vyvolanych provéfovanym jevem a nasledné se uplatiuji jako podklad pro zménu
Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy.

V této kategorii jsou zafazeny Dopravné-urbanisticka studie Podbaba - Suchdol, ktera vroce 2006 ve
variantach provéfovala moznosti vedeni tramvajové trati z Podbaby pfes Sedlec do Suchdola, Urbanisticka
analyza prostoru ,Velka Skala“ Troja - Kobylisy, jejimz cilem bylo zhodnotit kvality tohoto citlivého prostoru,
a podkladova studie Velka Skala — Sutka — Pod Pise&nou, ktera na analyzu navazovala. Plocha fe$eného
uzemi téchto tfi studii je dohromady 222,1 ha, tj. cca 0,4 % rozlohy Prahy.

Dopravni studie zpracované URM ve vétSiné pfipadu slouzi pro zkoumani moznosti dopravni obsluhy
konkrétniho uzemi, jako podklad v rozhodovacim procesu napf. pro vybér vysledné varianty vedeni dopravni
stavby, pfipadné ovéFuji moZnosti Uprav konkrétnich dopravnich staveb. Casto jsou vyuZivany i jako podklad
pro tvorbu uzemniho planu.

V ramci UAP je v této kategorii zafazeno 5 studii provéFujicich moZnosti prodlouZeni metra trasy A, studie
provéfujici zménu trasy metra D v oblasti stanice Nemocnice Kr¢, studie feSici dopravni obsluhu Troji
a Jizniho Mésta, studie Humanizace Severojizni magistraly a material Praha kolejova, ktery byl vyuzZit pro
stanoveni dopravni koncepce navrzené konceptem Uzemniho planu hl. m. Prahy.

Vymezeni feSenych Uzemi zastavovacich podminek, ovéfovacich idopravnich studii je soucasti vykresu
€. 10 Uzemné planovaci pfiprava, jak zastavovaci podminky, tak ovéfovaci idopravni studie jsou
sumarizovany v priloze Doprovodné tabulky k urbanistickym prvkim a potencialu Gzemi v tabulce 119.2.
Nahledy hlavnich vykrest pro né zpracovany nejsou, na rozdil od urbanistickych a Uzemnich studii
a regulacnich planu.

Nasledujici obrazky ilustruji typicky vzhled vybranych vykrest zastavovacich podminek.

Obr. Zastavovaci podminky Satalice-Radiovka, Obr. Zastavovaci podminky Satalice-Radiovka,
vykres Urbanistické reseni

vykres Regulaéni zasady

Zdroj: URM, 2007 Zdroj: URM, 2007
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Obr. Zastavovaci podminky Satalice-Radiovka, vizualizace

T 2 - e

Zdroj: URM, 2007

Vyvoj od r. 2010
Od roku 2010 do$lo u ostatnich podkladii a ovéfovacich studii zpracovanych URM k nasledujicim
podstatnym zménam:

e Zadné nové zastavovaci podminky nebyly pofizeny ani se nepofizuiji.

¢ NepouzZitelnymi se stalo 5 zastavovacich podminek.

e Nebyla zpracovana zadna nova ovéfovaci studie zpracovana URM.

e V UAP jsou nové evidovany dopravni studie zpracované URM, celkem je zafazeno 10 studii z let

2002 az 2010.

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy 2012
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2.16.8 OVEROVACI A PROVEROVACI STUDIE OBJEDNANE URM

Utvar rozvoje hl. m. Prahy pro svoji éinnost pofizuje ové&fovaci a provéfovaci studie, vyuZivané piedevs$im
jako podklad pro tvorbu a zmény uzemniho planu. Tyto studie jsou objednavany u soukromych spolecnosti.

Predmétem studii objednavanych URM je zejména provéfeni moznosti rozvoje €i transformace dulezitych
lokalit v Praze. Zpracovavany jsou i studie mozZnosti dopravni obsluhy uzemi &i vedeni dopravni a technické
infrastruktury, Uprav usekd komunikaci nebo vyhledani i ovéfeni jednotlivych funkénich systéma v Gzemi.
URM objednaval i napf. mapu realizované protihlukové ochrany, vytvofeni databaze zahradkovych osad,
generel sportovnich ploch nebo studii zeleného pasu hl. m. Prahy. V ramci spoluprace s vysokymi Skolami
jsou zadavany i studentské projekty ovéfujici pfedevSim mensi lokality, které Casto pfinaseji s malymi
naklady zajimavé vysledky.

Vybrané ovéfovaci a provéfovaci studie objednané URM jsou sumarizovany v pfiloze Doprovodné tabulky
k urbanistickym prvk(m a potencidlu Uzemi v tabulce 119.2. V ramci UAP nejsou zobrazena jejich feSena
Uzemi ani nahledy jejich hlavnich vykresa.

Vyvoj od r. 2010

V ramci UAP jsou ovéfovaci a provéfovaci studie objednané URM sledovany nové.
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SCHEMA UZEMNE PLANOVACI PRIPRAVA

[ =
2000 1000 O 2000

- vydané regulacni plany
- neuzaviené regulaéni plany

E zastavovaci podminky, ovéfovaci a dopravni studie zpracované URM

- Uuzemni a urbanistické studie bez perspektivy zapisu do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

- Uuzemni a urbanistické studie pfipravené pro zapis do evidence Uzemné planovaci €innosti
URM 2012 - Uzemni a urbanistické studie s perspektivou zapisu do evidence tzemné planovaci ¢innosti
Podkladové data © CUZK [ | hranice mestskych casti
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2.16.9 VYHODNOCENIi UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
HL. M. PRAHY K ROKU 2011

Uzemni plan je Zivy dokument a jako takovy proSel a prochazi fadou zmén a Uprav. Zmény jsou schvalovany
periodicky v tzv. vinach, resp. v pfipadé celoméstsky vyznamnych zmén v samostatném reZimu,
Zastupitelstvem hl. m. Prahy, Gpravy jsou provadény priib&zné. Za dobu platnosti UP SU HMP (od r. 1999)
probéhlo 7 vin zmén plus nékolik vin tzv. celoméstsky vyznamnych zmén, aje proto mozné provadét
i Gasové zhodnoceni vysledkl tohoto procesu za jednotlivé roky.

Funkéni a prostorova regulace UP SU HMP obsahuje tGdaje o konkrétnim navrhovaném funk&nim vyuziti
a mife vyuziti Gzemi, ale nese v sobé i informace o podrobnéjSim typovém déleni navrhovaného funkéniho
vyuziti, jeho rozlohach a pfenesené pfi pouziti vypoctového modelu iudaje o bilancich obyvatel, byt
a pracovnich pfilezitosti. Jako takové je toto nasledné vyhodnoceni cennym podkladem pro analyzy
a planovani fungovani mésta a jeho systému v del§im ¢asovém horizontu.

Kontinuita sledovani ¢asového vyvoje byla preruSena schvalenou zménou Z 1000/00, ktera se mj. tykala
zmeény systému regulativd formou dil¢iho zjednodus$eni legendy funkéniho vyuzZiti. Provedené zjednoduseni
nemélo z hlediska bilanéniho hodnoceni vliv na celkové bilance za uUzemi Prahy, ale odrazilo se
v nezbytnosti pfizplsobeni metodiky vypocétu bilanci vétsi nepfesnosti v odhadech poétu obyvatel
a nemoznosti pfimého srovnani bilanénich hodnoceni pro obdobi pfed a po Z 1000/00.

Je proto vhodné rozdélit vyhodnoceni zmén a Uprav a moznych dopadl uzemniho planu do dvou ¢asovych
etap. Jedna zahrnuje vyhodnoceni a porovnani ¢asového useku od doby platnosti uzemniho planu do roku
2005 v¢etné, druha ¢asové obdobi po zméné Z 1000/00, tedy rok 2006 az konec roku 2011.

Funkéni vyuziti uzemi

Pro lep$i prehlednost je stav a vyvoj regulativil funkéniho usporadani UP SU HMP sledovan nejen podle
jednotlivych typu funkéniho vyuziti vyjadfenych zakladnimi kédy legendy, ale i podle podrobnéjsiho déleni
nékterych typl funké&nich ploch. Z funkénich vyuziti tzemi navrhovanych UP SU HMP piedstavuji nejvétsi
podil plochy zelené vSech typl (vice nez 30 % rozlohy Prahy) a obytna Gzemi (nad 20 %). Treti nejvétsi
skupinu tvofi plochy zemédélstvi, resp. péstebni plochy, s klesajicim podilem rozlohy. Mezi typy uplatfujici
se vyraznéji spiSe vyznamem, ale zarovefi s nezanedbatelnou rozlohou, Ize podcitat plochy dopravni
a smiSena uzemi. Ostatni jednotlivé typy ploch maji podil na celkové rozloze Prahy nizsi nez 5 %, v souctu
tvofi zhruba 1/6 rozlohy mésta.

Tab. Celkové informace o funkénich plochéach UP v r. 1999 aZ 2011

Typ ploch | Zkratka | ha (1999) | % 1999 ha (21000) | % (21000) | ha (aktuaini)| % (aktuaini)

Pfiroda, krajina, zelefi zelen 16 214 32,7 15642 31,5 15910 32,1
Obytné obyt 10 354 20,9 10 506 21,2 10 724 21,6
Zemeédélstvi zem 8123 16,4 7 909 15,9 7318 14,8
Doprava dopr 3 848 7,8 4 366 8,8 4 427 8,9
SmiSené smis 2 800 5,6 2825 5,7 2883 5,8
Sportu a rekreace rekr 1722 3,5 2 065 4,2 2113 4,3
Vyroby a sluzeb prum 1782 3,6 1809 3,7 1762 3,6
Verejné vybaveni vV 1461 2,9 1416 2,9 1404 2,8
Zvlastni zvl 1385 2,8 1346 2,7 1336 2,7
Vodni plochy voda 1036 2,1 1124 2,3 1127 2,3
Technické vybaveni ti 330 0,7 339 0,7 342 0,7
Specifické spec 562 1,1 243 0,5 241 0,5

Zdroj: URM, 2012

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy 2012

Uzemné planovaci pfiprava
Graf Podily typu funkéniho vyuziti Gzemi podle UP k r. 2011
prum 3,6%
rekr 4,3% «\ ‘\

smis 5,8%

obyt 21,6%

spec 0,5%
ti0,7% =

voda 2,3% —._ dopr 8.9%

zem 14,8%

zelen 32,1%

Zdroj: URM, 2012
Pomér zastavitelného uzemi k nezastavitelnému Uuzemi je zhruba 47 % : 53 %.

Tab. Zastavitelnost podle funkénich ploch UP k r. 2011

@ hao)

Nezastavitelné 26 236 26 181
Zastavitelné 23 381 23435
Zdroj: URM, 2012

Bilance poctu obyvatel, byt a pracovnich pfileZitosti )

Na zakladé kombinaci udaji funkéni a prostorové regulace UP SU HMP je mozné provadét bilanéni odhady
obyvatel, ktefi by mohli potencialné vyuzivat dané Gzemi pfi naplnéni vSech ploch danym funk&énim vyuzitim
a kapacitami zastavby. Na zakladé vypoctového modelu je odvozovan pocet obyvatel, na ktery je vazan
pocet byt(l, a poc€et pracovnich pfilezitosti.

Z rozdilu mezi bilancemi stavajiciho UP SU HMP (k r. 2011) a dajt ze SLDB zr. 2001 (ze SLDB 2011 jsou
zatim k dispozici pouze pfedbézné udaje) vyplyva, Ze nabidka Uzemniho planu je vys$Si u ploch navrhu
v pocCtu bytd zhruba o 64 tisic (tj. 11,6 %), po¢tu obyvatel téméfF o 300 tisic (fj. 25,5 %) a pracovnich
prilezitosti o vice nez 250 tisic (1j. 34,2 %).

Tab. Bilance poétu obyvatel, bytu a pracovnich pfileZitosti UP k r. 2011

Obyvatelé 1169 106 1466 960 1530770
Byty 551 243 615 449 637 887
Pracovni pfileZitosti 740 401 993 380 1021810

Zdroj: URM, 2012, CSU, 2001
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Vyhodnoceni zmén a uprav 2000-2005

Zmény a Gpravy UP SU HMP - zakladni Gdaje

V letech 2000-2005 bylo schvaleno celkem 291 zmén a 261 Uprav, jejichz prlimét do Uzemi odpovidé
dohromady cca 2 600 ha (5,2 % uzemi Prahy). Z toho na zmény pfipada cca 81 % plochy (2176 ha), n
Upravy 19 % (496 ha). PoCet zmén prubézné narustal, v po¢tu schvalenych uprav za jednotlivé roky se
rovnéz projevuje rastovy trend od po&atku platnosti UP. Rok 2005 znamenal mimofadny narist podtu
provedenych zmén a dprav véetné zmén v samostatném rezimu zahrnutych v grafech do sloupce

oznaceného rokem 2000.

Graf Poéty a plochy zmén a uprav UP za roky 2000-2005
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Zdroj: URM, 2008

Tab. Bilance po etapdch v élenéni na zmény a upravy UP za roky 2000-2005

I?oéet Poc':vet 7 4 . rORP rOvRP . rBRP erRP . rPRP

uprav| zmén upravy| zmény| upravy| zmény| upravy
00 16 8 29,0 893,6 853 6553 477 2434 670 1620
01 46 54 107,3 111,2 3619 1951 1442 697 5108 -392
02 25 38 58,8 119,4 3096 3584 1204 1371 1140 10221
03 44 59 83,9 186,5 3505 3156 1443 1088 3173 1142
04 72 40 126,5 264,2 7968 -594 2971 -193 1883 1930
90,3 601,1 7055 17044 2638 6375 4702

T T R D I

Zdroj: URM, 2008

Tab. Celkové bilance zmén a uprav UP za roky 2000-2005

Udaj | _plocha (ha) m-mm

Celkem 2671,8 +57788 +21912 +31630

Vysvétlivky:

rORP  rozdil v po¢tu obyvatel na rozvojovych plochach

rBRP  rozdil v poctu byt na rozvojovych plochach

rPRP  rozdil v poc¢tu pracovnich prilezitosti na rozvojovych plochach

Zdroj: URM, 2008

Zmény podle zastavitelnosti tzemi

V ramci vin zmén 00-05 bylo rozloZzeni zmeén typl funkéniho vyuziti takové, Ze (z hlediska pocétu) 19 % zmén
se odehravalo vramci nezastavitelnych uzemi, 28 % vramci zastavitelnych uzemi, 41 % rozSifovalo
zastavitelné uzemi a 12 % rozsifovalo nezastavitelné uzemi. Vyrazné se tedy uplatriuje zajem o zastavitelné
Uuzemi (celkem 69 % dotCenych zmén), rozlohou ploch ale pfevazuji zmény na nezastavitelné uzemi (vlivem
nékolika malo zmén vyvolanych ze strany mésta). Vyrazny exces zmén v ramci celkovych bilanci napf.
nastal v roce 2004 v souvislosti s mimofadnou "povodriovou" zménou Z0720/00.

Graf Zmény zastavitelnosti tzemi podle poétu a ploch zmén UP za roky 2000-2005

Zmény zastavitelnosti 1zemi celkem - poéty zmén Zmény zastavitelnosti tzemi celkem - plochy

N/N
56%

ZIN
12%

28%

Vysvétlivky:
N - nezastavitelna tzemi
Z - zastavitelna tzemi

Zdroj: URM, 2008

Zmény funkéniho vyuziti azemi

V meziro€nim srovnani je mozné pozorovat stabilni zajem o rozSifovani obytnych a smiSenych uzemi. Za
celé uvedené obdobi doslo k rozSifeni jejich celkové rozlohy zhruba o 200 ha. Mezi nejvyznamnég;jsi typy
funk&nich ploch, na jejichz ukor se tyto plochy rozsifuji, patfi plochy vSech typl zelené a zemédélstvi. Ve
prospéch obytnych ploch za dané obdobi bylo pfeménéno 83 ha funkénich ploch zelené a témér 50 ha ploch
zemédalstvi. Celkovy Ubytek funkce zemé&délstvi v UP za sledované obdobi je cca 850 ha, coZ odpovida
1,7 % rozlohy mésta.

V letech 2003 a zejména 2004 se v ploSnych bilancich vyrazné prosazuji zmény v rdmci ploch zelené
a ostatnich nezastavitelnych Uzemi, ato diky mimofadnym zménam (zejména Z0720/00 a Z0606/04).
V kategorii pfiroda, krajina, zeleni navic dochazi k velké dynamice, jsou zde velké pfirlstky, ale i ubytky
ploch.
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Graf Prirtistky a ubytky typt a kédi funkéniho vyuZiti izemi zménami UP za roky 2000-2005
Prirastky a ubytky typt funkéniho vyuziti Uzemi
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Zdroj: URM, 2008

Plochy vefejného vybaveni netvofi v ramci celého mésta velky podil izemi, nicméné jsou dalezitym prvkem
pro zabezpeceni chodu mésta. V podilu celkovych rozloh plvodnich funkénich ploch v rdmci zmén tvofi
témérF 1,5 %, ale v poctech zmén, ve kterych se méni na jiné funkce, je to jiz vice nez 6 %. Celkovy ubytek
ploch vyhrazenych pro vefejné vybaveni zmé&nami UP SU HMP &ini za dané obdobi téméF 14 ha.

Vzajemny vztah typa funkéniho vyuziti Uzemi pfed zménami a v roce 2005 detailnéji ukazuje graf Zmény
typt funkéniho vyuziti tzemi.
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Graf Zmény typu funkéniho vyuziti Gizemi a podily nové navrhovanych funkci zménami UP za roky
2000-2005
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Graf Podily typt nové navrhovanych funkci vyuZiti tzemi v ramci ploch zmén
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Bilance poctu obyvatel, byt a pracovnich prilezitosti

Na zméné bilanci poétu obyvatel a byt se zhruba stejnym dilem podileji Gpravy i zmény UP, i kdyZ posledné&
jmenované lehce prevazuji. Podil je zhruba vyrovnany, pfestoZze co do rozlohy zasazeného uzemi maji
zmeény UP oproti Upravam UP vyrazné vétsi podil. Vlivem zmén a Uprav se odhadovany pocet nabidky
potencialu ploch pro bydleni oproti puvodnimu pfedpokladu UP z roku 1999 do roku 2005 zvysil bezmala
0 58 000 potencialnich obyvatel. Téméf celé obdobi mezi lety 2000-2004 bylo ve znameni vyrovnhaného
zajmu o obytna Uzemi, odrazejiciho se v prumérném roc¢nim prirGstku cca 6 700 bilancovaného poctu
obyvatel. Dramaticky narust, zpusobeny mj. vyraznéjSim rozsifenim obytnych ploch, nastal v roce 2005, kdy
za jediny rok Upravy azejména zmény prispély k celkovému nardstu bilancovaného poctu obyvatel na
novych plochach za sledované obdobi témér polovinou. Celkovému narlstu potencidlu poctu obyvatel na
novych plochach odpovida narlst potenciadlu Uzemi pro realizaci zhruba 22 000 dal$ich bytd oproti
pavodnimu zaméru UP z roku 1999.
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Meziro&ni vyvoj potencialu pracovnich pfileZitosti mezi kategoriemi zmén a Uprav je nevyrovnany, ale
celkové odpovida prdmérnému nartstu 4 500 novych pracovnich pfilezitosti rocné.

Kladné bilance v pribéhu celého obdobi signalizuji zvétSujici se nabidku a intenzitu vyuziti zastavitelnych
ploch UP, kdy narGsty bilanci po&tu obyvatel a pracovnich pfileZitosti zmé&nami odraZeji nové plochy
generujici vyssi pocet lidi na nich pfitomnych a narlsty poctu obyvatel a pracovnich pfilezitosti vlivem uprav
znamenaji zajem o vySsi intenzitu vyuziti danych uzemi Prahy.

Graf Zmény poétu obyvatel a pracovnich prileZitosti v bilancich UP za roky 2000-2005
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Obr. Pavodni funkéni vyuziti na tzemi zmén UP za roky 2000-2005

Funkéni vyuziti ploch - ptivodni funkce

v
< <
Y oini Poseffiice
- Kanovige
“. Badhovice
v
e trov

Praha EY 1Y

rusené funkce
dopr
|
prum
rekr
| Eud
spec
ti
voda
-
zelen

Em

| E
Zdroj: URM, 2008

Obr. Nové funkéni vyuZiti na uzemi zmén UP za roky 2000-2005
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Vyhodnoceni zmén a uprav 2006-2011

Tato kapitola hodnoti zmény a Gpravy UP od zmény metodiky zptisobené zménou Z 1000/00 do
soucasnosti, tedy od roku 2006 do konce roku 2011. Pro lepSi pfehlednost nejsou zmény fazeny po vinach,
ale stejné jako upravy po letech, kdy byly schvaleny.

Zmény a Gpravy UP SU HMP - zakladni Gdaje

V letech 2006-2011 bylo vydano celkem 296 zmén a schvaleno 359 uprav UP s primétem do tzemi, coz
odpovida dohromady cca 1501 ha (asi 3 % uUzemi Prahy). Z toho na zmény pfipada cca 78 % plochy
(1171,7 ha), na upravy 22 % (329,3 ha).

V letech 2006 a 2007 nebyla vydana zadna zména uzemniho planu, v roce 2009 pouze 3 zmény. Naopak
v roce 2008 bylo vydano 120 zmén a v roce 2010 dokonce 146 zmén. Vydavani zmén je tedy z hlediska
po¢tu a zejména rozlohy znacné nevyrovnané (rozloha zmén vydanych vroce 2010 predstavuje 86 %
rozlohy v8ech zmén vydanych v letech 2006-2011).

Pocet provedenych uprav uzemniho planu byl v letech 2007-2011 zhruba konstantni, kolem 70 uprav za rok.
Rovnéz jejich rozloha nezaznamenava extrémni vykyvy a pohybuje se v fadu desitek hektart ro¢né.

Oproti pfedchozimu sledovanému obdobi 2000-2005 pocet schvalenych uprav roste, jejich rozloha mirné
klesd. Pocet vydanych zmén je s pfedchozim sledovanym obdobim srovnatelny, men$i je v8ak jejich
rozloha. To je zpusobeno tim, Ze oproti pfedchozimu obdobi nebyla schvalena zadna zména velkého
rozsahu, ktera by bilance vyznamné zkreslila.

Od aginnosti Uzemniho planu hl. m. Prahy, tedy od roku 2000 do konce roku 2011, bylo vydano celkem
587 zmén o celkové rozloze 3347,8 ha (6,7 % rozlohy Prahy) a schvaleno celkem 620 uUprav o rozloze
825 ha (1,7 % rozlohy Prahy).

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy 2012
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Graf Poéty a plochy zmén a tprav UP za roky 2006 - 2011 Zmény funkéniho vyuziti Gzemi

Z hlediska zmén funkéniho vyuziti je podobné jako v minulém sledovaném obdobi 2000-2005 evidentni
masivni narust obytnych uzemi (OB), obytna uzemi tvofila 21,5 % z nové navrhovanych vyuziti. Nejvetsi
e or0s rozsah a podil navrhované obytné funkce z celkové rozlohy zmén Ize vysledovat v méstskych ¢astech Praha
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Zmény dle zastavitelnosti Uzemi
V letech 2006-2011 bylo rozlozeni zmén typl funkéniho vyuziti takové, ze (z hlediska plochy) 53 % zmén se -4000
odehravalo vramci nezastavitelnych uUzemich, 18 % vramci zastavitelnych uzemi, 26 % rozSifovalo
zastavitelné uzemi a 3 % rozsifovalo nezastavitelné uzemi. Velky vliv na vySe uvedené podily mély rozsahlé -6000
zmény vydané v letech 2010-2011, transformujici ornou pGdu na zelen. I
Negativnim jevem je preference pfemény nezastavitelnych ploch na zastavitelné pred transformaci jiz 8000 zelen ' zem ' oyt ' emis ' dopr I rekr I prum I vl I w I ti I voda I spec
zastavénych uzemi (v poméru 59:41). Tento pomér je méné pfiznivy nez v pfedchozim sledovaném obdobi m (bytky ® piirQstky
2000-2005 (45:55). Zajem o zmeény rozSifujici nezastavitelné Uzemi je trvale velmi nizky. Ani v budoucnu
nelze v této kategorii pfedpokladat vyrazny narGst, nebot 1. 1. 2012 vstoupil v platnost § 102 stavebniho Zmény koédd funkéniho vyuziti uzemi
zakona, ktery mj. umoziiuje pozadovat nahradu za zménu v uzemi: ,Vlastnikovi pozemku, jehoZ uréeni
k zastavéni bylo zruSeno na zakladé zmény izemniho planu [...] nalezi nahrada“. 2000
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Tab. Zmény rozlohy jednotlivych typt tzemi UP za roky 2006-2011

Praha

Obytné

Smisené

Vyroba
a sluzby

Sport
a rekreace

Zvlastni

Vefejné
vybaveni

2006

(po vydani
Z 1000/00)

496 166 393

105 408 644

28 481 848

18 092 471

20 604 761

13 475 943

14 157 954

2011
(azemni
plan
k1.1.2012)

Rozdil v m?

496 166 393 0

107 542 425 2 133 781

29 064 300 582 452

17 611 345

-481 126

21137 473

532 713

13359980 -115963

14 051225 -106 729

Ekvivalent (odpovidajici plocha
realného Gizemi v Praze pro
lepsi predstavu o rozloze
ménénych ploch)

Rozloha se
nezmeénila

Jizni Mésto

Mala Strana

Vysocany, podél
ulice Kolbenovy

24x plavecky
bazén v Podoli
véetné zazemi

Nakupni aredl
Cerny Most
severné

od Chlumecké

VysokoSkolsky
areal v Dejvicich

Ekvivalent
poctu
fotbal.
hrist
70x100 m

' 305

83

76

Doprava

Technické
vybaveni

Tézba
surovin

Vodni
plochy
a suché

poldry

Priroda,
krajina
a zelen

Péstebni
plochy

44 089 960 44 389 785 299 824

3391161 3422262 31101

1769518 1769518 O

11895402 11910397 14996

149 202 732 152 051 596 2 848 864

85596 000 79856 086 -5739 914

10,8 km dalnice
pfi Sifce télesa
27,5m

Podolska vodarna
vcetneé pfilehlého
parku

50 m toku Vitavy
pfi Sifce u Karlova
mostu

3x Stromovka 407

4 x Divéi Hrady,
nebo ovocny sad
o cca 230 000 33
jablonich, nebo 85 =
% rozlohy vinic
v Cechach

| 820
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V ramci zmén typu funkéniho vyuziti Uzemi pfipada suverénné nejvétsi podil na zmény z vyuziti pro
zemédélstvi na zelen (32,5 %), nasledovany zménami zemédélskych ploch na plochy obytné (9,3 %).
Vyznamny je i podil zmén v ramci kategorie zelen (8,0 %). Znacny ubytek zaznamenal typ ostatni, ménény
zejména na typ smiSeny (6,5 %) a obytny (5,3 %). Na typ obytny byla ménéna i zelen (3,8 %). Rekreacni
plochy vznikaly zejména na Ukor zemédélstvi (3,2 %) a zelené (2,5 %). Dopravni plochy byly rozSifovany na
ukor ploch zemédélskych (3,2 %), ostatnich (2,3 %) a zelené (2,2 %).

Graf Zmény typt funkéniho vyuziti izemi a podily nové navrhovanych funkci zménami UP 2006-2011
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Bilance poctu obyvatel, bytli a pracovnich prilezitosti

Zmény a tpravy UP znamenaly v letech 2006-2011 celkovy narlist o cca 39 600 bilanéniho poétu obyvatel,
cca 16 100 bytd a o cca 10 700 pracovnich pfilezitosti. Z celkové nabidky uzemniho planu jde cca 0 2,7 %
obyvatel, 2,6 % byt a 1,1 % pracovnich pfilezitosti. Oproti pfedchozimu sledovanému obdobi 2000-2005
jsou tyto narlisty mensi, u obyvatel predstavuji asi 2/3 narlstu v letech 2000-2005, u pracovnich pfileZitosti
asi 1/3 narastu.

Bilanéni pocet obyvatel vzrostl upravami UP o cca 15 600 (tj. 39 %) a zmé&nami UP o cca 24 000 (61 %).
S tim souvisejici narust bilanéniho poétu byt byl vyvolan u cca 7 000 bytil tpravami UP a u cca 9 100 bytd
zménami UP. Primérny roéni narlist potencialu vyvolany zmé&nami a Gpravami UP je asi 6 600 obyvatel,
prakticky shodny s pfedchozim sledovanym obdobim s vylou¢enim extrémniho roku 2005 (pfi jeho zapocteni
je nizsi asi 0 1/3). V jednotlivych letech je v§ak narlst velmi nerovhomérny.

Nartst bilanénich pracovnich pfileZitosti byl vyvolan asi ze 2/3 Gpravami UP (celkem cca 7 000 mist), zmény
se podilely na potencialnich novych pracovnich pfilezitostech asi 1/3 (celkem asi 3 700 mist). Rovnéz narust
poctu potencidlnich pracovnich pfilezitosti byl v jednotlivych letech velmi nerovhomérny. Primérny rocéni
narlst byl asi 1 780 mist, zhruba pouze 40 % prdmérného ro¢niho narlGstu v pfedchozim sledovaném
obdobi.

Kladné bilance v pribéhu celého obdobi signalizuji zvétSujici se nabidku a intenzitu vyuziti zastavitelnych
ploch UP, kdy nartsty pod&tu obyvatel a pracovnich pFileZitosti zménami odrazeji nové plochy generujici
vys§S8i pocet lidi na nich pfitomnych a narlisty poc¢tu obyvatel a pracovnich pfilezitosti vliivem Uprav znamenaiji
zajem o vySsi intenzitu vyuziti danych uzemi Prahy.

Tab. Celkové bilance zmén a uprav UP za roky 2006-2011

Celkem 1501,0 39 607 16 060 10 650

Vysvétlivky:

rORP  rozdil v poétu obyvatel na rozvojovych plochach

rBRP  rozdil v poétu byti na rozvojovych plochach

rPRP  rozdil v poc¢tu pracovnich prileZitosti na rozvojovych plochach

Zdroj: URM, 2012
Tab. Bilance v élenéni na zmény a upravy UP za roky 2006-2011

Pocet | Pocet rORP | rORP | rBRP rBRP rPRP rPRP
uprav | zmén upravy | zmény | apravy | zmény | upravy | zmény
280 0 95 0 13 0

Plocha | Plocha

2006 14 0 9,5 0,0

2007 72 0 58,0 0,0 2299 0 943 0 800 0
2008 72 120 86,2 87,1 2936 2 891 1257 1252 1712 189
2009 68 3 48,0 15,1 2 046 -18 892 -6 1129 -45
2010 76 146 69,8 1010,5 4151 18 232 2147 6 732 1545 2206
2011 57,8 59,0 3917 2880 1683 1095 1769 1360

v | sl aoel smoa] irir| tacasl zossl 7o% 0% osesl 370

Zdroj: URM, 2012
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Tab. Nértisty poétu bilancovanych byt vyvolané zménami a upravami UP v letech 2006-2011

0 95 95

Zmény po jednotlivych pasmech mésta )
Pro preciznéjSi obraz o zménach uzemniho planu je vhodné zhodnotit vydané zmény Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy po jednotlivych pasmech mésta.

2006 Obr. Pésma mésta
2007 0 943 943
2008 1252 1257 2509
2009 -6 892 886
2010 6732 2147 8 879
2011 1095 1683 2778

Celkem 2006 - 2011 9073 7017 16 090

Zdroj: URM, 2012

Graf Zmény poctu obyvatel a pracovnich pfilezitosti za roky 2006-2011
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Il ristorické centrum

- vnitini kompaktni mésto
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vnéjsi pasmo

[ tranice mestskych gasti



V historickém centru byla vydana pouze jedna zmé&na, ménici sport a rekreaci na funkci zvlastni. Z této
zmény o celkovém rozsahu necelych 12 000 m? nelze vyvodit trend zmén v tomto padsmu mésta.

Graf Ménéné funkce vyuZiti uzemi v historickém centru v letech 2006-2011

Podily typa nové navrhovanych funkci vyuziti Gzemi
v ramci ploch zmén v pasmu historického centra
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v ramci ploch zmén v pasmu historického centra
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Pfirastky a abytky typu funkéniho vyuziti Gzemi v ramci historického centra
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V ramci vnitiniho kompaktniho mésta je nejvice dynamické smiSené vyuzZiti uzemi, pfi€emz pfevliada jeho
priristek nad ubytkem. SmiSena funkce je s pfevahou nejvice pozadovanou funkci v tomto pasmu s podilem
témer 43 % navrhované rozlohy, s vice nez 160 000 m? navrhovanych ploch. Ze zastavitelnych funkci jsou
na druhém misté z hlediska dynamiky plochy vyroby a sluzeb, u nichz vSak znatelné prevlada ruseni (vice
nez 80 000 m2) nad navrhem novych ploch. To potvrzuje trend postupné transformace vyrobnich ploch ve
vnitfnim kompaktnim mésté na jinou funkci. Na tfetim misté z hlediska dynamiky zmén zastavitelnych ploch
je obytna funkce, kde znatelné prevlada narlist nad rusenim ploch (navrhované plochy o rozloze vétsi nez
50 000 m” se podileji vice nez 13 % na navrhované rozloze). Negativnim trendem je znaény Ubytek ploch
vefejného vybaveni (témeéf 13 % rozlohy ruSenych ploch), ktery je vyvazovan pouze velmi malym navrhem
ploch této kategorie. Rozloha ruSenych ploch vefejného vybaveni zhruba odpovida rozloze navrhovanych
ploch obytnych. Zna&né dynamickym typem z hlediska zmén je v tomto pasmu i zelef, rozloha ruSenych
ploch (téméF 1/4 vSech rudenych ploch) pfevysuje rozlohu navrhovanych ploch zelené.

Graf Ménéné funkce vyuziti uzemi ve vnitfnim kompaktnim mésté v letech 2006-2011
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Ve vnéjSim kompaktnim mésté je nejvice navrhovana funkce obytna (téméf 39 % rozlohy navrhovanych
ploch), t&sné nasledovana funkci smigenou (36 %, vice nez 400 000 m® navrhovanych ploch). Nejvétsi podil
na ruSenych funkcich ma vyroba asluzby (1/3 rozlohy vSech ruSenych ploch), coz potvrzuje trend
transformace byvalych vyrobnich zavod zminovany v pasmu vnitfniho kompaktniho mésta. Celkova rozloha
ruSenych ploch vyroby a sluzeb je vSak ve vnéjSim kompaktnim meésté témér 5 nasobna ve srovnani
s rusenymi plochami vyroby asluzeb ve vnitfnim kompaktnim mésté. Stejné tak jako u vnitfniho
kompaktniho mésta je ivtomto pasmu negativnim trendem ruseni ploch vefejného vybaveni (rozloha
ruSenych ploch zhruba odpovida rozloze ruSenych ploch ve vnitfnim kompaktnim mésté), ve vnéjSim
kompaktnim mésté v8ak neni vyvazovana navrhem novych ploch vefejného vybaveni vibec. Znaénou
dynamiku vykazuji vtomto pasmu iplochy zelené, na rudenych plochach se podileji asi 20 %,
z navrhovanych ploch vsak tvofi pouze jednu desetinu.

Graf Ménéné funkce vyuziti uzemi ve vnéjSim kompaktnim mésté v letech 2006-2011
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Ve vnéjsim pasmu je situace oproti pfedchozim pasmuim odli§na. | zde je tlak na navrh bytové funkce (20 %
navrhovanych ploch o rozloze cca 2 000 000 m?, tedy témér 5 nasobné vici vnéjSimu kompaktnimu meéstu
a 40 nasobné vici vnitfnimu kompaktnimu méstu), doplfiované navrhem funkce smiSené (necelych 5 %
navrhovanych ploch). Zdaleka nejvétS§i dynamiku vSak ve vnéj§im pasmu zaznamenavame
u nezastavitelnych ploch. Vice nez 60 % rozlohy ruSenych ploch (cca 6 000 000 m2) predstavuji plochy
zemédélstvi. Na jejich Ukor je kromé vySe zminénych ploch obytnych a smisenych navrhovana zejména
zelen a plochy sportu arekreace. Zeleri tvofi polovinu navrhovanych ploch a prestoZze je tento narust
vyvazovan rozsahlym rusenim zelené (témeéf 20 % ruSenych ploch pfipada na zelenr), pfirGstek asi
3000 000 m® nové navrhovanych ploch zelené se velmi vyrazné projevuje nejen v bilancich ve vn&j§im
pasmu, ale v celoprazském méfitku (44,2 % vSech navrhovanych ploch v Praze v letech 2006 — 2011
pfipadalo na zelen). Znovu je tfeba upozornit, Ze tyto narlsty jsou realizovany v naprosté vétSiné na ukor
ploch zemédélskych, coz doklada i skute¢nost, Ze 53 % rozlohy vSech zmén v tomto obdobi se odehralo
v ramci nezastavitelnych uzemi.

Graf Ménéné funkce vyuZiti uzemi ve vnéjSim pasmu v letech 2006-2011
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Vyhodnoceni kapacity rozvojovych a transformaénich ploch uzemniho
planu 1999 - 2011

Uzemni plan uréuje kromé& funkénich regulaci i kapacitu Uzemi vyjadfenou maximalni hrubou podlazni
plochou staveb, které mohou vdaném uUzemi vzniknout. Tato kapacita je uréovana v rozvojovych
a transformacnich Gzemich pomoci kédu miry vyuziti uzemi (A-K). Pro ureni kapacity uzemi je
nejdulezitéjSi koeficient podlaznich ploch, jeden z parametrd kédu miry vyuziti uzemi. UrCuje maximalni
hrubou podlazni plochu Uzemi ve vztahu k rozloze dané plochy, pohybuje se v rozmezi 0,2 (pro kéd miry
vyuziti A) az po 3,2 (pro kéd miry vyuziti K). Kapacita neni urovana v tzv. stabilizovanych uzemich, kde
Uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj a tim ani narast kapacit.

Rozloha ploch s uréenym kédem miry vyuziti Gzemi byla pii vydani Uzemniho planu sidelniho utvaru
hl. m. Prahy v roce 1999 cca 5 051 ha, zménami Uzemniho planu narostla na cca 5 628 ha na konci roku
2011, tedy o cca 11 %. Ve vztahu k rozloze hl. m. Prahy jde 0 10,2 % v roce 1999, resp. 11,3 % v roce 2011.

Nejvice zastoupenymi z hlediska rozlohy uzemi byly na konci roku 2011 kédy D (23,1 %), B (19,6 %) aC
(18,2 %), témér 10 % podil na rozloze ploch s uréenym kédem miry vyuziti Uzemi zaujimaly kody A, E a F.

Z hlediska kapacity Uzemi (rozloha Uzemi nasobena pfisluSnym kédem) byl na konci roku 2011 nejvyznamnéjsi
kod D (22,4 %), dale kéd F (16,0 %), kéd E (12,6 %), kod C (11,0 %), koéd G (9,9 %) a kéd H (8,9 %).

Graf Podil kédu miry vyuZiti izemi na rozloze a kapacité bilancovaného tuzemi v roce 2011
Podil jednotlivych kod( miry vyuZiti uzemi na rozloze bilancovaného uzemi Podil jednotlivych koda miry vyuziti Gzemi na kapacité bilancovaného uzemi
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Zdroj: URM, 2012

Tab. Bilance dle jednotlivych kédu miry vyuZiti uzemi v letech 1999 a 2011

Vyméra| Vyméra Podil Rozdil| Rozdil Kapacita Kapacita Podil Rozdil| Rozdil
1999 2011 2011 2011-| 2011- 1999 cca 2011 cca 2011 2011-1999| 2011-
vha| vha 1999 vha| 1999 vm? v m? ccavm?| 1999

A 6926 537,0 9,6% -155,7 -22,5% 1 385 000 1074000 2,3% -311 000 -22,5%
B 1056,0 10999 19,6% 43,9 4,2% 3168 000 3300000 7,1% 132 000 4,2%
C 864,4 1020,0 18,2% 1556 18,0% 4322000 5100000 11,0% 778 000 18,0%
D 13019 12963 23,1% 56 -04% 10415000 10370000 22,4% -45000 -0,4%
E 356,8 527,9  9,4% 171,0 48,0% 3925 000 5807000 12,6% 1882000 48,0%
F 4177 5283  94% 110,5 26,5% 5848 000 7396000 16,0% 1548000 26,5%
G 152,7 2536  4,5% 100,9 66,0% 2749000 4565000 99% 1816000 66,0%
H 116,6 186,5 3,3% 69,9 59,9% 2565000 4103000 89% 1538000 59,9%
| 67,8 103,4 1,8% 35,6 52,6% 1762000 2689000 5,8% 927 000 52,6%
J 24,4 234 0,4% -1,0 -41% 633 000 608 000 1,3% -25000 -4,1%
K

0 373 0,7% 37,3 - 1195000 2,6% 1195000 -

0 -
Celkem | 5050,8] 5613,6100,0%| __562,8] 11,1%| 36773000] 46206000(100,0%| 9433 000] 257%]

Zdroj: URM, 2012
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Mezi roky 1999 a 2011 do$lo zménami a Upravami Uzemniho planu k velmi vyraznému narlstu kapacity
rozvojovych a transformaénich ploch, z téméf 36,8 miliontt m? hrubé podlazni plochy (HPP) na vice nez
46,2 miliont m? hrubé podlazni plochy. To predstavuje za 12 let narUst celkové kapacity téchto uzemi o vice
nez 9 430 000 m? hrubé podlazni plochy, tedy narust o vice nez jednu ¢tvrtinu pdvodni kapacity uzemniho
planu v roce 1999.

Prirdstek v obdobi 2000-2005 byl cca 2 127 000 m? hrubych podlaznich ploch (Eouhych 22,6 % celkového
narlstu v letech 2000-2011), pfirGstek v letech 2006-2011 €inil cca 7 305 000 m“ hrubych podlaznich ploch
(77,4 % celkového narlstu v letech 2000-2011). Je tedy patrné, Ze trend zvySovani kapacity rozvojovych
a transformacnich ploch izemniho planu ma vyrazné silici tendenci.

Na celkovém pfirdstku kapacity v letech 2006-2011 se pfirlstky zplsobené Upravami Uzemniho planu podilely
cca 3 074 000 m? (. 42,1 %) a pirtistky zmé&nami izemniho planu &inily cca 4 231 000 m? (. 57,9 %).

Tab. Ekvivalent néristu kapacity bilancovanych tzemi UP mezi rokem 1999 a 2011

Burj Khalifa, Dubaj (nejvyssi budova svéta) 30 x

City Tower, Praha (nejvy$si komeréni budova v Praze) 172 x

Panelovy bytovy diim o 12 podlazich (Praha, Prosek) 1500 x

Dvoupodlazni rodinny diim (hruba pod!. plocha 220 m?) 43 000 x

Dejvice + Letna +
HoleSovice + Vysocany +
Mala Strana + Staré Mésto
+ Nové Mésto + Karlin +
Zizkov + Vinohrady +
Smichov + Nusle +
VrSovice + StraSnice

Rozloha oblasti zastavéné 43 000 rodinnych domu
(pozemek 850 m?)

Zdroj: URM, 2012 a Wikipedia.org (foto Burj Khalifa)
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Graf Kapacita podle kédu miry vyuZiti Gzemi v letech 1999 a 2011
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Zdroj: URM, 2012

K nejvétSimu procentudlnimu nardstu dosSlo ukodld G (narlGst rozlohy ikapacity uzemi 066,0 %),
H(059,9 %), |1 (0 52,6 %) aE (o 48,0 %). Vyznamné pokleslo pouze vyuziti kddu miry vyuziti dzemi
A (0 22,5 %). Je evidentni, Ze zmé&nami a Upravami dochazi k vyraznému zahustovani mésta a k preferovani
zejména kompaktni, kapacitni struktury. Prdmérny koeficient podlaznich ploch vramci rozvojovych
a transformacnich ploch stoupl z 0,73 v roce 1999 na 0,82 v roce 2011.

V nasledujicim grafu neni zobrazen narust kapacity kdédu K, ktery nebyl v roce 1999 urCen ani ujedné
plochy. V bilancich neni zahrnut kéd S, ktery v roce 1999 nebyl pouzivan viibec a v roce 2011 byl z hlediska
kapacity Uzemi zanedbatelny.

Graf Procentuadlni narust kapacity uzemi podle kédi mezi roky 1999 a 2011
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Graf Rozloha ploch podle kédu miry vyuZiti Gzemi v letech 1999 a 2011
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Graf Kapacita ploch podle kédi miry vyuZiti tzemi v letech 1999 a 2011
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Kapacita rozvojovych a transformacénich ploch tzemniho planu podle pasem mésta

Kapacitu rozvojovych a transformacénich ploch je vhodné sledovat rovnéz v rozloZeni podle pasem mésta.
V historickém centru byla v roce 2011 kapacita pouze 0,4 % z celkové nabidky kapacity v Praze. Ve vnitfnim
kompaktnim mésté predstavuje nabidka kapacity 22,1 % a ve vnéjSim kompaktnim mésté 34,9 % z celkové
nabidky kapacity v Praze, dohromady tedy 57 % celkové kapacity (pfi rozloze rozvojovych a transformacnich
ploch 38,7 % z celkové rozlohy téchto ploch v Praze). Ve vnéjSim pasmu je soustfedéno 42,6 % kapacity,
rozloha vSech rozvojovych a transformacnich ploch ve vnéjSim pasmu pfi tom predstavuje 61,2 % rozlohy
rozvojovych a transformacnich ploch v Praze.

Tab. Kapacita tzemniho planu dle pasem mésta v letech 1999 a 2011 (hruba podlazni plocha)

Pasmo mésta Kapacita Kapacita Podil | Rozloha ploch Narust
1999 v m? 2011 vm? a z celkové| s kodem miry vzhledem

zaokrouhlené | zaokrouhlené | zaokrouhlené kapacity vyuziti k rozloze

2011 v daném ploch

pasmu 2011 s kédem

Historické centrum 202 000 178 000 -24 000 -11,4% 0,4% 0,1% -29,6%
mgtg' N 6857000 10204 000 3347000 488%  22,1% 10,7% 55,5%
M el 13512000 16108000 2596000 19,2%  34,9% 28,0% 16,5%
VnéjSi pasmo 16 202 000 19 716 000 3514000 21,7% 42,6% 61,2% 10,2%

36773000 46 206 000 9433000| 257%| 100,0% 100,0% 16,8%

Zdroj: URM, 2012

Graf Kapacita rozvojovych a transformaénich ploch UP podle pdsem mésta v letech 1999 a 2011
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Dynamika narGstu kapacity je v jednotlivych pasmech odliSna. Suverénné nejvétsi naruist Ize zaznamenat ve
vnitfnim kompaktnim mésté, kde za 12 let narostla zmé&nami a Upravami uzemniho planu kapacita o 48,8 %
(absolutné o cca 3 350 000 m?). PfestoZe je tento narist velmi vysoky, jeho pozitivem je, Ze je nejvétsi
zajem zvySovat kapacitu v centralni, kompaktni ¢asti mésta, kde je rozvoj zaméfen spiSe na transformaci
stavajicich struktur zastavby nez na rlst na doposud nezastavénych plochach. Dynamika narlstu kapacity
ve vnéjSim kompaktnim mésté a ve vnéjSim pasmu je velmi podobna (19,2 % a 21,7 %), v absolutnich
Cislech je vSak narast vétsi ve vnéjSim pasmu (cca 3 500 000 m? hrubé podlazni plochy) nez ve vnéjSim
kompaktnim mésté (cca 2 600 000 m? hrubé podlazni plochy). V historickém centru doslo k poklesu bilanéni
kapacity uzemniho planu, v absolutnich hodnotach (cca 23 000 m? hrubé podlazni plochy) je v3ak tento
pokles z celoméstského hlediska bezvyznamny.

Graf Zména kapacity rozvojovych a transformacnich ploch podle pasem mésta mezi roky 1999 a 2011
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NaplInénost rozvojovych ploch uzemniho planu

Jako podklad pro vyhodnocovani daldiho sméfovani rozvoje mésta, ale ijako podklad vyhodnocovani
potfeby vymezovani dalSich rozvojovych ploch zménami uzemniho planu dle § 55 stavebniho zakona, jsou
v UAP nové vyhodnocovany naplnénosti rozvojovych ploch vymezenych Uzemnim planem sidelniho Gtvaru
hl. m. Prahy. Vyhodnoceni je provedeno na zakladé dat uzemniho planu k 17. 6. 2010 v porovnani se
soucCasnym stavem vyuziti Gzemi v roce 2011. Sledovany jsou pouze rozvojové plochy, transformacni plochy
nejsou do vyhodnoceni zafazeny. NapInénosti rozvojovych ploch oznacujeme realizaci vystavby (dokoncéené
nebo rozestavéné stavby) v Uzemich, které byly Uzemnim planem uréené krozvoji zastavby v dosud
nezastavénych uzemich, tzv. “na zelené louce®. NapInénost rozvojovych ploch je sledovana po jednotlivych
kategoriich funkéniho vyuziti nejen z pohledu celoprazského, ale i v podrobnosti po jednotlivych méstskych
Castech a po pasmech mésta. Zkoumany byly plochy zastavitelné, hodnoceni naplnénosti rozvojovych ploch
zelené v tomto pojeti nebylo provedeno.

Tab. Naplnénost rozvojovych ploch podle kategorii vyuZiti (2011)

o Rozloha rozvojovych 2 v O 2 7@
ploch (ha) Naplnéno (ha)| NapInéno %| Volné (ha)

Bydleni 2421,0 1111,3 45,9 1309,7 54,1
Smisena uzemi 576,1 175,5 30,5 400,6 69,5
Sport 165,4 6,6 4,0 158,8 96,0
Vefejné vybaveni 123,7 16,3 13,2 107,4 86,8
Zvlastni komplexy 358,6 120,3 33,5 238,3 66,5
Pramysl 55,5 48,4 87,3 7,1 12,7
Nerusici vyroba a sluzby 275,5 48,5 17,6 227,0 82,4
Dopravni infrastruktura 132,9 45,6 34,3 87,3 65,7
Technicka infrastruktura 41,6 39,4 94,7

Zdroj: URM, 2012

Z celoméstského hlediska je celkova naplnénost rozvojovych ploch navrZzenych uzemnim planem necelych
38 % (realizovano je cca 1 575 ha), volnych zustava pres 62 % rozvojovych ploch (cca 2 575 ha).

Nejvétsi naplnénost ze sledovanych kategoriich vyuziti je u ploch priimyslovych, kde je jiz vyCerpano pres
87 % rozvojovych ploch navrzenych uUzemnim planem. TéméF 46 % rozvojovych ploch je vy€erpano
v kategorii bydleni. Zhruba ze tfetiny je nabidka uzemniho planu naplnéna u uzemi smiSenych a zvlastnich
komplex. Pomérné malou naplnénost dosahuji plochy neruSici vyroby a sluzeb (necelych 18 %)
a verejného vybaveni (pfes 13 %). Nejméné, pouze z 5 %, je vyuzita nabidka tzemniho planu u rozvojovych
ploch uréenych pro sport.

Naplnénost ploch je tfeba vnimat nejen v relativnim poméru realizovanych a doposud nenaplnénych ploch,
ale i s ohledem na absolutni rozlohu rozvojovych ploch v jednotlivych kategoriich vyuZiti. PfestoZe nabidka
ploch pro bydleni je jiz t¢émérF z poloviny vy&erpana, rozloha volnych ploch v této kategorii (1 310 ha) vyrazné
prevySuje nabidku volnych ploch v jinych kategoriich vyuziti. Na druhém konci spektra stoji plochy
pramyslové, kde po naplnéni 87 % rozvojovych ploch zbyva volnych pouhych 7 ha ploch.

Naplnénost ploch se liSi nejen v ramci jednotlivych méstskych &asti, ale i v rdmci jednotlivych pasem mésta.
Napf. v kategorii bydleni je nejvétSi naplnénost ve vnéjSim kompaktnim mésté (78,3 %), ve vnitfnim
kompaktnim mésté je rovnéz nadpolovicni (62,6 %), ale ve vnéjSim pasmu dosahuje pouhych 40,8 %.
V pfipadé zvlastnich komplext je celoméstsky prlimér naplnénosti rozvojovych ploch 33,5 %, ve vnéjSim
kompaktnim mésté je v3ak naplnéno 83,7 % rozvojovych ploch.V pfipadé nerusSici vyroby a sluzeb se
vSechny realizované stavby soustfedily ve vnéjSim pasmu, ve vnitfnim a vnéjSim kompaktnim mésté je
naplnénost rozvojovych ploch nulova. V pfipadé vSech kategorii kromé zvlastnich komplext plati, Ze
v historickém centru neni nabidka rozvojovych uzemi na volnych plochach.

Graf Mira naplnénosti rozvojovych ploch podle kategorii vyuziti v % (2011)
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Graf Naplnénost rozvojovych ploch podle kategorii vyuZziti a pasem mésta (2011)
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Uzemné planovaci pfiprava

Bydleni

Z celkového rozsahu 2 420,96 ha rozvojovych ploch pro bydleni je naplnéno 1 111,3 ha, tj. 45,9 %. Nejvice
ploch bylo naplnéno ve vnéjSim pasmu (cca 843,3 ha) a ve vnéjSim kompaktnim mésté (cca 230,2 ha), coz
predstavuje 40,8 % z celkové nabidky rozvojovych ploch pro bydleni ve vnéjSim pasmu a 78,3 % ve vnéjSim
kompaktnim mésté. Ve vnitfnim kompaktnim mésté bylo naplnéno 62,6 % rozvojovych ploch pro bydleni
(cca 37,8 ha), v historickém centru nabidka rozvojovych ploch pro bydleni na volnych plochach neni.

Schéma naplnénosti podle méstskych ¢asti poskytuje srovnani naplnénosti rozvojovych ploch pro bydleni po
jednotlivych méstskych c&astech, neilustruje vSak realizace kapacitné vyznamnych obytnych soubor.
Nejvétsi napinénost rozvojovych ploch pro bydleni vykazuiji v severni ¢asti mésta Troja a ve vychodni Casti
Ujezd nad Lesy, Dube¢ a Stérboholy. Ve vychodni &asti vnéjsiho pasma lezi i méstské &asti s nejmensi
naplnénosti rozvojovych ploch pro bydleni - Dolni Po¢ernice, Béchovice a Kralovice.

Mezi kapacitné vyznamné realizace patfi napf. Rezidence Korunni na Vinohradech ve vnitfnim kompaktnim
mésté a Central Park Zizkov, Sluneéni vr$ek v Hostivali & Rezidence Prague Towers ve Stodllkach ve
vnéjSim kompaktnim mésté. Na zapadnim okraji vnéjSiho kompaktniho mésta vznika velky rezidenéni
komplex Zapadni mésto (1. etapa Britska &tvrt), ve vnéjSim pasmu obytny soubor Nové Lethany.

Pro bydleni zUstava k dispozici celkem cca 1 309,7 ha nenaplnénych rozvojovych ploch na volnych
plochach. Nejvétsi nabidka je ve vnéjSim pasmu (1 223,3 ha), dale pak ve vnégjSim kompaktnim mésté
(63,7 ha).

Obr. Naplnénost rozvojovych ploch bydleni podle méstskych ¢asti (%)

velikost podle sumy

rozvojovych ploch v MC
- realizované plochy
- nenapinéné plochy

Zdroj: URM, 2012

2.16



2.16

Uzemné& planovaci pfiprava

SmisSena uzemi

Z celkového rozsahu 576,1 ha rozvojovych ploch pro smiSené vyuziti je naplnéno 175,5 ha, tj. 30,5 %.
Nejvice ploch je naplnéno ve vnéjsim kompaktnim mésté (cca 102,4 ha), coz predstavuje 42,1 % z celkové
nabidky rozvojovych ploch pro smiSené vyuZiti vdaném pasmu. Ve vnitfnim kompaktnim mésté a vnéjSim
pasmu je naplnénost obdobna, ato 24,3 % (cca 6,4 ha) ve vnitfnim kompaktnim mésté a 21,8 %
(cca 6,7 ha) ve vnéjSim pasmu. V historickém centru nabidka rozvojovych ploch pro smiSené vyuziti na
volnych plochach neni.

Schéma naplnénosti podle méstskych ¢€asti poskytuje srovnani naplnénosti rozvojovych ploch pro smisené
vyuziti po jednotlivych méstskych &astech, neilustruje vSak kapacitné vyznamné realizace. Schéma ukazuje
naplnéné rozvojové plochy v Lysolajich a témé&F napinéné plochy v Suchdole, v Reporyjich, v Ujezdé nad
Lesy a ve Vinofi. V téchto méstskych Castech Casto jde o zastavbu polyfunkéniho charakteru &i vystavbu
bytovou s vybavenosti v parteru v centru obce, jako jsou napf. bytové domy s vybavenosti v centru
Suchdola, spole¢enské centrum Centrum Mariapoli ve Vinofi atd. Naopak zcela nenaplnéné se ukazuiji
rozvojové plochy v Troji, Bfezinévsi, Kbelich, Kralovicich a Lipencich.

Mezi vyznamnée realizace na rozvojovych plochach se fadi napf. Administrativni a obchodni komplex Nové
Butovice, Nové ustfedi CSOB Radlicka, Polyfunkéni diim Krocinka Centrum na Proseku, Komeréni centrum
Jarov, obchodni centrum Arkady ¢€i administrativni budovy na Pankraci.

Rada rozvojovych ploch pro smi$ené vyuziti je namisto smi§eného vyuziti stoprocentné vyuzita pro bydleni,
jako napf. lokalita v Dolnich Chabrech, jizné od ulice Spoficka.

Pro smisené vyuziti zGstava k dispozici celkem cca 400,6 ha nenaplnénych rozvojovych ploch na volnych
plochach. Nejvétsi nabidka je ve vnéjSim pasmu (cca 239,6 ha), dale pak ve vnéjSim kompaktnim mésté
(cca 141 ha).

Obr. Naplnénost rozvojovych ploch smisenych podle méstskych éasti (%)

velikost podle sumy

rozvojovych ploch v MC
- realizované plochy
- nenaplnéné plochy

Zdroj: URM, 2012

Sport

Z celkového rozsahu 165,4 ha rozvojovych ploch pro sportovni vyuZiti je naplnéno cca 6,6 ha, tj. pouha
4,0 %. Nejvice ploch bylo naplnéno ve vnéjsim pasmu (cca 3,4 ha) a vnéjSim kompaktnim mésté (2,9 ha),
z celkové nabidky rozvojovych ploch pro sport v daném pasmu jde ve vnéjSim pasmu o 2,7 %, ve vnéjSim
kompaktnim mésté o0 8,2 %. Nejméné ploch bylo naplnéno ve vnitfnim kompaktnim mésté (0,4 ha), coz
predstavuje 10,4 % z celkové nabidky rozvojovych ploch pro sport vdaném pasmu. V historickém centru
nabidka rozvojovych ploch na volnych plochach pro sport neni.

Schéma naplnénosti podle méstskych Casti ilustruje vystavbu novych sportovnich zafizeni ve vnéjSim
kompaktnim mésté — v Praze 18 jde o vystavbu zimniho stadionu a plaveckého bazénu, v ostatnich
méstskych ¢astech jde o soucet mensich realizaci.

Neobyc€ejné nizké hodnoty naplnénosti rozvojovych ploch Uzemniho planu pro sport nevystihuji plné
skuteny vyvoj v oblasti novych staveb sportovnich zafizeni. NejvétSi realizace posledniho obdobi vyrostly
v ramci transformacnich ploch (napf. O2 arena), fada sportovnich zafizeni byla realizovana rovnéz v ramci
smisSenych Uzemi.

Nejvice nenaplnénych rozvojovych ploch pro sport na volnych plochach zlstava ve vnéjSim pasmu
(122,9 ha, tj. 97 % z rozvojovych ploch v daném pasmu) a ve vnéjSim kompaktnim meésté (32,7 ha, tj. 92 %),
kde tyto plochy jsou vétSinou vazany na jesté nenaplnéné rozvojové plochy pro bydleni.

Obr. Naplnénost rozvojovych ploch sportu podle méstskych ¢asti (%)

velikost podle sumy

rozvojovych ploch v MC
- realizované plochy
- nenaplnéné plochy

Zdroj: URM, 2012
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Verejné vybaveni

Z celkového rozsahu 123,7 ha rozvojovych ploch pro vefejné vybaveni je naplnéno cca 16,3 ha, tj. 13,2 %.
Nejvice ploch bylo napinéno ve vnéjSim pasmu (cca 8,9 ha) a vnéjsim kompaktnim mésté (7,3 ha), z celkové
nabidky rozvojovych ploch pro vefejné vybaveni v daném pasmu jde ve vné&jSim pasmu 0 9,2 %, ve vnéjSim
kompaktnim mésté 0 29,8 %. V historickém centru nabidka rozvojovych ploch pro vefejné vybaveni na
volnych plochach neni. Ve vnitfnim kompaktnim mésté nebyla naplnéna zadna rozvojova plocha pro verejné
vybaveni.

Schéma naplnénosti podle méstskych &asti ilustruje vystavbu arealu mezinarodni Skoly v Nebusicich,
Némecké Skoly v Praze 5 a vystavby soukromych Skolskych a vzdélavacich zafizeni v Praze 13 a Praze 12.
U ostatnich méstskych ¢asti jde o drobnéjsi realizace matefskych Skol napf. ve Velké Chuchli, v ramci
dostavby Cerného Mostu, nebo realizace v oblasti jiného vefejného vybaveni, zfidka pro oblast socialnich
sluzeb - napf. v Kunraticich. Rozvojové plochy pro socialni a zdravotni sluzby na volnych plochach zUstavaji
vesmeés nenaplnény, rozvoj je Casto realizovdn mimo plochy vefejného vybaveni. Specifické naplnéni
rozvojové plochy pro Skolstvi nastalo v Benicich, kde na poloviné plochy pro vefejné vybaveni byla
realizovana ¢ast sportovniho hotelového komplexu a druha polovina plochy byla vyuZita jako deponie zeminy
pro sousedni novy obytny celek, takZe zbyvajici pozemek se stal pro Skolu nevyuzitelnym.

Pro rozvoj vefejného vybaveni na volnych plochach je celkem k dispozici cca 107,4 ha. Nejvétsi nabidka
nenaplnénych rozvojovych ploch pro vefejné vybaveni zUstava ve vnéjSim pasmu (88,5 ha, tj. 91 %
z rozvojovych ploch v daném pasmu), kde tyto plochy jsou vétSinou vazany na dosud nenaplnéné rozvojové
plochy pro bydleni, dali volné rozvojové plochy pro vefejné vybaveni jsou ve vné&jSim kompaktnim mésté
(17,3 ha, tj. 70 %). Ve vnitinim kompaktnim mésté nebyly dosud vyuzity z&dné pozemky z celkového
rozsahu cca 1,6 ha v tomto pasmu. Vyuziti rozvojovych ploch je mnohdy komplikovano majetkovymi poméry
v uzemi.

Obr. Naplnénost rozvojovych ploch verejného vybaveni dle méstskych c¢asti (%)

velikost podle sumy

rozvojovych ploch v MC
- realizované plochy
|:] nenaplnéné plochy

Zdroj: URM, 2012
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Uzemné planovaci pfiprava

Zvlastni komplexy

Z celkového rozsahu 358,6 ha rozvojovych ploch na volnych plochach pro zvlastni komplexy - ob&anské
vybaveni nadmistniho vyznamu - je naplnéno cca 120,3 ha, tj. 33,5 %. Nejvice ploch bylo napinéno ve
vnéjSim kompaktnim mésté (cca 90 ha), z celkové nabidky rozvojovych ploch pro zvlastni komplexy v daném
pasmu jde o0 83,7 %. Ve vnéjSim pasmu bylo naplnéno 29 ha, tj. 12 % z volnych ploch v ramci pasma.
Cca 1 ha naplnéné rozvojové plochy ve vnitinim kompaktnim mésté predstavuje 23 % z nabidky volnych
ploch v tomto pasmu. V historickém centru nabidka rozvojovych ploch pro zvlastni komplexy na volnych
plochach neni zadna.

Schéma naplnénosti podle méstskych ¢€asti ilustruje realizovanou vystavbu velkych obchodnich komplex
zejména na hranici vnéjSiho kompaktniho mésta a vnéjsiho pasma — v zapadni ¢asti mésta v oblasti Zli¢ina,
Prahy 13 a Reporyji a ve vychodni &asti mésta v Cakovicich, v oblasti Cerného Mostu a ve St&rboholich,
dale v Hostivafi, na Chodové a potom ve vnéjsim pasmu v Hornich Po&ernicich.

Nejvétsi podil nenapinénych rozvojovych ploch pro zvlastni komplexy zlstava ve vnéjSim pasmu (215,6 ha,
ti. 88 % zrozvojovych ploch vdaném pasmu), kde tento relativné vysoky rozsah je souctem vétsiho
mnozstvi investi¢nich pfilezitosti lokalniho vyznamu ve vSech okrajovych méstskych ¢astech.
Nezanedbatelny podil volnych rozvojovych ploch pro zvlastni komplexy je dale k dispozici ve vnéjSim
kompaktnim mésté - 17,6 ha, tj. 16 % nabidky v daném pasmu. Ve vnitinim kompaktnim mésté zlstava cca
77 % volnych ploch v rozsahu 3,4 ha, v historickém centru nebyly dosud vyuZity Zadné pozemky z celkového
rozsahu cca 1,6 ha.

Obr. Napinénost rozvojovych ploch zviastnich komplext podle méstskych casti (%)

- realizované plochy
I:l nenaplnéné plochy

Zdroj: URM, 2012

Poznamka: v tomto schématu velikosti diagramt neodrazeji celkovou rozlohu rozvojovych ploch v méstskych éastech
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Uzemné& planovaci pfiprava

Pramysi

Z celkového rozsahu 55,4 ha rozvojovych ploch pro primysl (v€etné skladovych arealll) je naplnéno
cca 48,4 ha, tj. 87,3 %. VeSkeré realizace probéhly ve vnéjSim pasmu, které jako jediné disponuje nabidkou
rozvoje na volnych plochach. Schéma naplnénosti podle méstskych casti ilustruje zejména realizovanou
vystavbu skladovych a logistickych hal v Hornich Poc&ernicich.

Nizka nabidka rozvojovych ploch pro primysl a skladovani vyplyva z utlumené pozice této funkéni slozky
v Uzemnim rozvoji Prahy, kdy primyslové plochy se vice transformuji na jiné vyuziti, nez aby se nové
zakladaly. Volné plochy z(stavaji v Reporyjich v rozsahu 7 ha, tj. cca 13 % celkového rozsahu rozvojovych
ploch pro primysl na volnych plochach.

Obr. Napinénost rozvojovych ploch primyslu podle méstskych c¢asti (%)

velikost podle sumy

rozvojovych ploch v MC
- realizované plochy
- nenaplnéné plochy

Zdroj: URM, 2012

Nerusici vyroba a sluzby

Z celkového rozsahu 275,5 ha rozvojovych ploch pro neruSici vyrobu a sluzby je naplnéno cca 48,5 ha,
tj. 17,6 %. VeSkeré realizace na volnych plochach probéhly ve vnéjSim pasmu, kde je naplnéno cca 23,2 %
ploch (cca 48,5 ha), ve vnitfnim ani vnéjSim kompaktnim mésté dosud nebyla vyuzita zadna rozvojova
plocha. V historickém centru nabidka rozvojovych ploch na volnych plochach neni.

Schéma naplnénosti podle méstskych ¢asti ukazuje realizace skladovych areald (vC€etné prodeje
a administrativy) v Hornich Poé&ernicich a v Reporyjich, rozvojové plochy v ostatnich méstskych &astech
zUstavaji nenaplnéné. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit jsou pfednostné vyuzivany jiz zastavéné plochy,
které se rizné transformuiji.

Pro neruSici vyrobu a sluzby zdstava k dispozici celkem cca 227 ha nenaplnénych rozvojovych ploch na
volnych plochach, ve vnéjSim pasmu jde o 160,5 ha a ve vné&jSim kompaktnim mésté o 66,5 ha.

Obr. Naplnénost rozvojovych ploch nerusici vyroby a sluzeb podle méstskych casti (%)

- realizované plochy
- nenaplnéné plochy

Zdroj: URM, 2012

Poznamka: v tomto schématu velikosti diagramt neodraZeji celkovou rozlohu rozvojovych ploch v méstskych castech
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Dopravni infrastruktura

Naplfiovani rozvojovych ploch dopravni infrastruktury je sledovano vrozsahu ploch DZ traté a zafizeni
zelezniéni dopravy, DL dopravni, vojenska a sportovni letisté, DGP garaze a parkovisté, DH plochy
a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R, DP pfistavy a pfistavisté, plavebni komory a DU
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni. Nejsou tedy hodnoceny napf. realizace komunikacni sité.

Z celkového rozsahu 132,9 ha rozvojovych ploch na volnych plochach pro dopravni infrastrukturu je
naplnéno cca 45,6 ha, tj. 34,3 %. Nejvice ploch bylo napinéno ve vnéjSim pasmu (cca 25,6 ha) a vnéjSim
kompaktnim mésté (19,9 ha), z celkové nabidky rozvojovych ploch pro dopravni infrastrukturu v daném
pasmu jde ve vnéjSim pasmu o0 24,8 %, ve vnéjSim kompaktnim mésté o 68,8 %. V historickém centru
nabidka rozvojovych ploch pro dopravni infrastrukturu na volnych plochach neni zadna. Ve vnitfnim
kompaktnim mésté bylo naplnéno 0,07 ha ploch, coz predstavuje 13,6 % rozvojovych ploch v daném pasmu.

Rozlozeni rozvojovych ploch dopravni infrastruktury na jednotlivé méstské ¢asti je nerovhomérné a jen velmi
tézko souméfitelné z pohledu naplnéni celoméstské koncepce dopravy. U nékterych méstskych c&asti
predstavuji vétSinu rozvojovych ploch dopravni infrastruktury plochy DU nebo DGP, které nemaiji kliovy
vyznam pro naplnéni této koncepce. Z tohoto pohledu je napfiklad podstatné nenaplnéni rozvojovych
a transformacnich ploch DH na Gzemi MC Praha Libu$, které slouZi pro realizaci metra trasy D. Pfikladem
naplnéni rozvojové plochy dopravni infrastruktury je realizace tramvajové traté HluboCepy — Barrandov na
uzemi MC Praha 5. Trat o délce 3,5 km byla zprovoznéna v roce 2003. Trat' je vedena po samostatném
draznim télese s otevienym nebo zatravnénym kolejovym svrSkem. Stavba byla ocenéna titulem ,Stavba
roku 2004“. Koncepce dopravy obsazena v Uzemnim planu podcita s prodlouZzenim trati do Slivence.

Pro rozvoj dopravni infrastruktury na volnych plochach je celkem k dispozici cca 87,3 ha. NejvétSi nabidka
nenaplnénych rozvojovych ploch zUstava ve vnéjSim pasmu (77,8 ha, tj. 75,2 % zrozvojovych ploch
v daném pasmu), dali volné rozvojové plochy pro dopravni infrastrukturu jsou ve vnéjSim kompaktnim
mésté (9,0 ha, tj. 31,2 %) a ve vnitinim kompaktnim mésté (0,4 ha, tj. 86,4 %). V historickém centru nejsou
zadné rozvojové plochy dopravni infrastruktury na volnych plochach.

Obr. Naplnénost rozvojovych ploch dopravni infrastruktury podle méstskych casti (%)

- realizované plochy
|:| nenaplnéné plochy

Zdroj: URM, 2012

Poznamka: v tomto schématu velikosti diagramt neodrazeji celkovou rozlohu rozvojovych ploch v méstskych Eastech
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Uzemné planovaci pfiprava

Technicka infrastruktura

Z celkového rozsahu 41,6 ha rozvojovych ploch na volnych plochach pro technickou infrastrukturu je
naplnéno cca 2,2 ha, tj. 5,3 %. Plochy byly ¢aste¢né naplnény ve vnéjSim pasmu (cca 1,8 ha) a vnéjSim
kompaktnim mésté (0,4 ha), z celkové nabidky rozvojovych ploch pro technickou infrastrukturu v daném
pasmu jde ve vnéjSim pasmu o 4,5 %, ve vnéjsim kompaktnim mésté o 28,3 %. V historickém centru ani ve
vnitfnim kompaktnim mésté nabidka rozvojovych ploch pro technickou infrastrukturu na volnych plochach
neni zadna.

Nejvétsi nenaplnénou plochou na Uzemi Prahy zistava rozsifeni UCOV na Cisafském ostrové a nejvétsi
naplnénou plochou je rozsifeni COV Uhfinéves, lokalizované v Dubgi.

Ve vnéjsim kompaktnim mésté zlstava nenaplnéno 71,7 % ploch o rozloze 1,0 ha, ve vnéjSim pasmu
zustava nenaplnéno 95,5 % ploch o rozloze 38,4 ha.

Obr. Naplnénost rozvojovych ploch technické infrastruktury podle méstskych casti (%)

velikost podle sumy

rozvojovych ploch v MC
- realizované plochy
E nenaplnéné plochy

Zdroj: URM, 2012
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Uzemné planovaci pfiprava 2.16

SCHEMA VYHODNOCENIi ZMEN A UPRAV 2006 — 2011, FUNKCNIi VYUZITi PLOCH - PUVODNi FUNKCE (BILANCE ZA MESTSKE CASTI)
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SCHEMA VYHODNOCENi ZMEN A UPRAV 2006 — 2011, FUNKCNIi VYUZITi PLOCH - NOVE FUNKCE (BILANCE ZA MESTSKE CASTI)
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2.16 Uzemné planovaci ptiprava

PROBLEMY K RESENi - UZEMNE PLANOVACI PRIPRAVA

Problémy k reseni nastroji Uzemniho planovani

» Pofizovani zmén stavajiciho Uzemniho planu (pfestoze jde o tzv. celoméstsky vyznamné zmény)
soucasné s pripravou noveho uzemniho planu komplikuje pfipravu tohoto koncepéniho dokumentu.

» Velky pocet zadosti 0 zménu Uzemniho planu.

» Velky pocet schvalenych zadani zmén Uuzemniho planu.

» Velky pocet schvalenych zmén tzemniho planu.

» RozSifovani zastavitelného Uzemi zmé&nami Uzemniho planu (41 % poctu vydanych zmén v letech
2000-2005, 34 % poctu vydanych zmén v letech 2006-2011).

» Preference zmén Uzemniho planu z nezastavitelnych Uzemi na zastavitelné pred transformacemi
v ramci zastavitelnych ploch.

» Pokracujici tlak na zmény rozvojovych ploch vefejného vybaveni pro jiné funkce.

» Velmi rychly ubytek ploch uréenych pro zemédélstvi, ktery je vSak vyvazen jejich pfeménou na zelen
(55,1 %) a sport, rekreaci a vodni plochy (27,2 %). 17,7 % transformace zemédélskych ploch je presto
navrhovano pro vyuziti obytné nebo dopravu (cca 250 ha v obdobi 2000-2011).

» Vyrazné zvySovani miry vyuziti Gzemi prostfednictvim Uprav uzemniho planu.

» Velmi malé ¢ast uzemi Prahy pokryta regulaénimi plany.

» Nepredpokladané pofizovani novych regulac¢nich plang.

«» Spatné perspektiva dokon&eni rozpracovanych regulaénich pland.

» Nezaijisténé upraveni jediného platného regula¢niho planu (Uzemniho planu zény) Anenska dle nového
stavebniho zakona, coz muze vést k pozbyti jeho platnosti.

» Nezajisténé potvrzeni aktualnosti vybranych pouZzitelnych urbanistickych studii.

» Nezapsani vybranych urbanistickych a tzemnich studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti obci.

» Nepofizovani novych uzemnich studii.

«» Spatnéa dostupnost poFizenych urbanistickych a izemnich studii.

» Nedostate¢né zohledfiovani urbanistickych (Gzemnich) studii pfi rozhodovani v Gzemi.

» Malé vyuzivani zpracovanych zastavovacich podminek stavebnimi urady.

» Nedostatecna provazanost tzemniho planovani s realitou majetkopravnich vztah( v izemi.

Mimo kompetenci uzemniho planovani

o Soudni spory mifené proti Gzemnimu planu i zdsadam Uzemniho rozvoje narusuji integritu dokumentt
a zpUsobuiji nejistotu pfi rozhodovani v uzemi.
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Odkazy na jevy UAP (seznam jev(, které se dané kapitoly dotykaji)
Cislo Nazev

A118 Jiné zaméry

A118/01 Uzemi s velkym rozvojovym potencialem

A118/03 Zaméry na provedeni zmén v Uzemi

A118/04  Vybrana UR

A119 Dalsi dostupné informace, napfr.

A119/01 Uzemné planovaci podklady - Gzemni a urbanistické studie
A119/02 Ostatni podklady a ovéfovaci studie zpracované URM
A119/03 Uzemné planovaci dokumentace

A119/13 Stavebni uzavéry

Odkazy na vykresy (seznam vykrest, které se dané kapitoly dotykaiji)
Cislo Nazev

1 Hodnoty uzemi

2 Limity vyuziti azemi

3 Zaméry na provedeni zmén v Uzemi
5 Sirsi vztahy

10 Uzemné planovaci pfiprava

Indikatory (seznam indikatoru, které se dané kapitoly dotykaiji)

Cislo Nazev

28 Podil napInénosti rozvojovych ploch tuzemniho planu s pfevahou bydleni
29 Rozloha zmén UP ménicich nezastavitelné Gzemi na zastavitelné

30 Podily po¢tu zmén uzemniho planu podle druhu zastavitelnosti Gzemi
31 Podily po&tu zmén UP podle typt funkéniho vyuziti

38 Pocet zpracovanych podrobnych UPP a UPD

39 Rozloha Uuzemi se zpracovanou podrobnou UPP a UPD

40 Rozsah stavebnich uzaveér

Prilohy

Doprovodné tabulky k urbanistickym prvkiim a potencialu uzemi, Uzemné analytické podklady hlavniho
mésta Prahy, URM, Praha, 2012

Reference

Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, URHMP, 1999 ve znéni platnych zmén a Gprav
Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy, URM, 2008, 2010

Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, URM, 2009

Koncept Uzemniho planu hl. m. Prahy, URM, 2009

Urbanistické a Uzemni studie uvedené v pfiloze

Regulacni plany uvedené v pfiloze

Zastavovaci podminky a dalSi podkladové materialy uvedené v pfiloze

Ovéfovaci a provéfovaci studie objednané URM uvedené v pfiloze Doprovodné tabulky k urbanistickym
prvkdm a potencialu Gzemi

Morkus, J.: Uzemni studie v podminkéach Prahy - disertaéni prace, Praha, 2010

Magistrat hl. m. Prahy - odbor tzemniho planu, URL:

www.praha.eu/jnp/cz/home/magistrat/odbory mhmp/uzemni_plan/index.html

Evidence Uzemné planovaci ¢innosti obci, Ustav tzemniho rozvoje Brno, URL: www.uur.cz/iLAS/ILAS.asp
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